ELAZIG (MERKEZ)
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI

1. KAPSAM

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI, 1/100.000 OLCEKLI MALATYA-ELAZIG-

BINGOL-TUNCELI CEVRE DUZENI PLANINDA KENTSEL YERLESME ALANLARI

ICERISINDE KALAN (SIT ALANLARI — KORUMA ALANLARI - TURIZM BOLGESI

ILANI OLAN ALANLAR - OZEL KANUNLARA TABii ALANLAR HARIC) 11.500

HEKTARLIK ALANI KAPSAMAKTADIR.

2. AMAC-HEDEF VE iLKELER

ELAZIG MERKEZ iMAR PLANLARI VE PLAN HUKUMLERININ AMAC-HEDEF

VE ILKELERI SOYLEDIR;

2.1. PLANLAMA KAPSAMINDA KALAN DOGAL, TARiIHI VE KULTUREL
DEGERLERE GELISTIRILEREK KORUNMASI ILE BIRLIKTE; KORUMA-
KULANMA DENGESI ICINDE PLANLI, SAGLIKLI, SURDURULEBILIR
KALKINMA VE GELISIMI ILE PLAN KONTROL VE DENETIMININ
SAGLANMASI,

PLANLAMA ALANININ DOGAL, TARIHSEL, KULTUREL, SOSYAL VE
EKONOMIK DEGERLERININ KATMA DEGERLERINI ARTIRACAK
KARARLARLA GELISTIRILMESI,

1/100.000 OLCEKLI MALATYA - ELAZIG - BINGOL - TUNCELI CEVRE
DUZENI PLANI, PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA YATIRIM
KARARLARININ YONLENDIRILMESI,

PLANLAMA KAPSAMINDA KALAN ALANLARDA MUNFERIT
UYGULAMALAR YERINE MUMKUN OLDUGUNCA BUTUNCUL, BIRBIRIYLE
ENTEGRE VE TAMAMLAYICI, ES ZAMANLI GERCEKLESECEK PLAN
KARARLARININ URETILMESI,

BOLGENIN GELECEK DONEMDEKI GELISIMININ DUZENLIi, SAGLIKLI VE
PLANLI BiR YAPIDA OLMASINA IMKAN SAGLAYACAK, GELISME SEYRINE
YON VERECEK PLAN KARARLARININ OLUSTURULMASI,

PLANLAMA ALANININ SOSYAL, EKONOMIK, KULTUREL VE MEKANSAL
ACIDAN KOORDINELI BIR SEKILDE BUYUMESI VE GELISMESININ
SAGLANMASI,

MEKANSAL GELISME STRATEJILERININ BELIRLENMESI, KORUNMASI
GEREKLI DOGAL, EKOLOJIK, KULTUREL VE PEYZAJ OZELLIKLERIYLE
UYUMSUZ VE BU NITELIKLER UZERINDE OLUMSUZ ETKI YAPABILECEK
DUZENSIZ YAPILASMANIN ONLENMESI,

PLANLAMA ALANINDA SEKTORLER ARASI ESGUDUMUN SAGLANDIGI BIR
EKONOMIK GELISMENIN SAGLANMASI,




2.9. TURKIYE’NIN KALKINMA POLITiKASI KAPSAMINDA, SEKTOREL GELISME
HEDEFLERINE UYGUN PLANLAMA ILKELERI CERCEVESINDE, GELiSME
HEDEFLERININ BELIRLENMESI VE PLANLAMAYA YANSITILMASI, ARAZI
KULLANIM KARARLARININ VERILMESI,

2.10. PLAN KAPSAMINDA KALAN ALANLARDA, ARAZI KULLANIMI VE
YAPILASMANIN PLAN, FEN, SANAT, SAGLIK VE CEVRE SARTLARINA
UYGUN OLARAK OLUSMASININ TEMIN EDILMESI, AFET ETKILERININ
AZALTILMASI,

2.11. PLANLAMA ALANINDA YASANABILIR BIR CEVRENIN OLUSUMUNA VE
YERLESME ALANLARININ YASAM KALITESI YUKSEK, GEREKLI
STANDARTLARA SAHIP BIR YAPIDA OLMASINA IMKAN SAGLAYACAK
KARARLARIN URETILMESI,

2.12. PLANLAMA ALANINDA YER ALAN TUM GELISME ALANLARININ, VERIMI
YUKSEK TARIM ARAZILERINE ZARAR VERMEYECEK BICIMDE
GELISTIRILMESI,

2.13. KENTSEL GELISME ALANLARININ, NUFUS PROJEKSIYONLARI ILE
BIRLIKTE, YERLESMEDEKI OLASI GELISME POTANSIYELLERININ DE
DIKKATE ALINARAK BELIRLENMESI,

2.14. MEKANSAL GELISME STRATEJILERININ GELISTIRILMESI VE DUZENSIZ
YAPILASMANIN ONLENMESIDIR.




3. GENEL HUKUMLER
3.1. BU PLAN HUKUMLERI; ELAZIG MERKEZ NAZIM IMAR PLANI VE
ACIKLAMA RAPORU, ELAZIG MERKEZ UYGULAMA IMAR PLANI VE
ACIKLAMA RAPORU iLE BiR BUTUNDUR VE AYRI DEGERLENDIRILEMEZ.

3.2. MULGA CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN 27/07/2015
TARIHINDE ONAYLANAN “ELAZIG BELEDIYESI IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU” VE 13/10/2020 TARIHINDE
ONAYLANAN “ELAZIG iLI MERKEZ ILCESI CATALCESME MAHALLESI 93.40
HEKTARLIK TOPLU KONUT ALANININ IMAR PLANINA ESAS
MIKROBOLGELENDIRME ETUT RAPORU” VE EKLERINDE BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.
UYGULAMA IMAR PLANI SINIRLARIMIZ ICERISINDE CEVRE, SEHIRCILIK
VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI, OZELLESTIRME IDARESI BASKANLIGI,
TOKi TARAFINDAN DUZENLENEN VEYA ONAYLANAN; ZAFRAN
MAHALLESI, CATALCESME MAHALLESI, YEMISLIK MAHALLESI,
RUSTEMPASA MAHALLESI, MUSTAFAPASA MAHALLESI, ABDULLAHPASA
MAHALLESI, ASAGIHOLPENK MAHALLESI, SURSURU MAHALLESI,
CUMHURIYET MAHALLESI, SURSURU MAHALLESI ADA:76 PARSEL:69 VE
68, SURSURU MAHALLESI ADA:4532 PARSEL:8, SURSURU MAHALLESI
ADA:4668 PARSEL:2, VS. BOLGELERDE YINE CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM
DEGISIKLIGI BAKANLIGI, OZELLESTIRME IDARESI BASKANLIGI
TARAFINDAN DUZENLENEN VEYA ONAYLANAN PLAN VE PLAN NOTLARI
GECERLIDIR.
KARAYOLLARI KENARINDA YAPILMAK ISTENILEN TESISLERDE 2918
SAYILI” KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU”NUN 18. MADDESI GEREGINCE
CIKARTILAN “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK
TESISLER HAKKINDAKI YONETMELIK” VE “KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIKTE
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK” KOSULLARI iLE ENERJI
VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI’'NIN ILGILI TEBLIGLERINDE
BELIRTILEN HUKUMLER GECERLIDIR.
TUM PLANLAMA ALANINDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NA
DAYANILARAK  CIKARILAN  “OTOPARK  YONETMELIGI” NDEKI
STANDARTLARA UYULACAKTIR.
YAYA YOLLARI YANGIN, COP, NAKLIYE VE BENZERI SERVIS
KULLANIMLARI ICIN GEREKTIGINDE TRAFIGE ACILACAKTIR.
11.07.1999 TARIH VE 21634 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANARAK
YURURLUGE GIREN “ZARARLI KIMYASAL MADDE VE URUNLERININ
KONTROLU YONETMELIGI”"NE UYULACAKTIR.




3.8. 02.11.1986 TARIH VE 19269 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANARAK
YURURLUGE GIREN “HAVA KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGI”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.9. 1593 SAYILI “UMUMI HIFZISIHA YASASI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.10. BU PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU
VE ILGILI YONETMELIKLERI GECERLIDIR.

3.11. ELAZIG BELEDIYESI STRATEJIK GURULTU HARITALARI RAPORU VE
EKLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

3.12. DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMESI GENEL MUDURLUGU TCDD 5. BOLGE
MUDURLUGU(MALATYA) EMLAK SERVIS MUDURLUGU TARAFINDAN
333234 EVRAK SAYI NUMARASI iLE GONDERILEN GORUSTE YER ALAN
HUKUM VE KURALLARA UYULACAKTIR.

3.13. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU
DSI 9. BOLGE MUDURLUGU HAVZA YONETIMI iZLEME VE TAHSISLER
SUBE MUDURLUGU TARAFINDAN 1813177 SAYILI GORUSUNDE YER ALAN
HUKUM VE KURALLARA UYULACAKTIR.

3.14. AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK VE
26.09.1995 TARIH VE 22428 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANAN
GENELGE HUKUMLERI GECERLIDIR.

3.15. 14.03.1991 TARIH VE 20814 SAYILI RESMiI GAZETEDE YAYIMLANARAK
YURURLUGE GIREN KATI ATIK KONTROLU YONETMELIGININ [LGILI
HUKUMLERINCE UYULACAK VE GEREKEN ONLEMLER ALINACAKTIR.

3.16. PIS SU CUKURLARI HICBIR SEKILDE GOL, AKARSUYA BAGLANAMAZ,
YAPILAN YAPI VE TESISLERIN CEVRESINDE IHTIYACA CEVAP VERECEK
OLCUDE VE SAGLIK KURALLARINA UYGUN PiSSU KANALLARI VAR ISE
BU AGA BAGLANIR; 19/03/1971 GUN VE 13783 SAYILI RESMI GAZETEDE
YAYIMLANAN “LAGIM MECRASI INSAASI VE MUMKUN OLAMAYAN
YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK” HUKUMLERI
GECERLIDIR.

3.17. 5846 SAYILI FIKiR VE SANAT ESERLERI KANUNU HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

3.18. 05/12/2008 TARIH VE 27075 SAYILI RESMiI GAZETEDE YAYIMLANAN
“BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

3.19. ADALAR ARASI VEYA PARSELLER ARASI EMSAL TRANSFERI YAPILAMAZ.

3.20. 25/02/1998 TARIH VE 4342 SAYILI MERA KANUNU HUKUMLERI VE
YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

3.21. PLANLA MULKIYET-KADASTRAL DURUMUN UYUSMADIGI YERLERDE:
YOLLARDA YAPILASMANIN BICiMI VE KADASTRAL DURUMA GORE, ESAS
DOGRULTUYU DEGISTIRMEMEK VE YOL GENISLIKLERINI
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DARALTMAMAK KOSULUYLA PLAN HATLARI ILE KADASTRAL CIZGILER-
MULKIYET CIZGILERI ARASINDAKI 3 METREYE KADAR OLAN
CELISKILERI PLAN DEGISIKLIGI YAPMADAN GIDERMEYE BELEDIYE
YETKILIDIR.

. PLAN KAPSAMINDA INSAAT ALANI PLAN UZERINDE VEYA PLAN

ACIKLAMA RAPORUNDA NET IMAR PARSELI UZERINDEN HESAPLANIR.

.PLANDA VE PLAN HUKUMLERINDE ON BAHCE MESAFESI

BELIRTILMEYEN ALANLARDA ON BAHCE MESAFELERI PARSELIN
BULUNDUGU IMAR ADASININ AYNI YOLDAN CEPHE ALAN 2007 YILI VE
SONRASINDA RUHSATLANDIRILAN YAPILARIN YONLERiI DIKKATE
ALINARAK CEKME MESAFESININ BELIRLENMESINE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

. IFRAZ SONUCU OLUSAN PARSELLERIN BIRINDE (+,-) %10 TOLERANS

KULLANILABILIR. IFRAZ SONUCU OLUSAN ILGILI PARSELLE IMAR
CAP(DURUM) BELGESI DUZENLENIR.

. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YOL, YESIL ALAN, OTOPARK, KENTSEL

ACIK ALANLAR VE DIGER KAMU ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN
YAPILASMAYA IZNI VERILEMEZ.

. IMAR PLANI GENELINDE PARK ALANI, AGACLANDIRILACAK ALANLAR,

PAZAR ALANLARI VE BUYUK KAMU KULLANIMLARININ BAHCELERI
OLASI BIR AFET DURUMUNDA ACIL IHTIYACLARA CEVAP VERECEK
SEKILDE KULLANILABILIR.

. PLAN GENELINDE AKSLARI BELIRTILEN YOLLARIN iC DUZENLEMELERI

(TRETUAR — KALDIRIM — REFUJ. V.S.) SEMATIK OLUP, KARAYOLLARI
AGINA BAGLI YOLLARDA KARAYOLLARI BOLGE MUDURLUGUNDEN
GORUS ALINMAK KAYDI ILE YOLLARIN iC DUZENLEMESINI YAPMAYA
BELEDIYESI YETKILIDIR.

. ENERJI NAKIiL HATTI ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA “KUVVETLI

AKIM  TESISLER YONETMELIGI” NDE BELIRTIiLEN HUSUSLAR
UYGULANACAK, YAPI YAPILMADAN ONCE TEDAS IL MUDURLUGU
GORUSU ALINACAKTIR.

. 19.01.2010 TARIH VE 27467 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN

“MEZARLIK YERLERININ INSAASI ILE CENAZE NAKIL VE DEFIN
ISLEMLERI HAKKINDA YONETMELIK” ILE BELEDIYE MEZARLIKLARI
NIZAMNAMESI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

. EMSAL DEGERI KULLANILAN YAPI NiZAMI BELIRTILMEYEN ALANLARDA

3.31.

AYRIK NiZAM UYGULAMASI YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA
MAKSIMUM TAKS DEGERI 0.40’I GECEMEZ.
AYRIK YAPI NiZAMLI ADALARDA iKiZ YAPI DA YAPILABILIR.




3.32. ORMAN GENEL MUDURLUGU-ELAZIG ORMAN BOLGE MUDURLUGU-
KADASTRO VE MULKIYET SUBE MUDURLUGU’NUN 12.04.2016 TARIH VE
24968436-250(250)/-E.803479 SAYILI, 23.11.2015 TARIH VE 46845367-
250/2524946 SAYILI GORUSLERINDE VE EKLERINDE BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR. IMAR PLANLARINDA KULLANIM KARARI
GETIRILMIS OLSA DAHI 6831 SAYILI “ORMAN KANUNU” UYARINCA
ORMAN SAYILAN ALANLARDA ORMAN KANUNU HUKUMLERI
GECERLIDIR. 6831 SAYILI ORMAN KANUNUNA GORE ORMAN SAYILAN
ALANLARDA; IMAR PLANINDA KULLANIM KARARI GETIRILMIS
BOLGELERDE, ORMAN KANUNUN 17. MADDESI VE ILGILI
YONETMELIKLER UYARINCA GEREKLI iZIN VE GORUSLER ALINMADAN
[FRAZ, TEVHID, TERK, RUHSAT, ISKAN V.B. GIBI HICBiR DUZENLEME
YAPILAMAZ. 17. MADDEYE KONU KULLANIMLARIN HARICINDE BU
ALANLARDA UYGULAMA YAPILAMAZ.

. TURIZM TESIS ALANLARINDA “TURIZM TESISLERININ
BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYGUNLUGU ZORUNLUDUR. KULTUR VE TURIZM
BAKANLIGINDAN “TURIZM YATIRIM BELGESI” ALINMADAN INSAAT
RUHSATI VERILMEZ. TURIZM ISLETME BELGESI ALINMADAN ISLETMEYE
ACILAMAZ.

3.34. 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN 1.MADDESI VE 03.07.2017 TARIH VE 30113
SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI’NIN 69.MADDESININ 2. VE 3. FIKRASI ILE 5.MADDESININ
15.FIKRASINA ISTINADEN YORENIN [HTIYACLARI, IKLIM VE CEVRESEL
SARTLARI GOzZ ONUNDE BULUNDURULDUGUNDA; BAGIMSIZ
BOLUMLERIN BULUNDUGU KAT  SEVIYELERINDE, BAGIMSIZ
BOLUMLERIN PARCASI OLARAK KULLANILAN, PARSEL SINIRLARINA EN
FAZLA 3 METREYE, ON BAHCELERDE EN FAZLA 3.5 METREYE KADAR
YAKLASABILEN, BAGLI OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN NET ALANININ
%20’SINI ASMAYAN, EN AZ BIR KENARI ACIK OLAN, BINA KUTLESIYLE
BUTUNLESEN ZEMIN TERASI, ACIK CIKMA VE KAT HOLLERI EMSAL VE
TAKS HESABINA KONU EDILMEDEN YAPILABILIR.

3.35. ZEMIN KATLARMDA TICARET YAPILAN YAPILARDA KENDI PARSELI
SINIRLARI ICINDE KALMAK SARTIYLA UST KATLARDAKI ACIK CIKMA
iZDUSUMUNU ASMAMAK VE BAGLI OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN NET
ALANININ %20 ASMAMAK KAYDI iLE ZEMIN TERASI YAPILABILIR. BU
ALANLAR EMSALE DAHIL EDILMEZ.

. TEK ASANSORLU BINALARDA; ASANSOR KABINININ DAR KENARI 1.10
METRE VE ALANI 1.54 M2 DEN, KAPI NET GENISLIGI ISE 0.80 METREDEN AZ
OLMAMAK SARTI UYGULANABILIR. ASANSOR KAPISININ ACILDIGI
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SAHANLIKLARIN GENISLIGI, ASANSOR KAPISI SURGULU ISE EN AZ 1.20
METRE ASANSOR KAPISI DISA ACILAN KAPI ISE EN AZ 1.50 METRE
OLMAK ZORUNDADIR. BIRDEN FAZLA ASANSOR BULUNAN BINALARDA,
ASANSOR SAYISININ YARISI KADAR ASANSORUN BU FIKRADA
BELIRTILEN OLCULERDE YAPILMASI SARTTIR. TEK SAYIDA ASANSOR
BULUNMASI DURUMUNDA SAYI BIR ALT SAYIYA YUVARLANIR. TSE
STANDARTLARININ BU FIKRADA BELIRTILEN OLCU VE MIKTARLARDAN
KUCUK OLMASI HALINDE; TABAN ALANINDA YAPILASMA HAKKI 120 M2
NIN ALTINDA OLAN PARSELLER ILE TEK BAGIMSIZ BOLUMLU MUSTAKIL
KONUT BINALARINDA TSE STANDARTLARINA UYULMASINA ILGILI
IDARE YETKILIDIR

. IMAR PLANI SINIRLARI ICERISINDE BULUNAN TICARI BAGIMSIZ

BOLUMLERIN ON BAHCELERINDE USTU SOKULUR-TAKILIR HAFIF
MALZEME ILE KENARLARI RUZGAR KESIiCIi CAM PANELLERLE
KAPATILMIS OTURMA VE URUN SERGILEME ALANLARI YAPILABILIR.

e OTURMA VE URUN SERGILEME ALANLARI; ISYERLERININ YOLA
CEPHELI ON BAHCE MESAFELERI ICERISINDE KALAN KISIMLARA
YAPILABILECEK VE TUM MALIKLERE AIT ONAYLI NOTER
MUVAFAKAT NAMESI ALINACAKTIR. BU ALANLARIN CADDE/SOKAK
DURUMLARINA, IMAR PLANINDAKI KONUMUNA, KENT TASARIM ILE
KALDIRIMA OLAN MESAFESINE GORE BELEDIYEMIZCE UYGUN
GORULMESI HALINDE YAPIMINA iZIN VERILECEKTIR.

ACIK CIKMANIN KULLANILDIGI ALANLAR KAPALI ALANLA AYNI
AMACLA KULLANILACAKTIR.

CADDE VE SOKAK iLE BINALARA UYUMLU OLACAKTIR.

AMAC DISINDA KULLANILMAYACAKTIR.

YAPILAN  ALANLARA  BAGIMSIZ BOLUM  NUMARALARI
VERILMEYECEKTIR.

YAPI KULLANMA IZIN BELGESI SAHIBI TARAFINDAN; USTU
SOKULUR-TAKILIR HAFIF MALZEME ILE KENARLARI RUZGAR KESICI
CAM PANELLERLE KAPATILMIS SEKILDE HAZIRLATILAN PROJELER
ESTETIK KURULUNUN OLUMLU GORUSU DE ALINARAK IMAR VE
SEHIRCILIK MUDURLUGUNE ONAYLATILACAKTIR.

EKLENTILER BOS ALAN VEYA MEVCUT BINADAN AYRI OLARAK
BAGIMSIZ BiR SEKILDE YAPILAMAYACAKTIR.

EKLENTI ALANLARININ YUKSEKLIGI BAGLANTILI OLDUGU ZEMIN
KAT YUKSEKLIGINI GECEMEYECEKTIR.

BU UYGULAMALAR EMSAL VE TAKS HESABINA KONU
EDILMEYECEKTIR.




e ELAZIG BELEDIYESININ ONGORDUGU/GORECEGI ZAMANDA SOZ
KONUSU EKLENTILERI BiLA BEDEL SOKULUP KALDIRILACAGINA,
YAPILACAK OLAN EKLENTILERDE ALKOLLU ICKi
ICTIRILMEYECEGINE VE SATISINI YAPAMAYACAGINA, CEVREYI
RAHATSIZ EDECEK OYUNLARI OYNATMAYACAGINA VE DEVIR
EDILMESI HALINDE TAAHHUTLERI DEVIR EDECEGI KISIYE
BILDIRECEGINE = DAIR  NOTER  ONAYLI TAAHHUTNAME
ALINACAKTIR.

GEREKLI DENETIM VE ISLEMLER IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
ILE ZABITA MUDURLUGU TARAFINDAN YAPILACAKTIR.

[ZIN ALINMADAN YAPILAN EKLENTILER IMAR VE SEHIRCILIK
MUDURLUGU TARAFINDAN TESPIT  EDILEREK  ZABITA
MUDURLUGUNE BILDIRILECEK VE BU MUDURLUK TARAFINDAN
VERILEN ISYERI ACMA VE CALISTIRMA RUHSATI IPTAL
EDILECEKTIR.

HIZMET BEDELLERININ LK BASVURU BEDELINDEN SONRAKIi HER
YIL ICIN YENILECEK VE FIYATLAR TARIFE KOMISYONUNCA
BELIRLENECEKTIR.

3.38. BITiSIK NiZAM. ON BAHCESiZ BLOK VE AYRIK NiZAMLARDA MEVCUT
YAPI TESEKKULUNE UYMAK SARTI iLE 7 VE 8 METRELIK YOLLARDA
AZAMI 40 CM CIKMA, 9 VE 10 METRELIK YOLARDA AZAMI 60 CM CIKMA,
10 METRE UZERI YOLLARDA AZAMI 100 CM KAPALI VE ACIK CIKMA
YAPILABILIR.

3.39. MESKUN YAPI ADALARINDA, MAHREC ALMAYAN PARSELLERE GECIS
HAKKI VERMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

3.40. IMAR PLANI UZERINDE YER ALAN TUM ADA BOLUNME CiZGILERI
SEMATIK OLUP, BU CiZGILER ESAS ALINMAMAK KAYDIYLA, MULKIYET
DUZENI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK TEVHID VE PARSELASYON
DUZENINI TANZIME BELEDIYE YETKILIDIR.

3.41. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
YAPILMAKSIZIN NAZIM PLANIN ULASIM, YOGUNLUK VE KULLANIM
KARARLARINDA OLUMSUZLUKLAR ICEREN VE PLAN BUTUNLUGUNU
BOZUCU NITELIK TASIYAN 1/1000 OLCEKLI PLAN DEGISIKLIKLERI
YAPILAMAZ.

3.42. PLAN SINIRLARI ICERISINDEKI YAPI YAKLASMA SINIRI iLE PARSEL
SINIRLARI ARASINDA KALAN BOLUMLERDE ZORUNLU DURUMLAR
HARICINDE HERHANGI BIR YAPI VE YAPI BOLUMLERI YAPILAMAZ.

KOT VERMEYE ILISKIiN HUKUMLER

3.43. YAPILARA KOT BINANIN OTURDUGU ALANIN KOSELERININ TABIi

ZEMINININ ARITMETIK ORTALAMASINDAN VERILIR.




3.44. MAKSIMUM SUBASMAN KOTU +0.50M. DIiR. YAPILANMA ICIN PARSEL VE
CEVRESININ PLANKOTE VE ROLOVESI BELEDIYESINCE ONAYLANMADAN
ARAZI TOPOGRAFYASI HAFRIYAT ILE DOLDURULARAK DEGISTIRILEMEZ.
MIMARI PROJELERDEKI VAZIYET PLANLARINA PLANKOTE VE
ROLOVEDEKI DEGERLERIN ISLENMESI ZORUNLUDUR.

3.45. PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILEN MAKSIMUM YAPI
YUKSEKLIKLERINE SU BASMAN SEVIYELERI DAHIL DEGILDIR.

AFETE YONELIK HUKUMLER

3.46. PLANLAMA ALANI 1. DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMAKTADIR.
PLANLAMA ALANI ICERISINDE KALAN HER TURLU YAPIYA ILISKIN
MIMARI PROJELERDE (TADILATLAR DAHIL OLMAK UZERE) “DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK” ILE
“AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLU OLUP BU KONUDA BELEDIYESI
SORUMLUDUR.

3.47. JEOLOJIK ETUT RAPORLARI DOGRULTUSUNDA PLANDA JEOLOJIK
ACIDAN YAPILASMAYA UYGUN OLMAYAN ALANLAR OLARAK
GOSTERILEN ALANLARDA HERHANGI BIR YAPI YAPILAMAZ. BU
ALANLARDA ACIK ALAN DUZENLEMELERI YAPILABILIR.

3.48. KATLARDA YER KAZANMAK AMACIYLA TASIYICI BOLME DUVAR VE
BETONARME PERDE DUVARLARI KALDIRICI VE ZARAR VERICI NITELIKTE
TADILATLAR YAPILAMAZ.

SIT VE KORUMA ALANLARI - OZEL KANUNLARA TABii ALANLARA
ILISKIN HUKUMLER

3.49. PLAN SINIRLARI DAHILINDE GOSTERILEN VEYA GOSTERILMEYEN
TESCILLLI KULTUR VARLIGI TASINMAZLAR ILE ILGILI OLARAK KULTUR
VE TURIZM BAKANLIGI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK
KURULU’NUN 736 SAYILI ILKE KARARI DOGRULTUSUNDA “TESCILLLI
TASINMAZ KULTUR VARLIGI PARSELINE KOMSU OLAN VEYA
ARALARINDAN YOL GECSE DAHI BU PARSELLERE CEPHE VEREN
PARSELLERDEKI HER TURLU INSAAI VE FizZiKi UYGULAMA ILE YENI
YAPILANMA ICIN KORUMA BOLGE KURULUNDAN izZIN ALINMASI”
GEREKMEKTEDIR. KORUMA BOLGE KURULUNUN iZNI OLMADAN
RUHSAT VERILMEZ.

3.50. 6306 SAYILI AFET RIiSKi ALTINDAKI ALANLARI DONUSTURULMESI
HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA “RiISKLI ALAN” VEYA “REZERV YAPI
ALANI” ILAN EDILEN BOLGELERDE 6306 SAYILI KANUN VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

3.51. INSAAT YADA DIGER FAALIYET SIRASINDA ALANDA KULTUR VARLIGI
OLARAK NITELENDIRILEBILECEK BIR BULGUYA RASTLANILMASI
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3.52.

3.53.

3.54.

DURUMUNDA 2863 SAYILI KANUN UYARINCA CALISMA DURDURULARAK
EN YAKIN MULKI IDARE AMIRLIGINE VEYA ELAZIG MUZE
MUDURLUGU’NE BiLGI VERILECEKTIR.

5393 SAYILI BELEDIYE KANUNUNUN 73. MADDESI DOGRULTUSUNDA
KENTSEL DONUSUM VE GELISIM ALANI ILAN EDiLEN BOLGELERDE ILGIL
MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOE KURULUNCA SIiT ALANI ILAN
EDILEN ALARDA, ILGILI MEVZUAT DOGRULTUSUNDA 1/5000 VE 1/1000
OLCEKLI KORUMA  AMACLI IMAR  PLANLARI  HAZIRLANIP
ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

YAPILASMAYA ILISKIiN HUKUMLER

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.
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	2.13. KENTSEL GELİŞME ALANLARININ, NÜFUS PROJEKSİYONLARI İLE BİRLİKTE, YERLEŞMEDEKİ OLASI GELİŞME POTANSİYELLERİNİN DE DİKKATE ALINARAK BELİRLENMESİ,
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	3.2. MÜLGA ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI TARAFINDAN 27/07/2015 TARİHİNDE ONAYLANAN “ELAZIĞ BELEDİYESİ İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORU” VE 13/10/2020 TARİHİNDE ONAYLANAN “ELAZIĞ İLİ MERKEZ İLÇESİ ÇATALÇEŞME MAHALLESİ 93.40 HEKTARLIK TO...
	3.3. UYGULAMA İMAR PLANI SINIRLARIMIZ İÇERİSİNDE ÇEVRE, ŞEHİRCİLİK VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ BAKANLIĞI, ÖZELLEŞTİRME İDARESİ BAŞKANLIĞI, TOKİ TARAFINDAN DÜZENLENEN VEYA ONAYLANAN; ZAFRAN MAHALLESİ, ÇATALÇEŞME MAHALLESİ, YEMİŞLİK MAHALLESİ, RÜSTEMPAŞA MAHAL...
	3.4. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILMAK İSTENİLEN TESİSLERDE 2918 SAYILI” KARAYOLLARI TRAFİK KANUNU”NUN 18. MADDESİ GEREĞİNCE ÇIKARTILAN “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDAKİ YÖNETMELİK” VE “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AÇ...
	3.5. TÜM PLANLAMA ALANINDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU’NA DAYANILARAK ÇIKARILAN “OTOPARK YÖNETMELİĞİ” NDEKİ STANDARTLARA UYULACAKTIR.
	3.6. YAYA YOLLARI YANGIN, ÇÖP, NAKLİYE VE BENZERİ SERVİS KULLANIMLARI İÇİN GEREKTİĞİNDE TRAFİĞE AÇILACAKTIR.
	3.7. 11.07.1999 TARİH VE 21634 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYINLANARAK YÜRÜRLÜĞE GİREN “ZARARLI KİMYASAL MADDE VE ÜRÜNLERİNİN KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ”NE UYULACAKTIR.
	3.8. 02.11.1986 TARİH VE 19269 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYINLANARAK YÜRÜRLÜĞE GİREN “HAVA KALİTESİNİN KORUNMASI YÖNETMELİĞİ” HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
	3.9. 1593 SAYILI “UMUMİ HIFZISIHA YASASI” HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
	3.10. BU PLANDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ GEÇERLİDİR.
	3.11. ELAZIĞ BELEDİYESİ STRATEJİK GÜRÜLTÜ HARİTALARI RAPORU VE EKLERİNDE BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
	3.12. DEVLET DEMİRYOLLARI İŞLETMESİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ TCDD 5. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ(MALATYA) EMLAK SERVİS MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN 333234 EVRAK SAYI NUMARASI İLE GÖNDERİLEN GÖRÜŞTE YER ALAN HÜKÜM VE KURALLARA UYULACAKTIR.
	3.13. TARIM VE ORMAN BAKANLIĞI DEVLET SU İŞLERİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ DSİ 9. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ HAVZA YÖNETİMİ İZLEME VE TAHSİSLER ŞUBE MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN 1813177 SAYILI GÖRÜŞÜNDE YER ALAN HÜKÜM VE KURALLARA UYULACAKTIR.
	3.14. AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELİK VE 26.09.1995 TARİH VE 22428 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYINLANAN GENELGE HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.
	3.15. 14.03.1991 TARİH VE 20814 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANARAK YÜRÜRLÜĞE GİREN KATI ATIK KONTROLÜ YÖNETMELİĞİNİN İLGİLİ HÜKÜMLERİNCE UYULACAK VE GEREKEN ÖNLEMLER ALINACAKTIR.
	3.16. PİS SU ÇUKURLARI HİÇBİR ŞEKİLDE GÖL, AKARSUYA BAĞLANAMAZ, YAPILAN YAPI VE TESİSLERİN ÇEVRESİNDE İHTİYACA CEVAP VERECEK ÖLÇÜDE VE SAĞLIK KURALLARINA UYGUN PİSSU KANALLARI VAR İSE BU AĞA BAĞLANIR; 19/03/1971 GÜN VE 13783 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYI...
	3.17. 5846 SAYILI FİKİR VE SANAT ESERLERİ KANUNU HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
	3.18. 05/12/2008 TARİH VE 27075 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN “BİNALARDA ENERJİ PERFORMANSI YÖNETMELİĞİ” HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
	3.19. ADALAR ARASI VEYA PARSELLER ARASI EMSAL TRANSFERİ YAPILAMAZ.
	3.20. 25/02/1998 TARİH VE 4342 SAYILI MERA KANUNU HÜKÜMLERİ VE YÖNETMELİĞİNE UYULACAKTIR.
	3.21. PLANLA MÜLKİYET-KADASTRAL DURUMUN UYUŞMADIĞI YERLERDE: YOLLARDA YAPILAŞMANIN BİÇİMİ VE KADASTRAL DURUMA GÖRE, ESAS DOĞRULTUYU DEĞİŞTİRMEMEK VE YOL GENİŞLİKLERİNİ DARALTMAMAK KOŞULUYLA PLAN HATLARI İLE KADASTRAL ÇİZGİLER-MÜLKİYET ÇİZGİLERİ ARASIN...
	3.22. PLAN KAPSAMINDA İNŞAAT ALANI PLAN ÜZERİNDE VEYA PLAN AÇIKLAMA RAPORUNDA NET İMAR PARSELİ ÜZERİNDEN HESAPLANIR.
	3.23. PLANDA VE PLAN HÜKÜMLERİNDE ÖN BAHÇE MESAFESİ BELİRTİLMEYEN ALANLARDA ÖN BAHÇE MESAFELERİ PARSELİN BULUNDUĞU İMAR ADASININ AYNI YOLDAN CEPHE ALAN 2007 YILI VE SONRASINDA RUHSATLANDIRILAN YAPILARIN YÖNLERİ DİKKATE ALINARAK ÇEKME MESAFESİNİN BELİR...
	3.24. İFRAZ SONUCU OLUŞAN PARSELLERİN BİRİNDE (+,-) %10 TOLERANS KULLANILABİLİR. İFRAZ SONUCU OLUŞAN İLGİLİ PARSELLE İMAR ÇAP(DURUM) BELGESİ DÜZENLENİR.
	3.25. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE YOL, YEŞİL ALAN, OTOPARK, KENTSEL AÇIK ALANLAR VE DİĞER KAMU ALANLARI KAMU ELİNE GEÇMEDEN YAPILAŞMAYA İZNİ VERİLEMEZ.
	3.26. İMAR PLANI GENELİNDE PARK ALANI, AĞAÇLANDIRILACAK ALANLAR, PAZAR ALANLARI VE BÜYÜK KAMU KULLANIMLARININ BAHÇELERİ OLASI BİR AFET DURUMUNDA ACİL İHTİYAÇLARA CEVAP VERECEK ŞEKİLDE KULLANILABİLİR.
	3.27. PLAN GENELİNDE AKSLARI BELİRTİLEN YOLLARIN İÇ DÜZENLEMELERİ (TRETUAR – KALDIRIM – REFÜJ.   V.S.) ŞEMATİK OLUP, KARAYOLLARI AĞINA BAĞLI YOLLARDA KARAYOLLARI BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜNDEN GÖRÜŞ ALINMAK KAYDI İLE YOLLARIN İÇ DÜZENLEMESİNİ YAPMAYA BELEDİYESİ ...
	3.28. ENERJİ NAKİL HATTI ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA “KUVVETLİ AKIM TESİSLER YÖNETMELİĞİ” NDE BELİRTİLEN HUSUSLAR UYGULANACAK, YAPI YAPILMADAN ÖNCE TEDAŞ İL MÜDÜRLÜĞÜ GÖRÜŞÜ ALINACAKTIR.
	3.29. 19.01.2010 TARİH VE 27467 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN “MEZARLIK YERLERİNİN İNŞAASI İLE CENAZE NAKİL VE DEFİN İŞLEMLERİ HAKKINDA YÖNETMELİK” İLE BELEDİYE MEZARLIKLARI NİZAMNAMESİ HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
	3.30. EMSAL DEĞERİ KULLANILAN YAPI NİZAMI BELİRTİLMEYEN ALANLARDA AYRIK NİZAM UYGULAMASI YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA MAKSİMUM TAKS DEĞERİ 0.40’I GEÇEMEZ.
	3.31. AYRIK YAPI NİZAMLI ADALARDA İKİZ YAPI DA YAPILABİLİR.
	3.32. ORMAN GENEL MÜDÜRLÜĞÜ-ELAZIĞ ORMAN BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ-KADASTRO VE MÜLKİYET ŞUBE MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN 12.04.2016 TARİH VE 24968436-250(250)/-E.803479 SAYILI, 23.11.2015 TARİH VE 46845367-250/2524946 SAYILI GÖRÜŞLERİNDE VE EKLERİNDE BELİRTİLEN HUSUSLARA UYU...
	3.33. TURİZM TESİS ALANLARINDA “TURİZM TESİSLERİNİN BELGELENDİRİLMESİNE VE NİTELİKLERİNE İLİŞKİN YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİNE UYGUNLUĞU ZORUNLUDUR. KÜLTÜR VE TURİZM BAKANLIĞINDAN “TURİZM YATIRIM BELGESİ” ALINMADAN İNŞAAT RUHSATI VERİLMEZ. TURİZM İŞLETME BE...
	3.34. 3194 SAYILI İMAR KANUNU’NUN 1.MADDESİ VE 03.07.2017 TARİH VE 30113 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ’NİN 69.MADDESİNİN 2. VE 3. FIKRASI ILE 5.MADDESİNİN 15.FIKRASINA İSTİNADEN YÖRENIN İHTİYAÇLARI, İKLİM VE ÇEVRESEL...
	3.35. ZEMİN KATLARMDA TİCARET YAPILAN YAPILARDA KENDİ PARSELİ SINIRLARI İÇİNDE KALMAK ŞARTIYLA ÜST KATLARDAKİ AÇIK ÇIKMA İZDÜŞÜMÜNÜ AŞMAMAK VE BAĞLI OLDUĞU BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN NET ALANININ %20 AŞMAMAK KAYDI İLE ZEMİN TERASI YAPILABİLİR. BU ALANLAR EMSALE...
	3.36. TEK ASANSÖRLÜ BİNALARDA; ASANSÖR KABİNİNİN DAR KENARI 1.10 METRE VE ALANI 1.54 M² DEN, KAPI NET GENİŞLİĞİ İSE 0.80 METREDEN AZ OLMAMAK ŞARTI UYGULANABİLİR. ASANSÖR KAPISININ AÇILDIĞI SAHANLIKLARIN GENİŞLİĞİ, ASANSÖR KAPISI SÜRGÜLÜ İSE EN AZ 1.20...
	3.37. İMAR PLANI SINIRLARI İÇERİSİNDE BULUNAN TİCARİ BAĞIMSIZ BÖLÜMLERİN ÖN BAHÇELERİNDE ÜSTÜ SÖKÜLÜR-TAKILIR HAFİF MALZEME İLE KENARLARI RÜZGÂR KESİCİ CAM PANELLERLE KAPATILMIŞ OTURMA VE ÜRÜN SERGİLEME ALANLARI YAPILABİLİR.
	3.38. BİTİŞİK NİZAM. ÖN BAHÇESİZ BLOK VE AYRIK NİZAMLARDA MEVCUT YAPI TEŞEKKÜLÜNE UYMAK ŞARTI İLE 7 VE 8 METRELİK YOLLARDA AZAMİ 40 CM ÇIKMA, 9 VE 10 METRELİK YOLARDA AZAMİ 60 CM ÇIKMA, 10 METRE ÜZERİ YOLLARDA AZAMİ 100 CM KAPALI VE AÇIK ÇIKMA YAPILAB...
	3.39. MESKÛN YAPI ADALARINDA, MAHREÇ ALMAYAN PARSELLERE GEÇİŞ HAKKI VERMEYE BELEDİYESİ YETKİLİDİR.
	3.40. İMAR PLANI ÜZERİNDE YER ALAN TÜM ADA BÖLÜNME ÇİZGİLERİ ŞEMATİK OLUP, BU ÇİZGİLER ESAS ALINMAMAK KAYDIYLA, MÜLKİYET DÜZENİ GÖZ ÖNÜNDE BULUNDURULARAK TEVHİD VE PARSELASYON DÜZENİNİ TANZİME BELEDİYE YETKİLİDİR.
	3.41. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ YAPILMAKSIZIN NAZIM PLANIN ULAŞIM, YOĞUNLUK VE KULLANIM KARARLARINDA OLUMSUZLUKLAR İÇEREN VE PLAN BÜTÜNLÜĞÜNÜ BOZUCU NİTELİK TAŞIYAN 1/1000 ÖLÇEKLİ PLAN DEĞİŞİKLİKLERİ YAPILAMAZ.
	3.42. PLAN SINIRLARI İÇERİSİNDEKİ YAPI YAKLAŞMA SINIRI İLE PARSEL SINIRLARI ARASINDA KALAN BÖLÜMLERDE ZORUNLU DURUMLAR HARİCİNDE HERHANGİ BİR YAPI VE YAPI BÖLÜMLERİ YAPILAMAZ.
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