ELAZIG (MERKEZ)
1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iIMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI

1. KAPSAM

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI, 1/100.000 OLCEKLi MALATYA-

ELAZIG-BINGOL-TUNCELI CEVRE DUZENI PLANINDA KENTSEL YERLESME

ALANLARI ICERISINDE KALAN (SIT ALANLARI - KORUMA ALANLARI - TURIZM

BOLGESI ILANI OLAN ALANLAR — OZEL KANUNLARA TABIii ALANLAR HARIC)

11.500 HEKTARLIK ALANI KAPSAMAKTADIR.

2. AMAC-HEDEF VE iLKELER

ELAZIG MERKEZ iMAR PLANLARI VE PLAN HUKUMLERININ AMAC-HEDEF

VE ILKELERI SOYLEDIR;

2.1. PLANLAMA KAPSAMINDA KALAN DOGAL, TARiHIi VE KULTUREL
DEGERLERE GELISTIRILEREK KORUNMASI ILE BIRLIKTE; KORUMA-
KULANMA DENGESI ICINDE PLANLI, SAGLIKLI, SURDURULEBILIR
KALKINMA VE GELISIMI ILE PLAN KONTROL VE DENETIMININ
SAGLANMASI,

PLANLAMA ALANININ DOGAL, TARIHSEL, KULTUREL, SOSYAL VE
EKONOMIK DEGERLERININ KATMA DEGERLERINI ARTIRACAK
KARARLARLA GELISTIRILMESI,

1/100.000 OLCEKLI MALATYA - ELAZIG - BINGOL - TUNCELI CEVRE
DUZENI PLANI, PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA YATIRIM
KARARLARININ YONLENDIRILMESI,

PLANLAMA KAPSAMINDA KALAN ALANLARDA MUNFERIT
UYGULAMALAR YERINE MUMKUN OLDUGUNCA BUTUNCUL, BIRBIRIYLE
ENTEGRE VE TAMAMLAYICI, ES ZAMANLI GERCEKLESECEK PLAN
KARARLARININ URETILMESI,

BOLGENIN GELECEK DONEMDEKI GELISIMININ DUZENLIi, SAGLIKLI VE
PLANLI BiR YAPIDA OLMASINA IMKAN SAGLAYACAK, GELISME SEYRINE
YON VERECEK PLAN KARARLARININ OLUSTURULMASI,

PLANLAMA ALANININ SOSYAL, EKONOMIK, KULTUREL VE MEKANSAL
ACIDAN KOORDINELI BIR SEKILDE BUYUMESI VE GELISMESININ
SAGLANMASI,

MEKANSAL GELISME STRATEJILERININ BELIRLENMESI, KORUNMASI
GEREKLI DOGAL, EKOLOJIK, KULTUREL VE PEYZAJ OZELLIKLERIYLE
UYUMSUZ VE BU NITELIKLER UZERINDE OLUMSUZ ETKI YAPABILECEK
DUZENSIZ YAPILASMANIN ONLENMESI,

PLANLAMA ALANINDA SEKTORLER ARASI ESGUDUMUN SAGLANDIGI BIR
EKONOMIK GELISMENIN SAGLANMASI,




2.9. TURKIYE’NIN KALKINMA POLITiKASI KAPSAMINDA, SEKTOREL GELISME
HEDEFLERINE UYGUN PLANLAMA ILKELERI CERCEVESINDE, GELiSME
HEDEFLERININ BELIRLENMESI VE PLANLAMAYA YANSITILMASI, ARAZI
KULLANIM KARARLARININ VERILMESI,

2.10. PLAN KAPSAMINDA KALAN ALANLARDA, ARAZI KULLANIMI VE
YAPILASMANIN PLAN, FEN, SANAT, SAGLIK VE CEVRE SARTLARINA
UYGUN OLARAK OLUSMASININ TEMIN EDILMESI, AFET ETKILERININ
AZALTILMASI,

2.11. PLANLAMA ALANINDA YASANABILIR BIR CEVRENIN OLUSUMUNA VE
YERLESME ALANLARININ YASAM KALITESI YUKSEK, GEREKLI
STANDARTLARA SAHIP BIR YAPIDA OLMASINA IMKAN SAGLAYACAK
KARARLARIN URETILMESI,

2.12. PLANLAMA ALANINDA YER ALAN TUM GELISME ALANLARININ, VERIMI
YUKSEK TARIM ARAZILERINE ZARAR VERMEYECEK BICIMDE
GELISTIRILMESI,

2.13. KENTSEL GELISME ALANLARININ, NUFUS PROJEKSIYONLARI ILE
BIRLIKTE, YERLESMEDEKI OLASI GELISME POTANSIYELLERININ DE
DIKKATE ALINARAK BELIRLENMESI,

2.14. MEKANSAL GELISME STRATEJILERININ GELISTIRILMESI VE DUZENSIZ
YAPILASMANIN ONLENMESIDIR.




3. GENEL HUKUMLER
3.1. BU PLAN HUKUMLERI; ELAZIG MERKEZ NAZIM IMAR PLANI VE
ACIKLAMA RAPORU, ELAZIG MERKEZ UYGULAMA IMAR PLANI VE
ACIKLAMA RAPORU iLE BiR BUTUNDUR VE AYRI DEGERLENDIRILEMEZ.

3.2. MULGA CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN 27/07/2015
TARIHINDE ONAYLANAN “ELAZIG BELEDIYESI IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU” VE 13/10/2020 TARIHINDE
ONAYLANAN “ELAZIG iLI MERKEZ ILCESI CATALCESME MAHALLESI 93.40
HEKTARLIK TOPLU KONUT ALANININ IMAR PLANINA ESAS
MIKROBOLGELENDIRME ETUT RAPORU” VE EKLERINDE BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.
UYGULAMA IMAR PLANI SINIRLARIMIZ ICERISINDE CEVRE, SEHIRCILIK
VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI, OZELLESTIRME IDARESI BASKANLIGI,
TOKi TARAFINDAN DUZENLENEN VEYA ONAYLANAN; ZAFRAN
MAHALLESI, CATALCESME MAHALLESI, YEMISLIK MAHALLESI,
RUSTEMPASA MAHALLESI, MUSTAFAPASA MAHALLESI, ABDULLAHPASA
MAHALLESI, ASAGIHOLPENK MAHALLESI, SURSURU MAHALLESI,
CUMHURIYET MAHALLESI, SURSURU MAHALLESI ADA:76 PARSEL:69 VE
68, SURSURU MAHALLESI ADA:4532 PARSEL:8, SURSURU MAHALLESI
ADA:4668 PARSEL:2, VS. BOLGELERDE YINE CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM
DEGISIKLIGI BAKANLIGI, OZELLESTIRME IDARESI BASKANLIGI
TARAFINDAN DUZENLENEN VEYA ONAYLANAN PLAN VE PLAN NOTLARI
GECERLIDIR.
KARAYOLLARI KENARINDA YAPILMAK ISTENILEN TESISLERDE 2918
SAYILI” KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU”NUN 18. MADDESI GEREGINCE
CIKARTILAN “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK
TESISLER HAKKINDAKI YONETMELIK” VE “KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIKTE
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK” KOSULLARI iLE ENERJI
VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI’'NIN ILGILI TEBLIGLERINDE
BELIRTILEN HUKUMLER GECERLIDIR.
TUM PLANLAMA ALANINDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NA
DAYANILARAK  CIKARILAN  “OTOPARK  YONETMELIGI” NDEKI
STANDARTLARA UYULACAKTIR.
YAYA YOLLARI YANGIN, COP, NAKLIYE VE BENZERI SERVIS
KULLANIMLARI ICIN GEREKTIGINDE TRAFIGE ACILACAKTIR.
11.07.1999 TARIH VE 21634 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANARAK
YURURLUGE GIREN “ZARARLI KIMYASAL MADDE VE URUNLERININ
KONTROLU YONETMELIGI”"NE UYULACAKTIR.




3.8. 02.11.1986 TARIH VE 19269 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANARAK
YURURLUGE GIREN “HAVA KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGI”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.9. 1593 SAYILI “UMUMI HIFZISIHA YASASI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.10. BU PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU
VE ILGILI YONETMELIKLERI GECERLIDIR.

3.11. ELAZIG BELEDIYESI STRATEJIK GURULTU HARITALARI RAPORU VE
EKLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

3.12. DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMESI GENEL MUDURLUGU TCDD 5. BOLGE
MUDURLUGU(MALATYA) EMLAK SERVIS MUDURLUGU TARAFINDAN
333234 EVRAK SAYI NUMARASI iLE GONDERILEN GORUSTE YER ALAN
HUKUM VE KURALLARA UYULACAKTIR.

3.13. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU
DSI 9. BOLGE MUDURLUGU HAVZA YONETIMI iZLEME VE TAHSISLER
SUBE MUDURLUGU TARAFINDAN 1813177 SAYILI GORUSUNDE YER ALAN
HUKUM VE KURALLARA UYULACAKTIR.

3.14. AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK VE
26.09.1995 TARIH VE 22428 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANAN
GENELGE HUKUMLERI GECERLIDIR.

3.15. 14.03.1991 TARIH VE 20814 SAYILI RESMiI GAZETEDE YAYIMLANARAK
YURURLUGE GIREN KATI ATIK KONTROLU YONETMELIGININ [LGILI
HUKUMLERINCE UYULACAK VE GEREKEN ONLEMLER ALINACAKTIR.

3.16. PIS SU CUKURLARI HICBIR SEKILDE GOL, AKARSUYA BAGLANAMAZ,
YAPILAN YAPI VE TESISLERIN CEVRESINDE IHTIYACA CEVAP VERECEK
OLCUDE VE SAGLIK KURALLARINA UYGUN PiSSU KANALLARI VAR ISE
BU AGA BAGLANIR; 19/03/1971 GUN VE 13783 SAYILI RESMI GAZETEDE
YAYIMLANAN “LAGIM MECRASI INSAASI VE MUMKUN OLAMAYAN
YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK” HUKUMLERI
GECERLIDIR.

3.17. 5846 SAYILI FIKiR VE SANAT ESERLERI KANUNU HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

3.18. 05/12/2008 TARIH VE 27075 SAYILI RESMiI GAZETEDE YAYIMLANAN
“BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGi” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

3.19. ADALAR ARASI VEYA PARSELLER ARASI EMSAL TRANSFERI YAPILAMAZ.

3.20. 25/02/1998 TARIH VE 4342 SAYILI MERA KANUNU HUKUMLERI VE
YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

3.21. PLANLA MULKIYET-KADASTRAL DURUMUN UYUSMADIGI YERLERDE:
YOLLARDA YAPILASMANIN BiCiMI VE KADASTRAL DURUMA GORE, ESAS
DOGRULTUYU DEGISTIRMEMEK VE YOL GENISLIKLERINI
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DARALTMAMAK KOSULUYLA PLAN HATLARI ILE KADASTRAL CIZGILER-
MULKIYET CIZGILERI ARASINDAKI 3 METREYE KADAR OLAN
CELISKILERI PLAN DEGISIKLIGI YAPMADAN GIDERMEYE BELEDIYE
YETKILIDIR.

. PLAN KAPSAMINDA INSAAT ALANI PLAN UZERINDE VEYA PLAN

ACIKLAMA RAPORUNDA NET IMAR PARSELI UZERINDEN HESAPLANIR.

.PLANDA VE PLAN HUKUMLERINDE ON BAHCE MESAFESI

BELIRTILMEYEN ALANLARDA ON BAHCE MESAFELERI PARSELIN
BULUNDUGU IMAR ADASININ AYNI YOLDAN CEPHE ALAN 2007 YILI VE
SONRASINDA RUHSATLANDIRILAN YAPILARIN YONLERiI DIKKATE
ALINARAK CEKME MESAFESININ BELIRLENMESINE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

. IFRAZ SONUCU OLUSAN PARSELLERIN BIRINDE (+,-) %10 TOLERANS

KULLANILABILIR. IFRAZ SONUCU OLUSAN ILGILI PARSELLE IMAR
CAP(DURUM) BELGESI DUZENLENIR.

. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YOL, YESIL ALAN, OTOPARK, KENTSEL

ACIK ALANLAR VE DIGER KAMU ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN
YAPILASMAYA IZNI VERILEMEZ.

. IMAR PLANI GENELINDE PARK ALANI, AGACLANDIRILACAK ALANLAR,

PAZAR ALANLARI VE BUYUK KAMU KULLANIMLARININ BAHCELERI
OLASI BIR AFET DURUMUNDA ACIL IHTIYACLARA CEVAP VERECEK
SEKILDE KULLANILABILIR.

. PLAN GENELINDE AKSLARI BELIRTILEN YOLLARIN iC DUZENLEMELERI

(TRETUAR — KALDIRIM — REFUJ. V.S.) SEMATIK OLUP, KARAYOLLARI
AGINA BAGLI YOLLARDA KARAYOLLARI BOLGE MUDURLUGUNDEN
GORUS ALINMAK KAYDI ILE YOLLARIN iC DUZENLEMESINI YAPMAYA
BELEDIYESI YETKILIDIR.

. ENERJI NAKIiL HATTI ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA “KUVVETLI

AKIM  TESISLER YONETMELIGI” NDE BELIRTIiLEN HUSUSLAR
UYGULANACAK, YAPI YAPILMADAN ONCE TEDAS IL MUDURLUGU
GORUSU ALINACAKTIR.

. 19.01.2010 TARIH VE 27467 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN

“MEZARLIK YERLERININ INSAASI ILE CENAZE NAKIL VE DEFIN
ISLEMLERI HAKKINDA YONETMELIK” ILE BELEDIYE MEZARLIKLARI
NIZAMNAMESI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

. EMSAL DEGERI KULLANILAN YAPI NiZAMI BELIRTILMEYEN ALANLARDA

3.31.

AYRIK NiZAM UYGULAMASI YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA
MAKSIMUM TAKS DEGERI 0.40’I GECEMEZ.
AYRIK YAPI NiZAMLI ADALARDA iKiZ YAPI DA YAPILABILIR.




3.32. ORMAN GENEL MUDURLUGU-ELAZIG ORMAN BOLGE MUDURLUGU-
KADASTRO VE MULKIYET SUBE MUDURLUGU’NUN 12.04.2016 TARIH VE
24968436-250(250)/-E.803479 SAYILI, 23.11.2015 TARIH VE 46845367-
250/2524946 SAYILI GORUSLERINDE VE EKLERINDE BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR. IMAR PLANLARINDA KULLANIM KARARI
GETIRILMIS OLSA DAHI 6831 SAYILI “ORMAN KANUNU” UYARINCA
ORMAN SAYILAN ALANLARDA ORMAN KANUNU HUKUMLERI
GECERLIDIR. 6831 SAYILI ORMAN KANUNUNA GORE ORMAN SAYILAN
ALANLARDA; IMAR PLANINDA KULLANIM KARARI GETIRILMIS
BOLGELERDE, ORMAN KANUNUN 17. MADDESI VE ILGILI
YONETMELIKLER UYARINCA GEREKLI iZIN VE GORUSLER ALINMADAN
[FRAZ, TEVHID, TERK, RUHSAT, ISKAN V.B. GIiBI HICBIR DUZENLEME
YAPILAMAZ. 17. MADDEYE KONU KULLANIMLARIN HARICINDE BU
ALANLARDA UYGULAMA YAPILAMAZ.

. TURIZM TESIS ALANLARINDA “TURIZM TESISLERININ
BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYGUNLUGU ZORUNLUDUR. KULTUR VE TURIZM
BAKANLIGINDAN “TURIZM YATIRIM BELGESI” ALINMADAN INSAAT
RUHSATI VERILMEZ. TURIZM ISLETME BELGESI ALINMADAN ISLETMEYE
ACILAMAZ.

3.34. 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN 1.MADDESI VE 03.07.2017 TARIH VE 30113
SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI’NIN 69.MADDESININ 2. VE 3. FIKRASI ILE 5.MADDESININ
15.FIKRASINA ISTINADEN YORENIN [HTIYACLARI, IKLIM VE CEVRESEL
SARTLARI GOzZ ONUNDE BULUNDURULDUGUNDA; BAGIMSIZ
BOLUMLERIN BULUNDUGU KAT  SEVIYELERINDE, BAGIMSIZ
BOLUMLERIN PARCASI OLARAK KULLANILAN, PARSEL SINIRLARINA EN
FAZLA 3 METREYE, ON BAHCELERDE EN FAZLA 3.5 METREYE KADAR
YAKLASABILEN, BAGLI OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN NET ALANININ
%20’SINI ASMAYAN, EN AZ BIR KENARI ACIK OLAN, BINA KUTLESIYLE
BUTUNLESEN ZEMIN TERASI, ACIK CIKMA VE KAT HOLLERI EMSAL VE
TAKS HESABINA KONU EDILMEDEN YAPILABILIR.

3.35. ZEMIN KATLARMDA TICARET YAPILAN YAPILARDA KENDI PARSELI
SINIRLARI ICINDE KALMAK SARTIYLA UST KATLARDAKI ACIK CIKMA
[ZDUSUMUNU ASMAMAK VE BAGLI OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN NET
ALANININ %20 ASMAMAK KAYDI ILE ZEMIN TERASI YAPILABILIR. BU
ALANLAR EMSALE DAHIL EDILMEZ.

. TEK ASANSORLU BINALARDA; ASANSOR KABINININ DAR KENARI 1.10
METRE VE ALANI 1.54 M2 DEN, KAPI NET GENISLIGI ISE 0.80 METREDEN AZ
OLMAMAK SARTI UYGULANABILIR. ASANSOR KAPISININ ACILDIGI
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SAHANLIKLARIN GENISLIGI, ASANSOR KAPISI SURGULU ISE EN AZ 1.20
METRE ASANSOR KAPISI DISA ACILAN KAPI ISE EN AZ 1.50 METRE
OLMAK ZORUNDADIR. BIRDEN FAZLA ASANSOR BULUNAN BINALARDA,
ASANSOR SAYISININ YARISI KADAR ASANSORUN BU FIKRADA
BELIRTILEN OLCULERDE YAPILMASI SARTTIR. TEK SAYIDA ASANSOR
BULUNMASI DURUMUNDA SAYI BIR ALT SAYIYA YUVARLANIR. TSE
STANDARTLARININ BU FIKRADA BELIRTILEN OLCU VE MIKTARLARDAN
KUCUK OLMASI HALINDE; TABAN ALANINDA YAPILASMA HAKKI 120 M2
NIN ALTINDA OLAN PARSELLER ILE TEK BAGIMSIZ BOLUMLU MUSTAKIL
KONUT BINALARINDA TSE STANDARTLARINA UYULMASINA ILGILI
IDARE YETKILIDIR

3.37. IMAR PLANI SINIRLARI ICERISINDE BULUNAN TICARI BAGIMSIZ

BOLUMLERIN ON BAHCELERINDE USTU SOKULUR-TAKILIR HAFIF
MALZEME ILE KENARLARI RUZGAR KESICIi CAM PANELLERLE
KAPATILMIS OTURMA VE URUN SERGILEME ALANLARI YAPILABILIR.

e OTURMA VE URUN SERGILEME ALANLARI; ISYERLERININ YOLA
CEPHELI ON BAHCE MESAFELERI ICERISINDE KALAN KISIMLARA
YAPILABILECEK VE TUM MALIKLERE AIT ONAYLI NOTER
MUVAFAKAT NAMESI ALINACAKTIR. BU ALANLARIN CADDE/SOKAK
DURUMLARINA, IMAR PLANINDAKI KONUMUNA, KENT TASARIM ILE
KALDIRIMA OLAN MESAFESINE GORE BELEDIYEMIZCE UYGUN
GORULMESI HALINDE YAPIMINA iZIN VERILECEKTIR.

ACIK CIKMANIN KULLANILDIGI ALANLAR KAPALI ALANLA AYNI
AMACLA KULLANILACAKTIR.

CADDE VE SOKAK iLE BINALARA UYUMLU OLACAKTIR.

AMAC DISINDA KULLANILMAYACAKTIR.

YAPILAN  ALANLARA  BAGIMSIZ BOLUM  NUMARALARI
VERILMEYECEKTIR.

YAPI KULLANMA IZIN BELGESI SAHIBI TARAFINDAN; USTU
SOKULUR-TAKILIR HAFIF MALZEME ILE KENARLARI RUZGAR KESICI
CAM PANELLERLE KAPATILMIS SEKILDE HAZIRLATILAN PROJELER
ESTETIK KURULUNUN OLUMLU GORUSU DE ALINARAK IMAR VE
SEHIRCILIK MUDURLUGUNE ONAYLATILACAKTIR.

EKLENTILER BOS ALAN VEYA MEVCUT BINADAN AYRI OLARAK
BAGIMSIZ BiR SEKILDE YAPILAMAYACAKTIR.

EKLENTI ALANLARININ YUKSEKLIGI BAGLANTILI OLDUGU ZEMIN
KAT YUKSEKLIGINI GECEMEYECEKTIR.

BU UYGULAMALAR EMSAL VE TAKS HESABINA KONU
EDILMEYECEKTIR.




e ELAZIG BELEDIYESININ ONGORDUGU/GORECEGI ZAMANDA SOZ
KONUSU EKLENTILERI BiLA BEDEL SOKULUP KALDIRILACAGINA,
YAPILACAK OLAN EKLENTILERDE ALKOLLU ICKi
ICTIRILMEYECEGINE VE SATISINI YAPAMAYACAGINA, CEVREYI
RAHATSIZ EDECEK OYUNLARI OYNATMAYACAGINA VE DEVIR
EDILMESI HALINDE TAAHHUTLERI DEVIR EDECEGI KIiSIYE
BILDIRECEGINE =~ DAIR  NOTER  ONAYLI = TAAHHUTNAME
ALINACAKTIR.

GEREKLI DENETIM VE ISLEMLER IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
ILE ZABITA MUDURLUGU TARAFINDAN YAPILACAKTIR.

iZIN ALINMADAN YAPILAN EKLENTILER IMAR VE SEHIRCILIK
MUDURLUGU  TARAFINDAN  TESPIT  EDILEREK  ZABITA
MUDURLUGUNE BILDIRILECEK VE BU MUDURLUK TARAFINDAN
VERILEN ISYERI ACMA VE CALISTIRMA RUHSATI IPTAL
EDILECEKTIR.

HiIZMET BEDELLERININ iLK BASVURU BEDELINDEN SONRAKI HER
YIL ICIN YENILECEK VE FIYATLAR TARIFE KOMISYONUNCA
BELIRLENECEKTIR.

3.38. BITISIK NiZAM. ON BAHCESiZ BLOK VE AYRIK NiZAMLARDA MEVCUT
YAPI TESEKKULUNE UYMAK SARTI iLE 7 VE 8 METRELIK YOLLARDA
AZAMI 40 CM CIKMA, 9 VE 10 METRELIK YOLARDA AZAMI 60 CM CIKMA,
10 METRE UZERiI YOLLARDA AZAMI 100 CM KAPALI VE ACIK CIKMA
YAPILABILIR.

. MESKUN YAPI ADALARINDA, MAHREC ALMAYAN PARSELLERE GECIS
HAKKI VERMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

3.40. IMAR PLANI UZERINDE YER ALAN TUM ADA BOLUNME CiZGILERI
SEMATIK OLUP, BU CIZGILER ESAS ALINMAMAK KAYDIYLA, MULKIYET
DUZENI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK TEVHID VE PARSELASYON
DUZENINI TANZIME BELEDIYE YETKILIDIR.

3.41. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiIGI
YAPILMAKSIZIN NAZIM PLANIN ULASIM, YOGUNLUK VE KULLANIM
KARARLARINDA OLUMSUZLUKLAR ICEREN VE PLAN BUTUNLUGUNU
BOZUCU NITELIK TASIYAN 1/1000 OLCEKLI PLAN DEGISIKLIKLERI
YAPILAMAZ.

3.42. PLAN SINIRLARI ICERISINDEKI YAPI YAKLASMA SINIRI iLE PARSEL
SINIRLARI ARASINDA KALAN BOLUMLERDE ZORUNLU DURUMLAR
HARICINDE HERHANGI BIR YAPI VE YAPI BOLUMLERI YAPILAMAZ.

KOT VERMEYE ILiSKiN HUKUMLER




3.43. YAPILARA KOT BINANIN OTURDUGU ALANIN KOSELERININ TABIi
ZEMINININ ARITMETIK ORTALAMASINDAN VERILIR.

3.44. MAKSIMUM SUBASMAN KOTU +0.50M. DIiR. YAPILANMA ICIN PARSEL VE
CEVRESININ PLANKOTE VE ROLOVESI BELEDIYESINCE ONAYLANMADAN
ARAZI TOPOGRAFYASI HAFRIYAT ILE DOLDURULARAK DEGISTIRILEMEZ.
MIMARI PROJELERDEKI VAZIYET PLANLARINA PLANKOTE VE
ROLOVEDEKI DEGERLERIN ISLENMESI ZORUNLUDUR.

3.45. PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILEN MAKSIMUM YAPI
YUKSEKLIKLERINE SU BASMAN SEVIYELERI DAHIL DEGILDIR.

AFETE YONELIiK HUKUMLER

3.46. PLANLAMA ALANI 1. DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMAKTADIR.
PLANLAMA ALANI ICERISINDE KALAN HER TURLU YAPIYA ILISKIN
MIMARI PROJELERDE (TADILATLAR DAHIL OLMAK UZERE) “DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK” ILE
“AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLU OLUP BU KONUDA BELEDIYESI
SORUMLUDUR.

3.47. JEOLOJIK ETUT RAPORLARI DOGRULTUSUNDA PLANDA JEOLOJIK
ACIDAN YAPILASMAYA UYGUN OLMAYAN ALANLAR OLARAK
GOSTERILEN ALANLARDA HERHANGI BIR YAPI YAPILAMAZ. BU
ALANLARDA ACIK ALAN DUZENLEMELERI YAPILABILIR.

. KATLARDA YER KAZANMAK AMACIYLA TASIYICI BOLME DUVAR VE
BETONARME PERDE DUVARLARI KALDIRICI VE ZARAR VERICI NITELIKTE
TADILATLAR YAPILAMAZ.

SIT VE KORUMA ALANLARI - OZEL KANUNLARA TABii ALANLARA
ILISKIN HUKUMLER

3.49. PLAN SINIRLARI DAHILINDE GOSTERILEN VEYA GOSTERILMEYEN
TESCILLLI KULTUR VARLIGI TASINMAZLAR ILE ILGILI OLARAK KULTUR
VE TURIZM BAKANLIGI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK
KURULU’NUN 736 SAYILI {LKE KARARI DOGRULTUSUNDA “TESCILLLI
TASINMAZ KULTUR VARLIGI PARSELINE KOMSU OLAN VEYA
ARALARINDAN YOL GECSE DAHI BU PARSELLERE CEPHE VEREN
PARSELLERDEKI HER TURLU INSAAI VE FiziKi UYGULAMA ILE YENI
YAPILANMA ICIN KORUMA BOLGE KURULUNDAN izZIN ALINMASI”
GEREKMEKTEDIR. KORUMA BOLGE KURULUNUN {ZNI OLMADAN
RUHSAT VERILMEZ.

3.50. 6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKI ALANLARI DONUSTURULMESI
HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA “RISKLI ALAN” VEYA “REZERV YAPI




ALANI” ILAN EDILEN BOLGELERDE 6306 SAYILI KANUN VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

. INSAAT YADA DIGER FAALIYET SIRASINDA ALANDA KULTUR VARLIGI
OLARAK NITELENDIRILEBILECEK BIR BULGUYA RASTLANILMASI
DURUMUNDA 2863 SAYILI KANUN UYARINCA CALISMA DURDURULARAK
EN YAKIN MULKI IDARE AMIRLIGINE VEYA ELAZIG MUZE
MUDURLUGU’NE BILGI VERILECEKTIR.

. 5393 SAYILI BELEDIYE KANUNUNUN 73. MADDESI DOGRULTUSUNDA

KENTSEL DONUSUM VE GELISIM ALANI ILAN EDiLEN BOLGELERDE ILGIL
MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

. KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOE KURULUNCA SIT ALANI ILAN

EDILEN ALARDA, ILGILI MEVZUAT DOGRULTUSUNDA 1/5000 VE 1/1000
OLCEKLI KORUMA  AMACLI IMAR  PLANLARI  HAZIRLANIP
ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

YAPILASMAYA ILiSKIN HUKUMLER

. KONUT, TICARET VE KONUT+TICARET ALANLARINDA ARKA BAHCE

OLARAK TANIMLANAN BOLUMUNUN KOMSULUGUNDA, YAPILASMAYA
KONU  EDILMEYEN  KULLANIMLARIN (PARK - DERE -
AGACLANDIRILACAK ALAN - KANAL ) YER ALDIGI PARSELLERDE
PARSELIN INSAAT ALANI DEGISTIRILMEDEN ARKA BAHCE MESAFESI
VEYA YAN BAHCE MESAFESI 3 METREYE KADAR INDIRILMESINDE
BELEDIYE YETKILIDIR.

. IMAR PLANINDA YAPILASMAYA KONU OLACAK PARSELIN HIZASINDA

YAPILDIGI TARIHTEKi PLAN KOSULLARINA UYULARAK AYNI YAPI
NiZAMINDA RUHSATLANDIRILMIS YAPILARIN BULUNMASI DURUMUNDA
ON BAHCE MESAFELERINI KADASTRO VE PLAN UYUSMAZLIKLARI
BULUNAN BOLGELERDE BU YAPILARI DIKKATE ALARAK MEVCUT
TESEKKULE UYACAK SEKILDE BELIRLEMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

. PLAN UZERINDE EMSAL VE YAPI YUKSEKLIGI BELIRTILMIS, YAPI
YAKLASMA  MESAFESI  BELIRTILMEMIS KONUT, TICARET VE
KONUT+TICARET, ALANLARINDA TUM YOLLARDAN EN AZ 5 METRE YAPI
YAKLASMA MESAFESI UYGULANIR.

. BU PLAN ONAYINDAN ONCE ESKi PLAN HUKUMLERINE GORE RUHSAT

ALARAK RUHSAT VE EKLERINE GORE YAPILMIS YAPILARIN HAKLARI
SAKLIDIR. BU YAPILARIN EKONOMIK OMRUNU TAMAMLAMALARI
VE/VEYA YIKILIP YENIDEN YAPILMALARI DURUMUNDA BU PLAN
HUKUMLERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. PLAN [LE IMAR
DURUMUNDA DEGISIKLIK YAPILAN PARSELLER UZERINDE RUHSAT VE
EKLERINE UYGUN YAPI BULUNUYOR ISE BU TUR ALANLARDA IMAR CAPI
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SURESINE BAKILMAKSIZIN YAPIYA ILAVELER YAPILMADAN ILGILI
MEVZUAT HUKUMLERINE GORE TADILAT YAPILABILIR.

. KONUT, TICARET (T) VE KONUT+TICARET (TiCK) KULLANIMINA TABI

ALANLARDA; ADA BAZINDA UYGULAMA YAPILMASI; YA DA PARSEL
BUYUKLUGUNUN 5000 M2 VE UZERINDE OLMASI DURUMUNDA PLANDA
BELIRTILEN INSAAT EMSALINI %10 ARTTIRMAYA BELEDIYE YETKILIDIR.
YUZDE 10 ARTIS UYGULAMASI PLAN NOTUNDA AKSi DURUM
BELIRTILMIS OLSA DAHI TABAN ALANI (TAKS) UZERINDE DE
UYGULANACAKTIR.

. EKSIK KATLI RUHSAT TALEPLERINDE PROJELERIN IMAR PLANINDA
BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARI VE ILGILI YONETMELIKLERE GORE
DUZENLENMESI ZORUNLUDUR.

. UYGULAMA IMAR PLANINDA BITiSIK NiZAM OLARAK BELIRLENMIS
KONUT VEYA TICARET+KONUT ALANLARINDA KOMSU PARSELDE 2007
YILI VE SONRASI RUHSATLANDIRILMIS VE CEPHESI BULUNAN YAPI
VARSA, ENAZ 3,00 METRE YAN BAHCE MESAFESI BIRAKARAK BLOK BASI
TESIS EDILiR. ANCAK, ILGILI PARSEL ENAZ 3,00 METRE YAN BAHCE
BIRAKILDIGINDA ~ YONETMELIKTE  BELIRTILMIS OLAN  CEPHE
SARTLARINI SAGLAMIYORSA ILGILi PARSELDE MIN. PARSEL CEPHE
SARTI ARANMAKSIZIN UYGULAMA YAPILIR. KOMSU BINANIN YIKILIP
YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA ENAZ 3,00 METRE YAN BAHCE
MESAFESI CEKTIRILEREK UYGULAMA YAPILIR. ANCAK KOMSU
PARSELDE 2007 YILI ONCESI RUHSATLANDIRILMIS YAPI BULUNUYORSA
YAN BAHCE CEKME MESAFESI BIRAKILMAKSIZIN UYGULAMA YAPILIR.

. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK YAPILARDA CATI KATI VE CEKME
KAT YAPILAMAZ. ANCAK SACAK SEVIYESI DEGISTIRILMEMEK
KAYDIYLA CATI ICINDE ALT KAT ILE BAGLANTILI MEKAN YAPILABILIR
FAKAT TOPLAM INSAAT ALANINA DAHILDIR.

. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE GORE CEPHE VE DERINLIK

SARTINI SAGLAYAMAYAN PARSELLERDE; PARSELIN HER iKi TARAFINDA
2007 YILI VE SONRASI RUHSATLANDIRILMIS YAPI BULUNUYOR ISE ILGILI
PARSELE; PARSELIN BIR TARAFINDA 2007 YILI VE SONRASI YAPILASMA
TAMAMLANMIS DIGER KOMSULUGUNDA ISE YAPILASMAYA KONU
EDILMEYEN BIR FONKSIYON YER ALIYOR iSE ILGILi PARSELE, CEPHE VE
DERINLIK SARTLARI DIKKATE ALINMADAN MEVCUT YAPILASMASI
TAMAMLANMIS DOKUNUN YAPILASMA KOSULLARI KAPSAMINDA iZiN
VERMEYE BELEDIYE YETKILIDIR
. PLAN UZERINDE KAT ADETLERI BELIRLENEN BOLGELERDE, PLANDA
ISARETLENEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE GORE UYGULAMA
YAPILIR.
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3.64. PLANLAMA ALANI ICERISINDE TICK VEYA KONUT FONKSIYONUNA
SAHIP, UZERINDE BIRDEN FAZLA BLOK YAPILASMANIN OLDUGU
ALANLARDA BLOKLAR ARASI YAPILAN BAGIMSIZ BOLUMLER TOPLAM
EMSAL HESABINA DAHILDIR.

3.65. YAPILAR, YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICINDE KALMAK KOSULU ILE
BELEDIYENIN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA CEPHE ALDIGI YOL
UZERINDEKI MEVCUT YAPILASMAYA UYGUN OLARAK PARSEL
ICERISINDE ISTENILEN SEKILDE YERLESTIRILEBILiR. TEK PARSELDE
BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. BU DURUMDA IKi BINA ARASINDAKI
MESAFE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERINDE
BELIRITLEN MESAFELERIN ALTINDA OLAMAZ. BLOK VE BITIiSIK NiZAM
BIRLIKTE YER ALDIGI ADALARDA BLOK NiZAM OLAN PARSELLERDE
UZERINDE CEKME MESAFESI BELIRTILMESI HALINDE DAHI BITISIK
NiZAM CEKME MESAFELERINE UYULARAK ON BAHCE CEKME MESAFESI
BIRAKILMAYACAKTIR. DOLAYISI ILE BU TiP ALANLARDA ON CEKMESIizZ
BLOK NiZAM UYGULANIR.

4. KULLANIM ALANLARINA ILISKIN HUKUMLER

4.1. KONUT YERLESME ALANLARI

4.1.1. PLANDA TRAFIK YOLLARINDAN CEPHE ALAN KONUT PARSELLERINDE,
PARSELLERIN ZEMIN KAT VE YOL SEVIYESINDE VEYA ACIGA CIKAN
BODRUM KATLARININ YOLDAN CEPHE ALAN MEKANLARINDA,
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GURULTU VE KIRLILIK OLUSTURMAYAN VE IMALATHANE NITELIGINDE
OLMAYAN, GAYRISIHHI OZELLIK TASIMAYAN, GUNLUK IHTIYACLARI
KARSILAMAYA YONELIK OLARAK; DUKKAN, KUAFOR, TERZI,
MUAYENEHANE, AILE SAGLIGI MERKEZi, LOKANTA, PASTANE,
ANAOKULU, KRES, BANKA V.B GIBI KONUT DISI HiZMETLER YER
ALABILIR. BINANIN BIRINCI KATINDA VEYA BODRUM KATLARINDA
ZEMIN KATTA YER ALAN MEKANLA ICTEN BAGLANTILI OLAN VE
BINANIN ORTAK MERDIVENLERI ILE ILISKILENDIRILMEYEN KONUT DISI
PIYESLER YAPILABILIR.
. BITISIK NiZAM OLARAK BELIRTILMIS KONUT ALANLARINDA ASGARI
BINA DERINLIGI 10,00 METREDEN AZ, AZAMi BINA DERINLIGI 30.00
METREDEN FAZLA OLMAYACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILIR.
. BLOK NiZAM OLARAK BELIRTILMIS KONUT ALANLARINDA; PARSELIN
HER IKI TARAFINDA 2007 YILI VE SONRASI RUHSATLANDIRILMIS BITISIK
NiZAM YAPILASMA KOSULLARINA GORE DUZENLENMIS YAPI
BULUNUYOR ISE ILGILI PARSELE YAN BAHCE CEKME MESAFESI
BIRAKILMADAN UYGULAMA YAPILMASINA BELEDIYE YETKILIDIR.
. BITISIK NiZAM OLARAK BELIRTILMIS KONUT ALANLARINDA ARKA
BAHCE MESAFESI PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE GORE
BELIRLENECEKTIR ANCAK, BINA DERINLIGININ 10.00 METREDEN AZ
OLMASI HALINDE ARKA BAHCE CEKME MESAFESI MIN.3 METREYE
KADAR INDIRILEBILIR.
. BITISIK NiZAM OLARAK BELIRTILMiIS KONUT ALANLARINDA ARKA
BAHCE MESAFESI PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE GORE
BELIRLENECEKTIR ANCAK, BINA DERINLIGININ 30.00 METREDEN FAZLA
KALMASI HALINDE GERI KALAN PARSEL DERINLiGI ARKA BAHCE
OLARAK BELIRLENIR.
. BLOK VE AYRIK NiZAM OLARAK BELIRTILMIiS KONUT ALANLARINDA
YAPILASMA KOSULLARI PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE
BELIRTILEN ESASLARA UYACAK SEKILDE DUZENLENIR. AKSI BIR
DURUM BELIRTILMEMISSE TAKS:0.40 OLARAK UYGULANIR. TAKS
KULLANIMINI SAGLAMAYAN DURUMLARDA ON BAHCE MESAFESI AYNI
KALMAK SARTIYLA CEKME MESAFELERINI 3.00 METREYE KADAR
INDIRMEYE BELEDIYE YETKILIDIR. TOPLAM EMSAL HESABI KAT
ADEDININ TAKS iLE CARPIMINDAN BULUNUR.
. IMAR PLANINDA E KODU ILE GOSTERILEN KONUT ALANLARINDA E=0,30
VE YENCOK=6.50 METRE OLARAK YAPILASACAKTIR. BU BOLGELERDE
PARSEL ALANININ 750°’E BOLUNMESINDEN ELDE EDILECEK TAM SAYI
DEGERI KADAR BAGIMSIZ BOLUM YAPILIR. PARSEL ALANININ 750’E
BOLUMUNDEN ELDE EDILECEK OLAN DEGERIN VIRGULDEN SONRAKI
13




BOLUMUNUN 0.50 VE UZERINDEKI DEGERLER YUKARI, ALTINDA OLAN
DEGERLER ISE ASAGI YUVARLANARAK BAGIMSIZ BOLUM ADEDI
BULUNUR. BU ALANLARDA YAPILACAK OLAN YAPILAR YOLLARA VE
KOMSU PARSEL SINIRLARINA 5§ METREDEN AZ YAKLASAMAZ.

4.1.8. PLANDA F KODU ILE ISARETLENEN ALANLARDA YAPILAR TABI ZEMIN
ORTALAMASINDAN KOT ALACAKTIR. BU ALANLARDA YAPILACAK
OLAN YAPILARIN; HICBIR KOSESINDEN GOZUKEN YUKSEKLIGI 12.50
METREYI ASAMAZ.

4.1.9. PLANDA KATLI OTOPARK ALANI OLARAK ISARETLENEN BOLGELERDE;
ZEMIN KATLAR TICARI KULLANIMLAR ICIN AYRILABILIR

. KONUT + TICARET ALANLARI (TiCK)

4.2.1. BU ALANLARDA PLAN HUKUMLERINE BAGLI OLARAK KONUT VE
TICARET KULLANIMLARI BIR ARADA YER ALABILIR. PLAN UZERINDE
AKSI BIR DURUM BELIRTILMEMIS ISE BU ALANLARDA ZEMIN KAT
TICARET ALANI OLMAK ZORUNDADIR. BUNUN HARICINDE KONUT VE
TICARET KULLANIM ORANLARI SERBESTTIR.

. BLOK NiZAM TICK ALANLARINDA ZEMINDE GEREKLI YAKLASMA
MESAFELERI DIKKATE ALINDIKTAN SONRA KALAN ALANDA EMSAL
HESABI DAHILINDE ZEMINDE TAMAMINI KULLANABILIR.

. BLOK NiZAMA SAHIP TICK ALANLARINDA TOPLAM INSAAT HESABI;
YAPI YAKLASMA MESAFELERI ICERISINDE KALAN TICARET BLOGUNUN
ZEMIN KULLANIM ALANI ILE UZERINDE YER ALAN BLOKLARDAKI KAT
SAYISININ 0.40 DEGERI ILE CARPIMINDAN ELDE EDILEN DEGERIN
TOPLANMASIYLA ELDE EDILIR.

. BLOK VE AYRIK NiZAM OLARAK BELIRTILMIS TICK ALANLARINDA
YAPILASMA KOSULLARI PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE
BELIRTILEN ESASLARA UYACAK SEKILDE DUZENLENIR. AKSI BIR
DURUM BELIRTILMEMISSE TAKS:0.40 OLARAK UYGULANIR. TAKS
KULLANIMINI SAGLAMAYAN DURUMLARDA ON CEKME MESAFEST AYNI
KALMASI SARTIYLA CEKME MESAFELERINI 3.00 METREYE KADAR
INDIRMEYE BELEDIYE YETKILIDIR. TOPLAM EMSAL HESABI KAT
ADEDININ TAKS iLE CARPIMINDAN BULUNUR.

. BITISIK NiZAM OLARAK BELIRTILMIS TICK ALANLARINDA ASGARI BINA
DERINLIGI 10,00 METREDEN AZ, AZAMI BINA DERINLIGI 30.00
METREDEN FAZLA OLMAYACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILIR.

. BITiSIK NiZAM OLARAK BELIRTILMIS TiCK ALANLARINDA ARKA BAHCE
MESAFESI PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE GORE
BELIRLENECEKTIR ANCAK, BINA DERINLIGININ 10.00 METREDEN AZ
OLMASI HALINDE ARKA BAHCE CEKME MESAFESI MIN.3 METREYE
KADAR INDIRILEBILIR.
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4.2.7. BITISIK NiZAM OLARAK BELIRTILMIS TiCK ALANLARINDA ARKA BAHCE
MESAFESI PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE GORE
BELIRLENECEKTIR ANCAK, BINA DERINLIGININ 30.00 METREDEN FAZLA
KALMASI HALINDE GERI KALAN PARSEL DERINLIGi ARKA BAHCE
OLARAK BELIRLENIR.

4.28. EMSAL BELIRTILMIS TICK ALANLARINDA; YAPI YAKLASMA
MESAFELERI HARICINDE TABANDA KULLANIM SINIRI YOKTUR. BU
KULLANIM TOPLAM EMSAL HESABI DAHILINDE DEGERLENDIRILIR. UST
KATLARDAKI KULLANIM PROJEYE VE EMSAL SINIRINA BAGLI OLARAK
DEGISEBILIR.

4.2.9. BLOK VEYA BITISIK NiZAMA SAHIP TiCK ALANLARINDA MINIMUM
CEPHE VE DERINLIK SARTLARI ICIN PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI’NIN ILGILI KURALLARI GECERLIDIR.

4.2.10. TICK ALANLARINDA YOLA CEPHESI BULUNMAYAN BLOKLARIN ZEMIN
KATLARI KONUT YAPILABILIR. AYRICA BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESI
BULUNAN PARSELLERIN ANA YOLUN DISINDA DIGER YOLLARA BAKAN
ZEMIN KATLARI KONUT YAPILABILIR.

4.2.11. BITISIK NiZAM KONUT, TICARET VE TiCK ALANLARINDA INSAAT
UYGULAMASINDA  “DEPREM DERZI” (DILATASYON BOSLUGU)
ZORUNLUDUR. DEPREM YONETMELIGI’NE GORE BIRAKILACAKTIR.
BIRAKLIMASI GEREKEN DILATASYON BOSLUKLARI ASAGIDAKI GIBI
UYGULANACAKTIR.

DEPREM DERZI BOSUKLARI;

e Yengok:6.50’YE KADAR OLAN YERLERDE 40 MM

e Yencok:9.50’YE KADAR OLAN YERLERDE 50 MM

e Yengok:12.50’YE KADAR OLAN YERLERDE 60 MM
Yengok:15.50’YE KADAR OLAN YERLERDE 70 MM
Yencok:18.50’YE KADAR OLAN YERLERDE 80 MM
Yengok:21.50’YE KADAR OLAN YERLERDE 90 MM
Yencok:24.50’YE KADAR OLAN YERLERDE 100 MM

4.2.12. EMSAL BELIRTILMIS AYRIK VE BLOK NiZAM TiCK ALANLARINDA:

e TICARET BLOKLARI UZERINDE KALAN YUKSELEN BLOKLAR ARASI
MESAFE, YONETMELIKTE BELIRTILEN IKI BINA ARASINDAKI YAN
BAHCELERIN TOPLAMI KADAR MESAFE BIRAKMAK ZORUNDADIR.
EMSAL BELIRTILMIS TICK ALANLARINDA; YAPI YAKLASMA
MESAFELERI HARICINDE TABANDA KULLANIM SINIRI YOKTUR. BU
KULLANIM TOPLAM EMSAL HESABI DAHILINDE DEGERLENDIRILIR.

UST KATLARDAKI KULLANIM PROJEYE VE EMSAL SINIRINA
BAGLI OLARAK DEGISEBILIR.




RESMIi-iDARI TESIiS ALANLARI

. IMAR PLANLARI UZERINDE HANGI KURUMA AIT OLDUGU
BELIRTILMEYEN RESMi KURUM ALANLARINDA; GENEL BUTCE
KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI ILE OZEL BUTCELI IDARELERLE, IL
OZEL IDARESI VE BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ
YARISINDAN FAZLASI KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA
KANUNUN VERDIGI YETKI ILE KURULMUS KAMU TUZEL KISILERINE AIT
MERKEZ/BOLGE/TASRA TESKILATLARINA AIT BINA VE TESISLER YER
ALABILIR. SOZ KONUSU PROJELER, ILGILI KURUM GORUSLERI
ALINMAK KOSULUYLA BELEDIYESINCE ONAYLANMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.
. BU ALANLARDA PLAN UZERINDE YAPILASMA KOSULLARI
BELIRLENMEYEN ADALARDA YAPILASMA KOSULU ASAGIDAKI GIBIDIR;

e MAKSIMUM EMSAL (KAKS)=1.20

e MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (HMAX) = 12.50 M.

e MAKSIMUM TAKS =0.50

TiICARET ALANLARI

. BU ALANLARDA; IS MERKEZLERI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI
MAGAZALAR, ALISVERIS MERKEZLERI, OTEL VE DIGER KONAKLAMA
TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBIi
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, LOKANTA, RESTORAN, GAZINO,
DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, YONETIM
BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, YURT, KURS, DERSHANE, GIBi
TICARET VE HIZMETLER SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR YER ALABILIR.

. TICARET ALANLARINDA YAYA VE TRAFIK SIRKULASYONUNU
DUZENLEMEK AMACIYLA YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICERISINDE
TERK SARTI ARANMAKSIZIN BELEDIYESI GEREKLi DUZENLEMELERI
YAPMAYA YETKILIDIR.

. TICARI KULLANIMLAR NEDENIYLE BINALARIN ZEMIN KATLARINDA
TASIYICI UNSURLARI ETKILEYEN VE ZAYIFLATAN TADILATLARA iZiN
VERILMEZ.

. TICARET BOLGELERINDE ON VE YAN BAHCELERDE (CEKME
MESAFELERI ICINDE) GECISI ONLEYECEK SEKILDE CICEKLIK,
MERDIVEN, HAVUZ, REKLAM LEVHASI, TABELA, DEKORASYON VE
SERVIS ELAMANLARI KONULAMAZ. BU ALANLARIN ZEMIN
KAPLAMASININ BELEDIYENIN UYGUN GORDUGU VE CEVREYE UYUM

SAGLAYACAK SEKILDE YAPILMASI ZORUNLUDUR.
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. ANA  ULASIM  ARTERLERI  UZERINDEKi  TICARI = AMACLI
YAPILANMALARDA; PARSELIN YOL KOTUNUN ALTINDA KOT ALMASI
DURUMUNDA BU PARSELLERDE BINALARA KOT YOLDAN VERILIiR. BU
DURUMDA BINANIN HER CEPHEDEN GORUNEN YUKSEKLIGIi BODRUM
KATLAR DAHIL 10.50 M.YI GECEMEZ.

. TICARET ALANLARINDA KOT VERILEN NOKTA ALTINDA DEPO,
OTOPARK, MUSTEMILAT, TEKNiK BIRIMLER VB. AMACLI KULLANILAN
BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN 1 (BiR) BODRUM KAT YAPILABILIR
VE EMSALE DAHIL DEGILDIR.

. BOLGE HALKININ THTIYACINI KARSILAMAK AMACIYLA 3.SINIF GAYRI
SIHHI MUESSESELERDEN PERAKENDE SATISA YONELIK, BELEDIYECE
UYGUN GORULEN YERLERDE GIDA IMALATHANESI YAPILABILIR.

. ASMA KAT YAPILABILIR. ASMA KAT INSAAT EMSALINE DAHILDIR.

. TICARET ALANLARINDA PLANDA BELIRTILEN INSAAT EMSALINI
ASMAMAK VE iKi BINA ARASI MESAFE 6.00MT°'DEN AZ OLMAMAK
KOSULU ILE BiR PARSELE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.

T1 ALANLARINDA YAPILASMADA DIKKAT EDILMESI GEREKEN KOSULLAR
ASAGIDAKI GIBIiDIiR;

e BU ALANLARDA YOLA TERKLER DISINDA PARSELLER IFRAZ
EDILEMEZ. YAPILAR PARSEL BUTUNLUGUNCE YAPILABILIR.

T2 ALANLARINDA YAPILASMADA DIKKAT EDILMESI GEREKEN KOSULLAR
ASAGIDAKI GIBIiDIR;

e PLANDA BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERININ ALTINA
DUSULMEDEN TAKS=0.60 OLARAK UYGULANABILIR. MAKSIMUM
YAPI YUKSEKLIGI (HMAX) = 6.50 M. (2 KAT)

T3 ALANLARINDA YAPILASMADA DIKKAT EDILMESI GEREKEN KOSULLAR
ASAGIDAKI GIBIiDIiR;

e BU ALANLAR NAZIM IMAR PLANINDA KONUT DISI KENTSEL
CALISMA ALANLARI VE KENTSEL SERVIS ALANLARI OLARAK
ISARETLENEN BOLGELERDIR. BU ALANLARDA KONUT KULLANIMI
YER ALAMAZ. YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICERISINDE KALMAK,
KOMSU PARSEL SINIRINA 5 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK VE
BLOK BOYU 75 METREYI ASMAMAK KOSULUYLA PARSEL
ZEMINININ TAMAMI KULLANILABILIR. BU ALANLARDA CEVRE
SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN IMALATHANELER
ILE PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN
DEPOLAR YAPILABILIR. BU ALANLARDA PARSEL BUYUKLUGU 2000
M2’NIN, PARSEL CEPHESI 30 METRENIN PARSEL DERINLIGI iSE 30
METRENIN ALTINDA OLAMAZ.

45. LOJISTIK ALANLAR




. BU ALANLARDA; KARA, DEMIR VE HAVA YOLLARIYLA TASIMACILIK
FAALIYETLERINE YONELIK; DEPOLAMA, DAGITIM VE DESTEK
HIZMETLERININ YORUTULDUGU; KONTEYNIR ALANLARI, ANTREPO VE
DEPO, YUKLEME VE BOSALTMA GIiBi TUM LOJISTIK VE TASIMACILIK ILE
ILGILI OZEL VE KAMUYA AIT KURULUSLARIN YONETIM BIRIMLERI ILE
KONAKLAMAYI DA ICEREN LOJISTIK FAALIYETLERI DESTEKLEYICI
HiZMETLER YER ALABILIR.

. BU ALANLARDA MINIMUM CEPHE GENISLIGI 50 MERTENIN VE PARSEL
BUYUKLUGU 2500 M2’NIN ALTINA DUSULMEDEN IFRAZ YAPILABILIR.

. LOJISTIK ALANLARDA; PLANDA ISARETLENEN YAPI YAKLASMA
SINIRLARI ICERISINDE KALMAK, KOMSU PARSEL SINIRINA EN FAZLA 5
METRE YAKLASMAK SARTI ILE BLOK BOYU VE DERINLIGI 50 METREYI
ASMAYAN YAPILAR YAPILABILIR.

SANAYI ALANLARI

. BU ALANLARDA MINIMUM CEPHE GENISLIGI 50 MERTENIN VE PARSEL
BUYUKLUGU 3000 M2’NIN ALTINA DUSULMEDEN IFRAZ YAPILABILIR.
. PLANDA ISARETLENEN YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICERISINDE
KALMAK, KOMSU PARSEL SINIRINA EN FAZLA 5 METRE YAKLASMAK
SARTI ILE BLOK BOYU VE DERINLIGI 70 METREYI ASMAYAN YAPILAR
YAPILABILIR.
DEPOLAMA ALANLARI

. DEPOLAMA ALANLARINDA HER TURLU HAM VE MAMUL MADDENIN;
DEPOLANMASINA, SAKLANMASINA VE PAKETLENMESINE YONELIK
YAPILAR YER ALABILIR.

ASKERI ALANLAR

. PLANLAMA ALANINDA 2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE

GUVENLIK BOLGELERI KANUNU ILE 30.04.1983 TARIH VE 18033 SAYILI
RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN “ASKERi YASAK BOLGELER VE
GUVENLIK BOLGELERI YONETMELIGI” HUKUMLERI GECERLIDIR.

. ASKERI ALANLARDA, TURK SILAHLI KUVVETLERINI OLUSTURAN KARA,
DENiZ, HAVA KUVVETLERI KOMUTANLIKLARI ILE JANDARMA GENEL
KOMUTANLIGI VE SAHIL GUVENLIK KOMUTANLIGININ SAVUNMA,
HAREKAT, HUDUT VE SAHIL GUVENLIGINE YONELIK YAPILARI, KISLA,
ORDUGAH, KARARGAH, BIRLIK, KARAKOL, ASKERLIK SUBESI, ASKERI
HAVAALANLARI, SOSYAL, TEKNIK VE LOJISTIK GIiBi ASKERI VEYA
GUVENLIK AMACLI IHTIYACLARA YONELIK TESISLERI ILE TURK
SILAHLI KUVVETLERININ [HTIYACINA YONELIK IDARI, EGITIM, SAGLIK,
LOJMAN, ORDUEVI GIBI DIGER SOSYAL TESISLER YER ALABILIR.




4.8.3. ASKERI ALAN SINIRLARI ICERISINDE, YAPI YAKLASMA SINIRLARI
ICERISINDE TRAFO BINASI, NIZAMIYE BINASI, NOBETCi KULUBELERI
GIBI GUVENLIK ARZ EDEN YAPILAR YER ALABILIR.

. PLANDA ASKERI ALAN OLARAK BELIRTILEN BOLGELER IMAR
UYGULAMASI ILE MILLI SAVUNMA BAKANLIGININ THTIYACLARI
DOGRULTUSUNDA FARKLI BIRLIK VE KULLANIMLARA TAHSIS EDILMEK
UZERE IFRAZ EDILEBILIR.

. ASKERI ALANLARDA YAPILACAK OLAN YAPILAR, ADA/PARSEL
ICERISINDE VAZIYET PLANI ILE ACILACAK YAYA VE SERVIS
YOLLARINDAN  MAHREC  ALABILIR. VAZIYET  PLANINDA
BELIRLENECEK YERLESIM DUZENINE GORE HERHANGI BiR PARSEL
BUYUKLUGU (METREKARE) SINIRLAMASINA BAGLI KALINMAKSIZIN
IFRAZ YAPILABILIR. BU SURETLE OLUSTURULACAK PARSELLERDE YAN
PARSELDEN YAPI YAKLASMA MESAFESI EN AZ 5.00 METRE OLACAKTIR.
TOPLAM INSAAT EMSALI ASILMAMAK KAYDI iLE ADA VE PARSELLER
ARASINDA INSAAT ALANI TRANSFERI YAPILABILIR.

. KUCUK SANAYI SITESi ALANLARI

. KUCUK OLCEKTE SANAYI ISLETMELERININ YER ALDIGI, DAHA COK
DOGRUDAN KENTLIYE YONELIK HiZMET URETEN, 1593 SAYILI “UMUMI
HIFZISIHHA KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI”"NE UYGUN OLARAK,
CEVRE VE SAGLIK KOSULLARI ACISINDAN AYRILMALARI VE
GRUPLASMALARI GEREKLI GORULEN IS UNITELERININ YER ALDIGI
ALANLARDIR.

. BU ALANLARDA INSAAT MALZEMELERI DEPO VE SATIS YERLERI,
KERESTE DEPOLAMA VE SATIS YERLERI, ISLENMIS DEMIR DEPOLAMA
VE SATIS YERLERI, TOPTAN GIDA DEPOLAMA VE SATIS YERLERI,
MADENI ESYA IMAL, ISLEME, MONTAJ VE TAMIR ATOLYELERI, YAPI
YALITIM, DOSEME VB. MALZEME IMAL YERLER, HALK SAGLIGINI
KORUMA AMACLI HASERE ILE MUCADELE ICIN KURULAN TiCARI
ISYERLERI, FILM HALINDEKI PLASTIKTEN NAYLON TORBA VE BENZER]
ESYA YAPAN YERLER, FIRIN, BEZ VE BENZERI DOKUMAYA BASKI
YAPILAN YERLER, MAMUL SUNGERDEN ESYA IMAL YERLERI,
KAGITTAN CESITLI KIRTASIYE MALZEMESININ YAPILDIGI YERLER,
HALI, ELBISE VE CAMASIR YIKAMA VE TEMIZLEME YERLERI,
OTOMOBIL YIKAMA V.B TESISLERI YER ALABILIR.

. KUCUK SANAYI SITESI ALANLARINDA GEREKSINIME YONELIK OLARAK
YONETIM VE IDARI MERKEZLER YER ALABILIR.

. BU ALANLARDA PLAN UZERINDE YAPILASMA  KOSULLARI
BELIRLENMEYEN ADALARDA YAPILASMA KOSULU ASAGIDAKI GIBIDIR;

e MAKSIMUM EMSAL (KAKS)= 0.60
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e MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (HMAX) = 7.50 M.
e ASMA KAT YAPILABILIR. ASMA KAT INSAAT EMSALINE DAHILDIR.

4.10. AKARYAKIT + LPG IKMAL ISTASYONLARI

4.10.1. BU ALANLARDA, AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ
ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE
DOLUM ISTASYONLARI YAPILABILIR. YAPI YUKSEKLIGI 2 KATI
GECMEMEK SARTIYLA; BUNYELERINDE KULLANICILARIN ASGARI
[HTIYACLARINI KARSILAYACAK OTO-MARKET, CAY OCAGI, BUFE, OTO
ELEKTRIK, LASTIKCI, YIKAMA YAGLAMA GIBI FONKSIYONLAR YER
ALABILIR. KONAKLAMA TESIiSi YAPILAMAZ.

4.10.2. AKARYAKIT VE LPG ISTASYONLARINDA, 5576/5015 SAYILI PETROL
PIYASASI KANUNU UYARINCA CIKARTILAN 17.06.2004 GUN VE 25495
SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANARAK 01.01.2005 TARIHINDE
YURURLUGE GIREN "PETROL PIYASASI LISANS YONETMELIGI"NE
09.03.2001 TARIH 24337 SAYILI RESMI GAZETEDE REVIZE EDILMIS TS
11939 "SIVILASTIRILMIS PETROL GAZLARI (LPG) IKMAL ISTASYONU-
KARAYOLU TASITLARI ICIN- EMNIYET KURALLARI STANDARDINA
UYULMASI ZORUNLUDUR.

4.10.3. YAKIT TANKI VE BORULAMA SISTEMLERININ BAKIM, TADILAT VEYA
ONARIMLARININ, TSE STANDARTLARI VE ILGILI KURUMLARIN GORUSU
DOGRULTUSUNDA YAPILMASI ZORUNLUDUR.

4.10.4. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE GECIS YOLU iZIN BELGESI ALMIS OLAN
AKARYAKIT SATIS BAKIM VE/VEYA LPG IKMAL ISTASYONLARI GECIS
YOLU IZIN BELGESINE ESAS PROJELERDE BELIRTILEN YOL DISINDA
BASKA BIR YOLDAN CEPHE ALAMAZ. IMAR PLANI UZERINDE
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANLARINA GIRIS VE CIKISLAR
GOSTERILMEMIS OLSA DAHI MEVCUT GECIS YOLU IizIN
BELGELERINDEKI GIRIS VE CIKISLAR GECERLIDIR.

4.10.5. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ILE BIRLIKTE FARKLI BIR
KULLANIMIN BIiR ARADA GOSTERILDIGI ALANLAR; BU PLANIN
ONAYINDAN ONCE HER IKi KULLANIMIDA KAPSAYACAK SEKILDE PLAN
TADILATI YAPILAN BOLGELERI KAPSAMAKTADIR. BU ALANLARDA
MEVCUT RUHSATLAR GECERLIDIR. BU TUR BOLGELERDE, ALAN
BUTUNUNDE VAZIYET PLANI HAZIRLANACAKTIR. VAZIYET PLANINDA;
ENERJI VE TABIIl KAYNAKLAR BAKANLIGI’NIN ILGILI TEBLIGLERINDE
BELIRTILEN HUKUMLER, TSE STANDARTLARI VE DIGER ILGILI
MEVZUAT HUKUMLERINE UYGUN OLARAK FONKSIYONLAR ARASI
MESAFE GOSTERILECEKTIR. BU TUR ALANLARDA MEVZUAT
HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA IFRAZ YAPILABILIR.
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4.10.6.BU ALANLARDA PLAN UZERINDE YAPILASMA  KOSULLARI

BELIRLENMEYEN ADALARDA YAPILASMA KOSULU ASAGIDAKI GIBIDIR;
e MAKSIMUM EMSAL (KAKS)=1.00
e MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (HMAX) = 7.50 M.

4.11. BELEDIYE HiZMET ALANLARI

4.11.1. BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
HiZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI; ITFAIYE, ACIL
YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONLARI,
BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE
DEPOLARI, ZABITA BIRIMLERI, EKMEK URETIM TESIiSi, PAZAR YERI,
IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZLER GIiBi MAHALLI MUSTEREK
NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER
ILE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN
SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YAPILABILIR. BU ALANLARDA
ZEMIN KAT ALTINDA KALAN ALANLARIN TAMAMI OTOPARK ALANI
OLARAK DUZENLENEBILIR.

411.2.BU ALANLARDA PLAN UZERINDE YAPILASMA KOSULLARI
BELIRLENMEYEN ADA/PARSELLERDE YAPILASMA KOSULU ASAGIDAKI
GIBIDIR;

e MAKSIMUM EMSAL (KAKS)=1.20
e MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (HMAX) = 12.50 M.
e MAKSIMUM TAKS =0.50

4.12. REKREASYON ALANLARI

4.12.1. ACIK VE YESIL ALAN IHTIiYACI BASTA OLMAK UZERE YASAYANLARIN
SPOR, DINLENME, GEZINTI VE EGLENME IHTIYACLARINI KARSILAMAYA
YONELIK AKTIF VE PASIF YESIL ALANLARDIR. BU ALANLARDA; ACIK
SERGI UNITELERI, OYUN ALANLARI, KUTUPHANE, LOKANTA, GAZINO,
KAHVEHANE, CAYBAHCESI, BUFE, ACIK OLARAK DUZENLENEN
OTURMA VE YEMEK YERLERI VE OTOPARK ILE BOLGENIN DOGAL
NITELIKLERI GOZ ONUNE ALINARAK SPOR VE SU OYUNLARI ALANLARI,
HAYVANAT BAHCESI VB. REKREATIF KULLANIMA YONELIK
FAALIYETLER YER ALABILIR.

4.12.2. REKREASYON ALANINDA ALAN BUTUNUNDE HAZIRLANACAK OLAN
VAZIYET PLANI iLE ALANDA YER ALACAK OLAN FONKSIYONLARIN
TURU BELIRLENECEKTIR. REKREASYON ALANINDA TOPLAM INSAAT
EMSALI E=0,05"1, KAT ADEDI 2 KATI ASAMAZ. YAPI YUKSEKLIGI ISE
ASMA KATLI YAPILARDA YENCOK=9,30 METREYI, ASMA KATI
BULUNMAYAN YAPILARDA ISE YENCOK=8,30 METREYI ASAMAZ.
REKREASYON ALANLARINDA YAPILACAK YAPILAR, ADA/PARSEL
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ICERISINDE VAZIYET PLANI ILE ACILACAK YAYA VE SERVIS
YOLLARINDAN MAHREC ALABILIR.

4.12.3. REKREASYON ALANLARINDA ACIK OTOPARKLARIN YANI SIRA YERALTI
OTOPARKI DA YAPILABILIR. BU DURUMDA MEVCUT AGAC DOKUSU
DIKKATE ALINMALIDIR. YERALTI OTOPARKI YAPILMASI DURUMUNDA
AGACLANDIRMA VE BITKILENDIRME ICIN TABI ZEMIN KOTU ILE
OTOPARK UST KOTU ARASINDA BIR METREDEN AZ OLMAMAK
KOSULUYLA YETERLI DERINLIKTE TOPRAK ORTUSU BIRAKILACAKTIR.
YAPILCAK OLAN YERALTI OTOPARKLARI YOL VE PARSEL SINIRLARINA
10 METREDEN FAZLA YAKLASAMAZ.

4.13. TURIZM TESIiS ALANI

4.13.1. BU ALANLARDA OTEL, TATIL KOYU, BUTIK OTEL, PANSIYON GIBI
“TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE
ILISKIN YONETMELIK”TE TANIMLANAN TESISLER YAPILABILIR.

4.13.2. TESISAT KATI YAPILMASI HALINDE MAKSIMUM YUKSEKLIGI 1.80
METREDIR. TESISAT KATI KAT ADEDINDEN SAYILMAZ. ANCAK
MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGINE DAHILDIR.

4.13.3. ASMA KAT, KAT ADEDINDEN SAYILMAZ. EMSALE VE MAKSIMUM BINA
YUKSEKLIGINE DAHILDIR.

4.14. TARIMSAL NiTELIiKLi ALANLAR

4.14.1. BU ALANLARDA, TOPRAK KORUMA VE SULAMAYA YONELIK ALTYAPI
TESISLERI, ENTEGRE NITELIKTE OLMAYAN HAYVANCILIK VE SU
URUNLERI URETIM VE MUHAFAZA TESISLERI ILE ZORUNLU OLARAK
TESIS EDILMESI GEREKLI OLAN MUSTEMILATI, MANDIRALAR,
URETICININ BITKISEL URETIME BAGLI OLARAK ELDE ETTIGI URUNU
ICIN THTIYAC DUYACAGI YETERLI BOYUT VE HACIMDE DEPOLAR, UN
DEGIRMENI, TARIM ALET VE MAKINELERININ MUHAFAZASINDA
KULLANILAN SUNDURMA VE CIFTLIK ATOLYELERI, SERALAR,
TARIMSAL ISLETMEDE URETILEN URUNUN OZELLIGI ITIBARIYLA
HASATTAN SONRA IKi SAAT ICINDE ISLENMEDIGI TAKDIRDE URUNUN
KALITE VE BESIN DEGERI KAYBOLMASI SOZ KONUSU ISE BU
URUNLERIN ISLENMESI ICIN KURULAN TESISLER ILE T.C. GIDA, TARIM
VE HAYVANCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN TARIMSAL AMACLI
OLDUGU KABUL EDILEN, ENTEGRE NITELIKTE OLMAYAN DIGER
TESISLER ILE BIRLIKTE YALNIZCA BOLGEYE OZEL TARIMSAL
URUNLERE YONELIK OLARAK KUCUK VE ORTA OLCEKLI TARIMA
DAYALI SANAYI TESISLERI YAPILABILIR.




4.14.2. TARIMSAL AMACLI YAPILAR VE BOLGEYE OZEL TARIMSAL URUNLERE
YONELIK OLARAK KUCUK VE ORTA OLCEKLI TARIMA DAYALI SANAYI
TESISLERI ICIN EN YUKSEK EMSAL (E)=0.50’DiR. CIFTCININ
BARINABILECEGI KONUT VE MUSTEMILAT YAPILARI EMSALE DAHI
OLUP BU YAPILAR ICIN AYRILAN INSAAT ALANI 150 M?’Yi GECEMEZ.
KONUT YAPILARI VE MUSTEMILATLAR ICIN EN FAZLA YAPI
YUKSEKLIGI YENCOK=6.50 METREDIR.

4.14.3. BU ALANLARDAKI TUM YAPILAR ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINDEN
GELEN KISITLAMALAR HARIC OLMAK UZERE YOLLARA 10 METREDEN
KOMSU PARSEL SINIRLARINA ISE 5 METREDEN FAZLA YAKLASAMAZ.

4.15. EGITIM TESISLERi ALANI

4.15.1. EGITIM TESISLERI ALANLARINDA; ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL,
LISE, MESLEKI VE TEKNIK OGRETIM TESISI ALANI, YUKSEKOGRETIM
TESISI ALANI, HALK EGITIM MERKEZLERI ILE BU TESISLERE HiZMET
VEREN; YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBI TESISLER YER
ALABILIR.

4.15.2. OZEL EGITIM ALANLARINDA, ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL VE
LISE GIBI EGITIM TESISLERI BIRLIKTE YER ALABILIR.

4.15.3. IMAR PLANLARI UZERINDE YAPILASMA KOSULLARI BELIRTILMEYEN
EGITIM TESISLERI ALANLARINDA, E=1.20, YENCOK=15.50 VE TAKS=0.50
OLARAK UYGULANACAKTIR. BU ALANLARDA IMAR PLANLARI
UZERINDE ISARETLENMEMIS ISE YAPILACAK OLAN YAPILAR YOLLARA
VE KOMSU PARSEL SINIRLARINA 10 METREDEN FAZLA YAKLASAMAZ.

4.15.4. UNIVERSITE ALANLARINDA YAPILACAK OLAN YAPILAR, ADA/PARSEL
ICERISINDE VAZIYET PLANI ILE ACILACAK YAYA VE SERVIS
YOLLARINDAN  MAHREC  ALABILIR. VAZIYET PLANINDA
BELIRLENECEK YERLESIM DUZENINE GORE HERHANGI BIR PARSEL
BUYUKLUGU (METREKARE) SINIRLAMASINA BAGLI KALINMAKSIZIN
IFRAZ YAPILABILIR. BU SURETLE OLUSTURULACAK PARSELLERDE YAN
PARSELDEN YAPI YAKLASMA MESAFESI EN AZ 10 METRE OLACAKTIR.
TOPLAM INSAAT EMSALI ASILMAMAK KAYDI ILE ADA VE PARSELLER
ARASINDA INSAAT ALANI TRANSFERI YAPILABILIR. YAPI YAKLASMA
SINIRLARI ICERISINDE NiZAMIYE KULUBELERI GIBi KONTROL VE
GUVENLIK ARZEDEN YAPILAR YER ALABILIR.

4.16. SOSYAL KULTUREL TESIiS ALANLARI

4.16.1. BU ALANLARDA; KUTUPHANE, SERGI SALONU, MUZE, SINEMA VE
TIYATRO, KRES, ANAOKULU, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME
YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVi, REHABILITASYON MERKEZI,
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KADIN VE COCUK SIGINMA EVi, SEFKAT EVLERI V.S. GIBIi
KULLANIMLAR AYRI AYRI YA DA BiR ARADA YER ALABILIR.
4.16.2.BU ALANLARDA PLAN UZERINDE YAPILASMA  KOSULLARI
BELIRLENMEYEN ADALARDA YAPILASMA KOSULU ASAGIDAKI GIBIDIR;
e MAKSIMUM EMSAL (KAKS)=1.20
e MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (HMAX) = 15.50 M.
e MAKSIMUM TAKS =0.50
e YAPI YAKLASMA MESAFELERI YOLLARA 10 METRE, YAN
PARSELLERE 5 METRE OLACAKTIR.

4.17. REKREASYON ALANLARI

4.17.1 KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE,
GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK OLARAK; EGLENME, DINLENME,
PIKNIiK THTIYACLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA, GAZINO,
KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE, OTOPARK, FUAR ALANI, SERGI
ALANLARI GiBI KULLANIMLARLA TENIS, YUZME, MINi GOLF, ARABA
YARISI GiBI HER TUR ACIK VE KAPALI SPORTIF FAALIYETLERIN YER
ALABILECEGI ALANLARDIR.

4.17.2. REKREASYON ALANINDA ALAN BUTUNUNDE HAZIRLANACAK OLAN
VAZIYET PLANI iLE ALANDA YER ALACAK OLAN FONKSIYONLARIN
TURU BELIRLENECEKTIR. REKREASYON ALANINDA TOPLAM INSAAT
EMSALI E=0,051, KAT ADEDIi 2 KATI ASAMAZ. YAPI YUKSEKLIGI ISE
ASMA KATLI YAPILARDA YENCOK=9,30 METREYI, ASMA KATI
BULUNMAYAN YAPILARDA ISE YENCOK=8,30 METREYI ASAMAZ.
REKREASYON ALANLARINDA YAPILACAK YAPILAR, ADA/PARSEL
ICERISINDE VAZIYET PLANI ILE ACILACAK YAYA VE SERVIS
YOLLARINDAN MAHREC ALABILIR.

4.17.3. REKREASYON ALANLARINDA ACIK OTOPARKLARIN YANI SIRA YERALTI
OTOPARKI DA YAPILABILIR. BU DURUMDA MEVCUT AGAC DOKUSU
DIKKATE ALINMALIDIR. YERALTI OTOPARKI YAPILMASI DURUMUNDA
AGACLANDIRMA VE BITKILENDIRME ICIN TABI ZEMIN KOTU ILE
OTOPARK UST KOTU ARASINDA BIR METREDEN AZ OLMAMAK
KOSULUYLA YETERLI DERINLIKTE TOPRAK ORTUSU BIRAKILACAKTIR.
YAPILCAK OLAN YERALTI OTOPARKLARI YOL VE PARSEL SINIRLARINA
10 METREDEN FAZLA YAKLASAMAZ.

4.18. FUAR ALANI

4.18.1. FUAR ALANINDA; KULTUR MERKEZLERI, KONGRE MERKEZLERI, SERGI
SALONLARI, SANAT YAPILARI, BILIM, ENDUSTRI VE TARIM
ESERLERININ HALKA ACILDIGI BUYUK SERGI ALANLARI, TANITIM VE
PAZARLAMA STANDLARI YAPILABILIR. BU ALANDA AYRICA BU
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FONKSIYONLARA HiZMET VERMEK UZERE IDARI, SOSYAL, KULTUREL
VE TICARI YAPILAR YER ALABILIR.

4.182.BU ALANLARDA PLAN UZERINDE YAPILASMA  KOSULLARI

4.19.

BELIRLENMEYEN ADALARDA YAPILASMA KOSULU ASAGIDAKI GIBIDIR;
e MAKSIMUM EMSAL (KAKS)=1.50
e MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (HMAX) = 24.50 M.(BINALARIN
TEKNOLOJIK OZELLIGINE GORE YUKSELTILEBILIR.)
YAPI YAKLASMA MESAFELERI YOLLARA VE YAN PARSELLERE 5
METRE OLACAKTIR.
SAGLIK TESIiSi ALANLARI

4.19.1. SAGLIK TESISLERI ALANLARINDA:; HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE

SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DIS
SAGLIGI MERKEZI, FiZiK TEDAViI VE REHABILITASYON MERKEZI,
ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GIBI FONKSIYONLARDA HIZMET VEREN
TESISLER YER ALABILIR.

4.19.2.BU ALANLARDA PLAN UZERINDE YAPILASMA  KOSULLARI

4.20.

BELIRLENMEYEN ADALARDA YAPILASMA KOSULU ASAGIDAKI GIBIDIR;
e MAKSIMUM EMSAL (KAKS)=1.20
e MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (HMAX) = 15.50 M.
e MAKSIMUM TAKS =0.50
e YAPI YAKLASMA MESAFELERI YOLLARA 10 METRE, YAN
PARSELLERE 5 METRE OLACAKTIR.
IBADET ALANLARI

4.20.1 BU ALANLARDA DINIi HiZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA DIiNi

4.21.

TESISE AIT; LOIMAN, KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, YURT VE
KURS YAPISI ILE GASILHANE, SADIRVAN VE HELA GIBI KAMU VE OZEL
SEKTORLER TARAFINDAN MUSTEMILATLAR YAPILABILIR. IBADET
ALANLARINDA ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKLAR YER
ALABILIR.

PARK-YESIL ALANLAR

4.21.1. YESIL BITKI ORTUSU ILE TOPLUMUN YARARLANMASINA YONELIK VE

DINLENME [HTiYACLARINA CEVAP VEREN ALANLARDIR. PARK, COCUK
BAHCESI, OYUN BAHCESI, DINLENME, GEZINTI, PIKNIiK, EGLENCE
ALANLARI BU KAPSAMDA DEGERLENDIRILIR VE BELEDIYE
ENCUMENINCE UYGUN GORULMESI HALINDE TOPLAM INSAAT ALANI
25 M?’Y1 VE YUKSEKLIGI 4.50 METREYI GECMEYEN BUFELER, AILE CAY
BAHCESI, SUS HAVUZU, PERGOLELER, GENEL W.C, ILE GEREKLI
HALLERDE ACIK SPOR TESISLERI YAPILABILIR.




4.21.2. PARK ALANLARINDA AYRICA; MEVCUT AGAC DOKUSU DIiKKATE
ALINARAK TABIi ZEMIN VEYA TESVIYE EDILMiS TOPRAK ZEMIN
ALTINDA KALMAK UZERE, AGACLANDIRMA VE BITKILENDIiRME ICIN 1
METREDEN AZ OLMAMAK KOSULUYLA YETERLI DERINLIKTE TOPRAK
ORTUSU OLMASI VE STANDARTLARI SAGLAMASI KAYDIYLA YERALTI
OTOPARKLARI VE HAVUZ YAPILABILIR. YAPILCAK OLAN YERALTI
OTOPARKLARI VE HAVUZLAR YOL VE PARSEL SINIRLARINA 5
METREDEN FAZLA YAKLASAMAZ.

4.21.3. PARK ALANLARDA YAPILACAK YAPILAR, ADA/PARSEL ICERISINDE
VAZIYET PLANI ILE ACILACAK YAYA VE SERVIS YOLLARINDAN
MAHREC ALABILIR.

4.22. SPOR TESIiS ALANLARI

4.22.1. SPOR TESISLERI ICERISINDE FUTBOL, BASKETBOL, TENIS, YUZME,
ATLETIZM, BUZ PATENI, ATIS POLIGONU GiBi SPORTIF FAALIYETLERE
YONELIK TESISLER ILE BU TESISLERIN IHTIYACLARINA YONELIK,
IDARI, SOSYAL, KULTUREL, TICARI FAALIYETLER YER ALABILIR.

4.22.2. SPOR TESISLERI ACIK YADA KAPALI OLARAK YAPILABILIR. KAPALI
TESISLERE BODRUM KAT YAPILABILIR.

4.223.BU ALANLARDA PLAN UZERINDE YAPILASMA  KOSULLARI
BELIRLENMEYEN ADALARDA YAPILASMA KOSULU ASAGIDAKI GIBIDIR;

e MAKSIMUM EMSAL (KAKS)=1.00

e MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (HMAX) = VAZIYET PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.
MAKSIMUM TAKS = 0.80
YAPI YAKLASMA MESAFELERI YOLLARA VE YAN PARSELLERE 5
METRE OLACAKTIR.

4.23. AGACLANDIRILACAK ALANLAR

4.23.1.BU ALANLAR TOPOGRAFIK YAPISI VE KONUMLARI NEDENIYLE
AGACLANDIRILMALARI UYGUN  GORULEN  ALANLARDIR. BU
ALANLARIN OZEL MULKIYETTE OLMASI DURUMUNDA E=0.05 VE
YENCOK=6.50 YAPILASMA KOSULLARINDA, BAGIMSIZ KONUT AMACLI
TEK BiR YAPI YAPILABILIR. BU YAPININ TOPLAM INSAAT ALANI 250
M2Y1 GECEMEZ. BU ALANLARDA MINIMUM IFRAZ 5000 M>’NiN ALTINDA
OLAMAZ. IMAR PLANININ ONAYLANDIGI TARIHTE 3000-5000 M2
ARASINDA OLAN OLUSMUS, TAPU TESCIiLI YAPILMIS, BiR YOLDAN
CEPHE ALAN KADASTRAL PARSELLERDE; KONUT AMACLI TEK YAPI
YAPILABILIR.

4.23.2. BU ALANLARDA; BELEDIYESI TARAFINDAN MESIRE YERLERI, PIKNIiK
ALANLARI, ACIK OTURMA VE DINLENME YERLERI, MEZARLIK ALANI

[LE BUNLAR UZERINDEKI KAMU HIZMETLERININ YURUTULEBILMESI
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ICIN GEREKLI BUFE, HELA, SU DEPOSU, TERFI MERKEZI, TRAFO
MERKEZI GIBI TEKNIK ALTYAPI TESISLERi, ULASIM VE HABERLESME
NOKTALARI, AYDINLATMA ELEMANLARI, COP KUTUSU, BANK, REKLAM
VE BILGILENDIRME LEVHA VE PANOLARI GIBI KENT MOBILYALARI ILE
PEYZAJ DUZENLEMELERI YAPILABILIR.

4.23.3.PLANDA  AGACLANDIRILACAK  ALAN  OLARAK  GOSTERILEN
ALANLARDA GEREKLI DURUMLARDA TEKNIK ALTYAPI TESISLERI YER
ALABILIR.

4.24. MEZARLIK ALANLARI

4.23.4. MEZARLIK ALANLARINDA, DEFIN iZNi VE DIGER ISLEMLERIN
YURUTULDUGU IDARI TESiS BINALARI, GUVENLIK ODASI, BU ALANA
HIZMET VEREN ZIYARETCI BEKLEME, MORG, GASILHANE, iIBADET YERI,
SADIRVAN, CESME, HELA ILE OTOPARK YAPILABILIR.

4.235.19.01.2010 TARIH VE 27467 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN
“MEZARLIK YERLERININ INSAASI ILE CENAZE NAKIL VE DEFIN
ISLEMLERI HAKKINDA YONETMELIK” ILE BELEDIYE MEZARLIKLARI
NiZAMNAMESI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4.23.6.BU ALANLARDA PLAN UZERINDE YAPILASMA KOSULLARI
BELIRLENMEYEN ADALARDA YAPILASMA KOSULU ASAGIDAKI GIBIDIR;

e MAKSIMUM EMSAL (KAKS)=1.20

e MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (HMAX) = 12.50 M.

e MAKSIMUM TAKS =0.50

e YAPI YAKLASMA MESAFELERI YOLLARA 10 METRE, YAN
PARSELLERE 5 METRE OLACAKTIR.

4.25. ORMAN ALANLARI

4.25.1.6831 SAYILI “ORMAN KANUNU” UYARINCA SAPTANMIS VE
SAPTANACAK ALANLARDIR. BU PLANDA “ORMAN ALANI” OLARAK
GOSTERILEN ALANLAR, DEVLET ORMANLARI, HUKMU SAHSIYETI HAiZ
AMME MUESSESELERINE AIT ORMANLAR, OZEL ORMANLAR,
MUHAFAZA ORMANLARI, AGACLIK VEYA AGACLANDIRILACAK
ALANLAR OLUP 6831 SAYILI “ORMAN KANUNU” HUKUMLERINE TABI
ALANLARDIR.

4.25.2. PLANDA ORMAN ALANI OLARAK GOSTERILMIS OLSA DAHI, OZEL
MULKIYETE TABI OLUP MULKIYETI KESINLESMIS VE TAPUYA TESCIL
EDILMIS PARSELLER 6831 SAYILI “ORMAN KANUNU” KAPSAMI
DISINDADIR. BU TUR PARSELLERDE MAKILIK-FUNDALIK-CALILIK
ALANLAR ICIN BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR.

KENTSEL ULASIM-TEKNIiK ALTYAPI ALANLARI

4.26. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI




4.26.1. BU ALANLARDA; BELEDIYE COP AYRISTIRMA TESISLERI, KATI ATIK
DEPOLAMA VE TASFIYE YERLERI, HER TURLU SIVI ATIGIN ILGILI
MEVZUATTA BELIRTILEN STANDARTLARI SAGLAYACAK SEKILDE
ARITILMASI VEYA BERTARAF EDILMESI ICIN KURULAN ARITMA
TESISLERI, TERFI VE POMPAJ iISTASYONLARI, SU KUYULARI, SU DEPOSU,
TRAFO BINALARI, BAZ ISTASYONLARI VB. TEKNIK ALTYAPI TESISLERI
YER ALABILIR.

4.26.2.BU ALANLARDA PLAN UZERINDE YAPILASMA  KOSULLARI
BELIRLENMEYEN ADALARDA YAPILASMA KOSULU ASAGIDAKI GIBIDIR;

e MAKSIMUM EMSAL (KAKS)=1.20

e MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (HMAX) = 12.50 M.

e MAKSIMUM TAKS =0.50

e YAPI YAKLASMA MESAFELERI YOLLARA 10 METRE, YAN
PARSELLERE 5 METRE OLACAKTIR.

4.27. TERMINAL ALANLARI

4.27.1. TERMINAL ALANINDA INSAN VE ESYA TASINMASINA YONELIK OLARAK
ARACLARIN; INDIRME, BINDIRME, YUKLEME, BOSALTMA, AKTARMA
YAPTIKLARI BIRIMLER, BILET SATISI ILE BEKLEME, HABERLESME,
SEHIR ULASIMININ SAGLANDIGI UNITELER, ILGILI FIRMALARIN
BUROLARI, TERMINALI KULLANACAK OLAN YOLCULARIN GUNLUK
IHTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK TiCARI UNITELER VE ARAC
PARKI, BAKIM, SERVIS ISTASYONLARI YER ALABILIR. TERMINAL
ALANINDA KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYETI ILE BIRDEN FAZLA
BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ.

4.27.2.BU ALANLARDA PLAN UZERINDE YAPILASMA KOSULLARI
BELIRLENMEYEN ADALARDA YAPILASMA KOSULU ASAGIDAKI GIBIDIR;

e MAKSIMUM EMSAL (KAKS)=1.50

e MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (HMAX) = 15.50 M.

e MAKSIMUM TAKS =0.50

e YAPI YAKLASMA MESAFELERI YOLLARA 10 METRE, YAN
PARSELLERE 5 METRE OLACAKTIR.

4.28. PAZAR ALANLARI

4.28.1 PAZAR ALANLARI KAPALI YA DA ACIK PAZAR OLARAK YAPILABILIR.
ACIK VE KAPALI PAZAR ALANLARININ TABI ZEMIN KOTU ALTINDA
KALAN BOLUMLERI OTOPARK YA DA SIGINAK OLARAK
DUZENLENEBILIR. BU ALANLARDA TICARi FAALIYETLERE YONELIK
FONKSIYONLAR YER ALABILIR.




4.28.2 KAPALI PAZAR YAPILMASI DURUMUNDA PLAN UZERINDE YAPILASMA
KOSULLARI BELIRLENMEYEN ADALARDA YAPILASMA KOSULU
ASAGIDAKI GIBIDIR;

e MAKSIMUM EMSAL (KAKS)=1.20

e MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (HMAX) = YAPININ GEREKTIRDIGI
YUKSEKLIK
MAKSIMUM TAKS = 0.50
YAPI YAKLASMA MESAFELERI YOLLARA VE YAN PARSELLERE 5
METRE OLACAKTIR.
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	3.20. 25/02/1998 TARİH VE 4342 SAYILI MERA KANUNU HÜKÜMLERİ VE YÖNETMELİĞİNE UYULACAKTIR.
	3.21. PLANLA MÜLKİYET-KADASTRAL DURUMUN UYUŞMADIĞI YERLERDE: YOLLARDA YAPILAŞMANIN BİÇİMİ VE KADASTRAL DURUMA GÖRE, ESAS DOĞRULTUYU DEĞİŞTİRMEMEK VE YOL GENİŞLİKLERİNİ DARALTMAMAK KOŞULUYLA PLAN HATLARI İLE KADASTRAL ÇİZGİLER-MÜLKİYET ÇİZGİLERİ ARASIN...
	3.22. PLAN KAPSAMINDA İNŞAAT ALANI PLAN ÜZERİNDE VEYA PLAN AÇIKLAMA RAPORUNDA NET İMAR PARSELİ ÜZERİNDEN HESAPLANIR.
	3.23. PLANDA VE PLAN HÜKÜMLERİNDE ÖN BAHÇE MESAFESİ BELİRTİLMEYEN ALANLARDA ÖN BAHÇE MESAFELERİ PARSELİN BULUNDUĞU İMAR ADASININ AYNI YOLDAN CEPHE ALAN 2007 YILI VE SONRASINDA RUHSATLANDIRILAN YAPILARIN YÖNLERİ DİKKATE ALINARAK ÇEKME MESAFESİNİN BELİR...
	3.24. İFRAZ SONUCU OLUŞAN PARSELLERİN BİRİNDE (+,-) %10 TOLERANS KULLANILABİLİR. İFRAZ SONUCU OLUŞAN İLGİLİ PARSELLE İMAR ÇAP(DURUM) BELGESİ DÜZENLENİR.
	3.25. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE YOL, YEŞİL ALAN, OTOPARK, KENTSEL AÇIK ALANLAR VE DİĞER KAMU ALANLARI KAMU ELİNE GEÇMEDEN YAPILAŞMAYA İZNİ VERİLEMEZ.
	3.26. İMAR PLANI GENELİNDE PARK ALANI, AĞAÇLANDIRILACAK ALANLAR, PAZAR ALANLARI VE BÜYÜK KAMU KULLANIMLARININ BAHÇELERİ OLASI BİR AFET DURUMUNDA ACİL İHTİYAÇLARA CEVAP VERECEK ŞEKİLDE KULLANILABİLİR.
	3.27. PLAN GENELİNDE AKSLARI BELİRTİLEN YOLLARIN İÇ DÜZENLEMELERİ (TRETUAR – KALDIRIM – REFÜJ.   V.S.) ŞEMATİK OLUP, KARAYOLLARI AĞINA BAĞLI YOLLARDA KARAYOLLARI BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜNDEN GÖRÜŞ ALINMAK KAYDI İLE YOLLARIN İÇ DÜZENLEMESİNİ YAPMAYA BELEDİYESİ ...
	3.28. ENERJİ NAKİL HATTI ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA “KUVVETLİ AKIM TESİSLER YÖNETMELİĞİ” NDE BELİRTİLEN HUSUSLAR UYGULANACAK, YAPI YAPILMADAN ÖNCE TEDAŞ İL MÜDÜRLÜĞÜ GÖRÜŞÜ ALINACAKTIR.
	3.29. 19.01.2010 TARİH VE 27467 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN “MEZARLIK YERLERİNİN İNŞAASI İLE CENAZE NAKİL VE DEFİN İŞLEMLERİ HAKKINDA YÖNETMELİK” İLE BELEDİYE MEZARLIKLARI NİZAMNAMESİ HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
	3.30. EMSAL DEĞERİ KULLANILAN YAPI NİZAMI BELİRTİLMEYEN ALANLARDA AYRIK NİZAM UYGULAMASI YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA MAKSİMUM TAKS DEĞERİ 0.40’I GEÇEMEZ.
	3.31. AYRIK YAPI NİZAMLI ADALARDA İKİZ YAPI DA YAPILABİLİR.
	3.32. ORMAN GENEL MÜDÜRLÜĞÜ-ELAZIĞ ORMAN BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ-KADASTRO VE MÜLKİYET ŞUBE MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN 12.04.2016 TARİH VE 24968436-250(250)/-E.803479 SAYILI, 23.11.2015 TARİH VE 46845367-250/2524946 SAYILI GÖRÜŞLERİNDE VE EKLERİNDE BELİRTİLEN HUSUSLARA UYU...
	3.33. TURİZM TESİS ALANLARINDA “TURİZM TESİSLERİNİN BELGELENDİRİLMESİNE VE NİTELİKLERİNE İLİŞKİN YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİNE UYGUNLUĞU ZORUNLUDUR. KÜLTÜR VE TURİZM BAKANLIĞINDAN “TURİZM YATIRIM BELGESİ” ALINMADAN İNŞAAT RUHSATI VERİLMEZ. TURİZM İŞLETME BE...
	3.34. 3194 SAYILI İMAR KANUNU’NUN 1.MADDESİ VE 03.07.2017 TARİH VE 30113 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ’NİN 69.MADDESİNİN 2. VE 3. FIKRASI ILE 5.MADDESİNİN 15.FIKRASINA İSTİNADEN YÖRENIN İHTİYAÇLARI, İKLİM VE ÇEVRESEL...
	3.35. ZEMİN KATLARMDA TİCARET YAPILAN YAPILARDA KENDİ PARSELİ SINIRLARI İÇİNDE KALMAK ŞARTIYLA ÜST KATLARDAKİ AÇIK ÇIKMA İZDÜŞÜMÜNÜ AŞMAMAK VE BAĞLI OLDUĞU BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN NET ALANININ %20 AŞMAMAK KAYDI İLE ZEMİN TERASI YAPILABİLİR. BU ALANLAR EMSALE...
	3.36. TEK ASANSÖRLÜ BİNALARDA; ASANSÖR KABİNİNİN DAR KENARI 1.10 METRE VE ALANI 1.54 M² DEN, KAPI NET GENİŞLİĞİ İSE 0.80 METREDEN AZ OLMAMAK ŞARTI UYGULANABİLİR. ASANSÖR KAPISININ AÇILDIĞI SAHANLIKLARIN GENİŞLİĞİ, ASANSÖR KAPISI SÜRGÜLÜ İSE EN AZ 1.20...
	3.37. İMAR PLANI SINIRLARI İÇERİSİNDE BULUNAN TİCARİ BAĞIMSIZ BÖLÜMLERİN ÖN BAHÇELERİNDE ÜSTÜ SÖKÜLÜR-TAKILIR HAFİF MALZEME İLE KENARLARI RÜZGÂR KESİCİ CAM PANELLERLE KAPATILMIŞ OTURMA VE ÜRÜN SERGİLEME ALANLARI YAPILABİLİR.
	3.38. BİTİŞİK NİZAM. ÖN BAHÇESİZ BLOK VE AYRIK NİZAMLARDA MEVCUT YAPI TEŞEKKÜLÜNE UYMAK ŞARTI İLE 7 VE 8 METRELİK YOLLARDA AZAMİ 40 CM ÇIKMA, 9 VE 10 METRELİK YOLARDA AZAMİ 60 CM ÇIKMA, 10 METRE ÜZERİ YOLLARDA AZAMİ 100 CM KAPALI VE AÇIK ÇIKMA YAPILAB...
	3.39. MESKÛN YAPI ADALARINDA, MAHREÇ ALMAYAN PARSELLERE GEÇİŞ HAKKI VERMEYE BELEDİYESİ YETKİLİDİR.
	3.40. İMAR PLANI ÜZERİNDE YER ALAN TÜM ADA BÖLÜNME ÇİZGİLERİ ŞEMATİK OLUP, BU ÇİZGİLER ESAS ALINMAMAK KAYDIYLA, MÜLKİYET DÜZENİ GÖZ ÖNÜNDE BULUNDURULARAK TEVHİD VE PARSELASYON DÜZENİNİ TANZİME BELEDİYE YETKİLİDİR.
	3.41. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ YAPILMAKSIZIN NAZIM PLANIN ULAŞIM, YOĞUNLUK VE KULLANIM KARARLARINDA OLUMSUZLUKLAR İÇEREN VE PLAN BÜTÜNLÜĞÜNÜ BOZUCU NİTELİK TAŞIYAN 1/1000 ÖLÇEKLİ PLAN DEĞİŞİKLİKLERİ YAPILAMAZ.
	3.42. PLAN SINIRLARI İÇERİSİNDEKİ YAPI YAKLAŞMA SINIRI İLE PARSEL SINIRLARI ARASINDA KALAN BÖLÜMLERDE ZORUNLU DURUMLAR HARİCİNDE HERHANGİ BİR YAPI VE YAPI BÖLÜMLERİ YAPILAMAZ.
	KOT VERMEYE İLİŞKİN HÜKÜMLER
	3.43. YAPILARA KOT BİNANIN OTURDUĞU ALANIN KÖŞELERİNİN TABİİ ZEMİNİNİN ARİTMETİK ORTALAMASINDAN VERİLİR.
	3.44. MAKSİMUM SUBASMAN KOTU +0.50M. DİR. YAPILANMA İÇİN PARSEL VE ÇEVRESİNİN PLANKOTE VE RÖLÖVESİ BELEDİYESİNCE ONAYLANMADAN ARAZİ TOPOGRAFYASI HAFRİYAT İLE DOLDURULARAK DEĞİŞTİRİLEMEZ. MİMARİ PROJELERDEKİ VAZİYET PLANLARINA PLANKOTE VE RÖLÖVEDEKİ DE...
	3.45. PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELİRTİLEN MAKSİMUM YAPI YÜKSEKLİKLERİNE SU BASMAN SEVİYELERİ DÂHİL DEĞİLDİR.
	AFETE YÖNELİK HÜKÜMLER
	3.46. PLANLAMA ALANI 1. DERECE DEPREM BÖLGESİNDE YER ALMAKTADIR. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE KALAN HER TÜRLÜ YAPIYA İLİŞKİN MİMARİ PROJELERDE (TADİLATLAR DÂHİL OLMAK ÜZERE) “DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR HAKKINDA YÖNETMELİK” İLE “AFET BÖLGELERİN...
	3.47. JEOLOJİK ETÜT RAPORLARI DOĞRULTUSUNDA PLANDA JEOLOJİK AÇIDAN YAPILAŞMAYA UYGUN OLMAYAN ALANLAR OLARAK GÖSTERİLEN ALANLARDA HERHANGİ BİR YAPI YAPILAMAZ. BU ALANLARDA AÇIK ALAN DÜZENLEMELERİ YAPILABİLİR.
	3.48. KATLARDA YER KAZANMAK AMACIYLA TAŞIYICI BÖLME DUVAR VE BETONARME PERDE DUVARLARI KALDIRICI VE ZARAR VERİCİ NİTELİKTE TADİLATLAR YAPILAMAZ.
	SİT VE KORUMA ALANLARI – ÖZEL KANUNLARA TABİİ ALANLARA İLİŞKİN HÜKÜMLER
	3.49. PLAN SINIRLARI DÂHİLİNDE GÖSTERİLEN VEYA GÖSTERİLMEYEN TESCİLLLİ KÜLTÜR VARLIĞI TAŞINMAZLAR İLE İLGİLİ OLARAK KÜLTÜR VE TURİZM BAKANLIĞI KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA YÜKSEK KURULU’NUN 736 SAYILI İLKE KARARI DOĞRULTUSUNDA “TESCİLLLİ TAŞINMAZ KÜLTÜR...
	3.50. 6306 SAYILI AFET RİSKİ ALTINDAKİ ALANLARI DÖNÜŞTÜRÜLMESİ HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA “RİSKLİ ALAN” VEYA “REZERV YAPI ALANI” İLAN EDİLEN BÖLGELERDE 6306 SAYILI KANUN VE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.
	3.51. İNŞAAT YÂDA DİĞER FAALİYET SIRASINDA ALANDA KÜLTÜR VARLIĞI OLARAK NİTELENDİRİLEBİLECEK BİR BULGUYA RASTLANILMASI DURUMUNDA 2863 SAYILI KANUN UYARINCA ÇALIŞMA DURDURULARAK EN YAKIN MÜLKİ İDARE AMİRLİĞİNE VEYA ELAZIĞ MÜZE MÜDÜRLÜĞÜ’NE BİLGİ VERİLE...
	3.52. 5393 SAYILI BELEDİYE KANUNUNUN 73. MADDESİ DOĞRULTUSUNDA KENTSEL DÖNÜŞÜM VE GELİŞİM ALANI İLAN EDİLEN BÖLGELERDE İLGİL MEVZUAT HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.
	3.53. KÜLTÜR VARLIKLARI KORUMA BÖE KURULUNCA SİT ALANI İLAN EDİLEN ALARDA, İLGİLİ MEVZUAT DOĞRULTUSUNDA 1/5000 VE 1/1000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI İMAR PLANLARI HAZIRLANIP ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
	YAPILAŞMAYA İLİŞKİN HÜKÜMLER
	3.54. KONUT, TİCARET VE KONUT+TİCARET ALANLARINDA ARKA BAHÇE OLARAK TANIMLANAN BÖLÜMÜNÜN KOMŞULUĞUNDA, YAPILAŞMAYA KONU EDİLMEYEN KULLANIMLARIN (PARK – DERE – AĞAÇLANDIRILACAK ALAN – KANAL ) YER ALDIĞI PARSELLERDE PARSELİN İNŞAAT ALANI DEĞİŞTİRİLMEDEN...
	3.55. İMAR PLANINDA YAPILAŞMAYA KONU OLACAK PARSELİN HİZASINDA YAPILDIGI TARİHTEKİ PLAN KOSULLARINA UYULARAK AYNI YAPI NİZAMINDA RUHSATLANDIRILMIŞ YAPILARIN BULUNMASI DURUMUNDA ÖN BAHÇE MESAFELERİNİ KADASTRO VE PLAN UYUŞMAZLIKLARI BULUNAN BÖLGELERDE B...
	3.56. PLAN ÜZERİNDE EMSAL VE YAPI YÜKSEKLİĞİ BELİRTİLMİŞ, YAPI YAKLAŞMA MESAFESİ BELİRTİLMEMİŞ KONUT, TİCARET VE KONUT+TİCARET, ALANLARINDA TÜM YOLLARDAN EN AZ 5 METRE YAPI YAKLAŞMA MESAFESİ UYGULANIR.
	3.57. BU PLAN ONAYINDAN ÖNCE ESKİ PLAN HÜKÜMLERİNE GÖRE RUHSAT ALARAK RUHSAT VE EKLERİNE GÖRE YAPILMIŞ YAPILARIN HAKLARI SAKLIDIR. BU YAPILARIN EKONOMİK ÖMRÜNÜ TAMAMLAMALARI VE/VEYA YIKILIP YENİDEN YAPILMALARI DURUMUNDA BU PLAN HÜKÜMLERİNE GÖRE UYGULA...
	3.58. KONUT, TİCARET (T) VE KONUT+TİCARET (TİCK) KULLANIMINA TABİ ALANLARDA; ADA BAZINDA UYGULAMA YAPILMASI; YA DA PARSEL BÜYÜKLÜĞÜNÜN 5000 M² VE ÜZERİNDE OLMASI DURUMUNDA PLANDA BELİRTİLEN İNŞAAT EMSALİNİ %10 ARTTIRMAYA BELEDİYE YETKİLİDİR. YÜZDE 10 ...
	3.59. EKSİK KATLI RUHSAT TALEPLERİNDE PROJELERİN İMAR PLANINDA BELİRTİLEN YAPILAŞMA KOŞULLARI VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERE GÖRE DÜZENLENMESİ ZORUNLUDUR.
	3.60. UYGULAMA İMAR PLANINDA BİTİŞİK NİZAM OLARAK BELİRLENMİŞ KONUT VEYA TİCARET+KONUT ALANLARINDA KOMŞU PARSELDE 2007 YILI VE SONRASI RUHSATLANDIRILMIŞ VE CEPHESİ BULUNAN YAPI VARSA, ENAZ 3,00 METRE YAN BAHÇE MESAFESİ BIRAKARAK BLOK BAŞI TESİS EDİLİR...
	3.61. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK YAPILARDA ÇATI KATI VE ÇEKME KAT YAPILAMAZ. ANCAK SAÇAK SEVİYESİ DEĞİŞTİRİLMEMEK KAYDIYLA ÇATI İÇİNDE ALT KAT İLE BAĞLANTILI MEKÂN YAPILABİLİR FAKAT TOPLAM İNŞAAT ALANINA DÂHİLDİR.
	3.62. PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİNE GÖRE CEPHE VE DERİNLİK ŞARTINI SAĞLAYAMAYAN PARSELLERDE; PARSELİN HER İKİ TARAFINDA 2007 YILI VE SONRASI RUHSATLANDIRILMIŞ YAPI BULUNUYOR İSE İLGİLİ PARSELE; PARSELİN BİR TARAFINDA 2007 YILI VE SONRASI YAPILAŞMA...
	3.63. PLAN ÜZERİNDE KAT ADETLERİ BELİRLENEN BÖLGELERDE, PLANDA İŞARETLENEN YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİNE GÖRE UYGULAMA YAPILIR.
	3.64. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE TİCK VEYA KONUT FONKSİYONUNA SAHİP, ÜZERİNDE BİRDEN FAZLA BLOK YAPILAŞMANIN OLDUĞU ALANLARDA BLOKLAR ARASI YAPILAN BAĞIMSIZ BÖLÜMLER TOPLAM EMSAL HESABINA DÂHİLDİR.
	3.65. YAPILAR, YAPI YAKLAŞMA SINIRLARI İÇİNDE KALMAK KOŞULU İLE BELEDİYENİN UYGUN GÖRÜŞÜ DOĞRULTUSUNDA CEPHE ALDIĞI YOL ÜZERİNDEKİ MEVCUT YAPILAŞMAYA UYGUN OLARAK PARSEL İÇERİSİNDE İSTENİLEN ŞEKİLDE YERLEŞTİRİLEBİLİR. TEK PARSELDE BİRDEN FAZLA YAPI YA...

	4. KULLANIM ALANLARINA İLİŞKİN HÜKÜMLER
	4.1. KONUT YERLEŞME ALANLARI
	4.2. UKONUT + TİCARET ALANLARI (TİCK)
	4.2.1. BU ALANLARDA PLAN HÜKÜMLERİNE BAĞLI OLARAK KONUT VE TİCARET KULLANIMLARI BİR ARADA YER ALABİLİR. PLAN ÜZERİNDE AKSİ BİR DURUM BELİRTİLMEMİŞ İSE BU ALANLARDA ZEMİN KAT TİCARET ALANI OLMAK ZORUNDADIR. BUNUN HARİCİNDE KONUT VE TİCARET KULLANIM ORA...
	4.2.2. BLOK NİZAM TİCK ALANLARINDA ZEMİNDE GEREKLİ YAKLAŞMA MESAFELERİ DİKKATE ALINDIKTAN SONRA KALAN ALANDA EMSAL HESABI DÂHİLİNDE ZEMİNDE TAMAMINI KULLANABİLİR.
	4.2.3. BLOK NİZAMA SAHİP TİCK ALANLARINDA TOPLAM İNŞAAT HESABI; YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ İÇERİSİNDE KALAN TİCARET BLOĞUNUN ZEMİN KULLANIM ALANI İLE ÜZERİNDE YER ALAN BLOKLARDAKİ KAT SAYISININ 0.40 DEĞERİ İLE ÇARPIMINDAN ELDE EDİLEN DEĞERİN TOPLANMASIY...
	4.2.4. BLOK VE AYRIK NİZAM OLARAK BELİRTİLMİŞ TİCK ALANLARINDA YAPILAŞMA KOŞULLARI PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİNDE BELİRTİLEN ESASLARA UYACAK ŞEKİLDE DÜZENLENİR. AKSİ BİR DURUM BELİRTİLMEMİŞSE TAKS:0.40 OLARAK UYGULANIR. TAKS KULLANIMINI SAĞLAMAYAN...
	4.2.5. BİTİŞİK NİZAM OLARAK BELİRTİLMİŞ TİCK ALANLARINDA ASGARİ BİNA DERİNLİĞİ 10,00 METREDEN AZ, AZAMİ BİNA DERİNLİĞİ 30.00 METREDEN FAZLA OLMAYACAK ŞEKİLDE UYGULAMA YAPILIR.
	4.2.6. BİTİŞİK NİZAM OLARAK BELİRTİLMİŞ TİCK ALANLARINDA ARKA BAHÇE MESAFESİ PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİNE GÖRE BELİRLENECEKTİR ANCAK, BİNA DERİNLİĞİNİN 10.00 METREDEN AZ OLMASI HALİNDE ARKA BAHÇE ÇEKME MESAFESİ MİN.3 METREYE KADAR İNDİRİLEBİLİR.
	4.2.7. BİTİŞİK NİZAM OLARAK BELİRTİLMİŞ TİCK ALANLARINDA ARKA BAHÇE MESAFESİ PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİNE GÖRE BELİRLENECEKTİR ANCAK, BİNA DERİNLİĞİNİN 30.00 METREDEN FAZLA KALMASI HALİNDE GERİ KALAN PARSEL DERİNLİĞİ ARKA BAHÇE OLARAK BELİRLENİR.
	4.2.8. EMSAL BELİRTİLMİŞ TİCK ALANLARINDA; YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ HARİCİNDE TABANDA KULLANIM SINIRI YOKTUR. BU KULLANIM TOPLAM EMSAL HESABI DÂHİLİNDE DEĞERLENDİRİLİR. ÜST KATLARDAKİ KULLANIM PROJEYE VE EMSAL SINIRINA BAĞLI OLARAK DEĞİŞEBİLİR.
	4.2.9. BLOK VEYA BİTİŞİK NİZAMA SAHİP TİCK ALANLARINDA MİNİMUM CEPHE VE DERİNLİK ŞARTLARI İÇİN PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ’NİN İLGİLİ KURALLARI GEÇERLİDİR.
	4.2.10. TİCK ALANLARINDA YOLA CEPHESİ BULUNMAYAN BLOKLARIN ZEMİN KATLARI KONUT YAPILABİLİR. AYRICA BİRDEN FAZLA YOLA CEPHESİ BULUNAN PARSELLERİN ANA YOLUN DIŞINDA DİĞER YOLLARA BAKAN ZEMİN KATLARI KONUT YAPILABİLİR.
	4.2.11. BİTİŞİK NİZAM KONUT, TİCARET VE TİCK ALANLARINDA İNŞAAT UYGULAMASINDA “DEPREM DERZİ” (DİLATASYON BOŞLUĞU) ZORUNLUDUR. DEPREM YÖNETMELİĞİ’NE GÖRE BIRAKILACAKTIR. BIRAKLIMASI GEREKEN DİLATASYON BOŞLUKLARI AŞAĞIDAKİ GİBİ UYGULANACAKTIR.
	4.2.12. EMSAL BELİRTİLMİŞ AYRIK VE BLOK NİZAM TİCK ALANLARINDA:
	4.3. URESMİ-İDARİ TESİS ALANLARI
	4.3.1. İMAR PLANLARI ÜZERİNDE HANGİ KURUMA AİT OLDUĞU BELİRTİLMEYEN RESMİ KURUM ALANLARINDA; GENEL BÜTÇE KAPSAMINDAKİ KAMU İDARELERİ İLE ÖZEL BÜTÇELİ İDARELERLE, İL ÖZEL İDARESİ VE BELEDİYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESİNİN YARISINDAN FAZLASI KARŞILAN...
	4.3.2. BU ALANLARDA PLAN ÜZERİNDE YAPILAŞMA KOŞULLARI BELİRLENMEYEN ADALARDA YAPILAŞMA KOŞULU AŞAĞIDAKİ GİBİDİR;
	4.4. UTİCARET ALANLARI
	4.4.1. BU ALANLARDA; İŞ MERKEZLERİ, OFİS-BÜRO, ÇARŞI, ÇOK KATLI MAĞAZALAR, ALIŞVERİŞ MERKEZLERİ, OTEL VE DİĞER KONAKLAMA TESİSLERİ, SİNEMA, TİYATRO, MÜZE, KÜTÜPHANE, SERGİ SALONU GİBİ SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİSLER, LOKANTA, RESTORAN, GAZİNO, DÜĞÜN SALON...
	4.4.2. TİCARET ALANLARINDA YAYA VE TRAFİK SİRKÜLÂSYONUNU DÜZENLEMEK AMACIYLA YAPI YAKLAŞMA SINIRLARI İÇERİSİNDE TERK ŞARTI ARANMAKSIZIN BELEDİYESİ GEREKLİ DÜZENLEMELERİ YAPMAYA YETKİLİDİR.
	4.4.3. TİCARİ KULLANIMLAR NEDENİYLE BİNALARIN ZEMİN KATLARINDA TAŞIYICI UNSURLARI ETKİLEYEN VE ZAYIFLATAN TADİLATLARA İZİN VERİLMEZ.
	4.4.4. TİCARET BÖLGELERİNDE ÖN VE YAN BAHÇELERDE (ÇEKME MESAFELERİ İÇİNDE) GEÇİŞİ ÖNLEYECEK ŞEKİLDE ÇİÇEKLİK, MERDİVEN, HAVUZ, REKLAM LEVHASI, TABELA, DEKORASYON VE SERVİS ELAMANLARI KONULAMAZ. BU ALANLARIN ZEMİN KAPLAMASININ BELEDİYENİN UYGUN GÖRDÜĞÜ...
	4.4.5. ANA ULAŞIM ARTERLERİ ÜZERİNDEKİ TİCARİ AMAÇLI YAPILANMALARDA; PARSELİN YOL KOTUNUN ALTINDA KOT ALMASI DURUMUNDA BU PARSELLERDE BİNALARA KOT YOLDAN VERİLİR. BU DURUMDA BİNANIN HER CEPHEDEN GÖRÜNEN YÜKSEKLİĞİ BODRUM KATLAR DAHİL 10.50 M.Yİ GEÇEMEZ.
	4.4.6. TİCARET ALANLARINDA KOT VERİLEN NOKTA ALTINDA DEPO, OTOPARK, MÜŞTEMİLAT, TEKNİK BİRİMLER VB. AMAÇLI KULLANILAN BAĞIMSIZ BÖLÜM OLUŞTURMAYAN 1 (BİR) BODRUM KAT YAPILABİLİR VE EMSALE DÂHİL DEĞİLDİR.
	4.4.7. BÖLGE HALKININ İHTİYACINI KARŞILAMAK AMACIYLA 3.SINIF GAYRİ SIHHİ MÜESSESELERDEN PERAKENDE SATIŞA YÖNELİK, BELEDİYECE UYGUN GÖRÜLEN YERLERDE GIDA İMALATHANESİ YAPILABİLİR.
	4.4.8. ASMA KAT YAPILABİLİR. ASMA KAT İNŞAAT EMSALİNE DÂHİLDİR.
	4.4.9. TİCARET ALANLARINDA PLANDA BELİRTİLEN İNŞAAT EMSALİNİ AŞMAMAK VE İKİ BİNA ARASI MESAFE 6.00MT’DEN AZ OLMAMAK KOŞULU İLE BİR PARSELE BİRDEN FAZLA YAPI YAPILABİLİR.
	T1 ALANLARINDA YAPILAŞMADA DİKKAT EDİLMESİ GEREKEN KOŞULLAR AŞAĞIDAKİ GİBİDİR;
	 BU ALANLARDA YOLA TERKLER DIŞINDA PARSELLER İFRAZ EDİLEMEZ. YAPILAR PARSEL BÜTÜNLÜĞÜNCE YAPILABİLİR.
	T2 ALANLARINDA YAPILAŞMADA DİKKAT EDİLMESİ GEREKEN KOŞULLAR AŞAĞIDAKİ GİBİDİR;
	 PLANDA BELİRTİLEN YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİNİN ALTINA DÜŞÜLMEDEN TAKS=0.60 OLARAK UYGULANABİLİR. MAKSİMUM YAPI YÜKSEKLİĞİ (HMAX) = 6.50 M. (2 KAT)
	T3 ALANLARINDA YAPILAŞMADA DİKKAT EDİLMESİ GEREKEN KOŞULLAR AŞAĞIDAKİ GİBİDİR;
	 BU ALANLAR NAZIM İMAR PLANINDA KONUT DIŞI KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI VE KENTSEL SERVİS ALANLARI OLARAK İŞARETLENEN BÖLGELERDİR. BU ALANLARDA KONUT KULLANIMI YER ALAMAZ. YAPI YAKLAŞMA SINIRLARI İÇERİSİNDE KALMAK, KOMŞU PARSEL SINIRINA 5 METREDEN FAZLA ...
	4.5. ULOJİSTİK ALANLAR
	4.5.1. BU ALANLARDA; KARA, DEMİR VE HAVA YOLLARIYLA TAŞIMACILIK FAALİYETLERİNE YÖNELİK; DEPOLAMA, DAĞITIM VE DESTEK HİZMETLERİNİN YÜRÜTÜLDÜĞÜ; KONTEYNIR ALANLARI, ANTREPO VE DEPO, YÜKLEME VE BOŞALTMA GİBİ TÜM LOJİSTİK VE TAŞIMACILIK İLE İLGİLİ ÖZEL VE...
	4.5.2. BU ALANLARDA MİNİMUM CEPHE GENİŞLİĞİ 50 MERTENİN VE PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ 2500 M²’NİN ALTINA DÜŞÜLMEDEN İFRAZ YAPILABİLİR.
	4.5.3. LOJİSTİK ALANLARDA; PLANDA İŞARETLENEN YAPI YAKLAŞMA SINIRLARI İÇERİSİNDE KALMAK, KOMŞU PARSEL SINIRINA EN FAZLA 5 METRE YAKLAŞMAK ŞARTI İLE BLOK BOYU VE DERİNLİĞİ 50 METREYİ AŞMAYAN YAPILAR YAPILABİLİR.
	4.6. USANAYİ ALANLARI
	4.6.1. BU ALANLARDA MİNİMUM CEPHE GENİŞLİĞİ 50 MERTENİN VE PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ 3000 M²’NİN ALTINA DÜŞÜLMEDEN İFRAZ YAPILABİLİR.
	4.6.2. PLANDA İŞARETLENEN YAPI YAKLAŞMA SINIRLARI İÇERİSİNDE KALMAK, KOMŞU PARSEL SINIRINA EN FAZLA 5 METRE YAKLAŞMAK ŞARTI İLE BLOK BOYU VE DERİNLİĞİ 70 METREYİ AŞMAYAN YAPILAR YAPILABİLİR.
	4.7. UDEPOLAMA ALANLARI
	4.7.1. DEPOLAMA ALANLARINDA HER TÜRLÜ HAM VE MAMUL MADDENİN; DEPOLANMASINA, SAKLANMASINA VE PAKETLENMESİNE YÖNELİK YAPILAR YER ALABİLİR.
	4.8. UASKERİ ALANLAR
	4.8.1. PLANLAMA ALANINDA 2565 SAYILI ASKERİ YASAK BÖLGELER VE GÜVENLİK BÖLGELERİ KANUNU İLE 30.04.1983 TARİH VE 18033 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN “ASKERİ YASAK BÖLGELER VE GÜVENLİK BÖLGELERİ YÖNETMELİĞİ” HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.
	4.8.2. ASKERİ ALANLARDA, TÜRK SİLAHLI KUVVETLERİNİ OLUŞTURAN KARA, DENİZ, HAVA KUVVETLERİ KOMUTANLIKLARI İLE JANDARMA GENEL KOMUTANLIĞI VE SAHİL GÜVENLİK KOMUTANLIĞININ SAVUNMA, HAREKAT, HUDUT VE SAHİL GÜVENLİĞİNE YÖNELİK YAPILARI, KIŞLA, ORDUGAH, KAR...
	4.8.3. ASKERİ ALAN SINIRLARI İÇERİSİNDE, YAPI YAKLAŞMA SINIRLARI İÇERİSİNDE TRAFO BİNASI, NİZAMİYE BİNASI, NÖBETÇİ KULÜBELERİ GİBİ GÜVENLİK ARZ EDEN YAPILAR YER ALABİLİR.
	4.8.4. PLANDA ASKERİ ALAN OLARAK BELİRTİLEN BÖLGELER İMAR UYGULAMASI İLE MİLLİ SAVUNMA BAKANLIĞININ İHTİYAÇLARI DOĞRULTUSUNDA FARKLI BİRLİK VE KULLANIMLARA TAHSİS EDİLMEK ÜZERE İFRAZ EDİLEBİLİR.
	4.8.5. ASKERİ ALANLARDA YAPILACAK OLAN YAPILAR, ADA/PARSEL İÇERİSİNDE VAZİYET PLANI İLE AÇILACAK YAYA VE SERVİS YOLLARINDAN MAHREÇ ALABİLİR.  VAZİYET PLANINDA BELİRLENECEK YERLEŞİM DÜZENİNE GÖRE HERHANGİ BİR PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ (METREKARE) SINIRLAMASINA ...
	4.9. UKÜÇÜK SANAYİ SİTESİ ALANLARI
	4.9.1. KÜÇÜK ÖLÇEKTE SANAYİ İŞLETMELERİNİN YER ALDIĞI, DAHA ÇOK DOĞRUDAN KENTLİYE YÖNELİK HİZMET ÜRETEN, 1593 SAYILI “UMUMİ HIFZISIHHA KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ”NE UYGUN OLARAK, ÇEVRE VE SAĞLIK KOŞULLARI AÇISINDAN AYRILMALARI VE GRUPLAŞMALARI GE...
	4.9.2. BU ALANLARDA İNŞAAT MALZEMELERİ DEPO VE SATIŞ YERLERİ, KERESTE DEPOLAMA VE SATIŞ YERLERİ, İŞLENMİŞ DEMİR DEPOLAMA VE SATIŞ YERLERİ, TOPTAN GIDA DEPOLAMA VE SATIŞ YERLERİ, MADENİ EŞYA İMAL, İŞLEME, MONTAJ VE TAMİR ATÖLYELERİ, YAPI YALITIM, DÖŞEM...
	4.9.3. KÜÇÜK SANAYİ SİTESİ ALANLARINDA GEREKSİNİME YÖNELİK OLARAK YÖNETİM VE İDARİ MERKEZLER YER ALABİLİR.
	4.9.4. BU ALANLARDA PLAN ÜZERİNDE YAPILAŞMA KOŞULLARI BELİRLENMEYEN ADALARDA YAPILAŞMA KOŞULU AŞAĞIDAKİ GİBİDİR;
	 MAKSİMUM EMSAL (KAKS)= 0.60
	 MAKSİMUM YAPI YÜKSEKLİĞİ (HMAX) = 7.50 M.
	 ASMA KAT YAPILABİLİR. ASMA KAT İNŞAAT EMSALİNE DÂHİLDİR.
	4.10. UAKARYAKIT + LPG İKMAL İSTASYONLARI
	4.10.1. BU ALANLARDA, AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONLARI, CNG OTOGAZ İSTASYONLARI, LPG OTOGAZ İSTASYONLARI, HİDROJEN ÜRETİM VE DOLUM İSTASYONLARI YAPILABİLİR. YAPI YÜKSEKLİĞİ 2 KATI GEÇMEMEK ŞARTIYLA; BÜNYELERİNDE KULLANICILARIN ASGARİ İHTİYAÇLARINI KAR...
	4.10.2. AKARYAKIT VE LPG İSTASYONLARINDA, 5576/5015 SAYILI PETROL PIYASASI KANUNU UYARINCA ÇIKARTILAN 17.06.2004 GÜN VE 25495 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANARAK 01.01.2005 TARIHINDE YÜRÜRLÜĞE GIREN "PETROL PIYASASI LISANS YÖNETMELIĞI"NE 09.03.2001 TA...
	4.10.3. YAKIT TANKI VE BORULAMA SİSTEMLERİNİN BAKIM, TADİLAT VEYA ONARIMLARININ, TSE STANDARTLARI VE İLGİLİ KURUMLARIN GÖRÜŞÜ DOĞRULTUSUNDA YAPILMASI ZORUNLUDUR.
	4.10.4. BU PLANIN ONAYINDAN ÖNCE GEÇİŞ YOLU İZİN BELGESİ ALMIŞ OLAN AKARYAKIT SATIŞ BAKIM VE/VEYA LPG İKMAL İSTASYONLARI GEÇİŞ YOLU İZİN BELGESİNE ESAS PROJELERDE BELİRTİLEN YOL DIŞINDA BAŞKA BİR YOLDAN CEPHE ALAMAZ. İMAR PLANI ÜZERİNDE AKARYAKIT VE S...
	4.10.5. AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU İLE BİRLİKTE FARKLI BİR KULLANIMIN BİR ARADA GÖSTERİLDİĞİ ALANLAR; BU PLANIN ONAYINDAN ÖNCE HER İKİ KULLANIMIDA KAPSAYACAK ŞEKİLDE PLAN TADİLATI YAPILAN BÖLGELERİ KAPSAMAKTADIR. BU ALANLARDA MEVCUT RUHSATLAR GEÇER...
	4.10.6. BU ALANLARDA PLAN ÜZERİNDE YAPILAŞMA KOŞULLARI BELİRLENMEYEN ADALARDA YAPILAŞMA KOŞULU AŞAĞIDAKİ GİBİDİR;
	4.11. UBELEDİYE HİZMET ALANLARI
	4.11.1. BELEDİYELERİN GÖREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKİ HİZMETLERİNİN GÖTÜRÜLEBİLMESİ İÇİN GEREKLİ; İTFAİYE, ACİL YARDIM VE KURTARMA, ULAŞIMA YÖNELİK TRANSFER İSTASYONLARI, BAKIM VE İKMAL İSTASYONU, GARAJ VE TRİYAJ ALANLARI, BELEDİYE DEPOLARI, ZABI...
	4.11.2. BU ALANLARDA PLAN ÜZERİNDE YAPILAŞMA KOŞULLARI BELİRLENMEYEN ADA/PARSELLERDE YAPILAŞMA KOŞULU AŞAĞIDAKİ GİBİDİR;
	4.12. UREKREASYON ALANLARI
	4.12.1. AÇIK VE YEŞİL ALAN İHTİYACI BAŞTA OLMAK ÜZERE YAŞAYANLARIN SPOR, DİNLENME, GEZİNTİ VE EĞLENME İHTİYAÇLARINI KARŞILAMAYA YÖNELİK AKTİF VE PASİF YEŞİL ALANLARDIR. BU ALANLARDA; AÇIK SERGİ ÜNİTELERİ, OYUN ALANLARI, KÜTÜPHANE, LOKANTA, GAZİNO, KAH...
	4.12.2. REKREASYON ALANINDA ALAN BÜTÜNÜNDE HAZIRLANACAK OLAN VAZİYET PLANI İLE ALANDA YER ALACAK OLAN FONKSİYONLARIN TÜRÜ BELİRLENECEKTİR. REKREASYON ALANINDA TOPLAM İNŞAAT EMSALİ E=0,05’İ, KAT ADEDİ 2 KATI AŞAMAZ. YAPI YÜKSEKLİĞİ İSE ASMA KATLI YAPIL...
	4.12.3. REKREASYON ALANLARINDA AÇIK OTOPARKLARIN YANI SIRA YERALTI OTOPARKI DA YAPILABİLİR. BU DURUMDA MEVCUT AĞAÇ DOKUSU DİKKATE ALINMALIDIR. YERALTI OTOPARKI YAPILMASI DURUMUNDA AĞAÇLANDIRMA VE BİTKİLENDİRME İÇİN TABİ ZEMİN KOTU İLE OTOPARK ÜST KOTU...
	4.13. UTURİZM TESİS ALANI
	4.13.1. BU ALANLARDA OTEL, TATİL KÖYÜ, BUTİK OTEL, PANSİYON GİBİ “TURİZM TESİSLERİNİN BELGELENDİRİLMESİNE VE NİTELİKLERİNE İLİŞKİN YÖNETMELİK”TE TANIMLANAN TESİSLER YAPILABİLİR.
	4.13.2. TESİSAT KATI YAPILMASI HALİNDE MAKSİMUM YÜKSEKLİĞİ 1.80 METREDİR. TESİSAT KATI KAT ADEDİNDEN SAYILMAZ. ANCAK MAKSİMUM BİNA YÜKSEKLİĞİNE DÂHİLDİR.
	4.13.3. ASMA KAT, KAT ADEDİNDEN SAYILMAZ. EMSALE VE MAKSİMUM BİNA YÜKSEKLİĞİNE DÂHİLDİR.
	4.14. UTARIMSAL NİTELİKLİ ALANLAR
	4.14.1. BU ALANLARDA, TOPRAK KORUMA VE SULAMAYA YÖNELİK ALTYAPI TESİSLERİ, ENTEGRE NİTELİKTE OLMAYAN HAYVANCILIK VE SU ÜRÜNLERİ ÜRETİM VE MUHAFAZA TESİSLERİ İLE ZORUNLU OLARAK TESİS EDİLMESİ GEREKLİ OLAN MÜŞTEMİLATI, MANDIRALAR, ÜRETİCİNİN BİTKİSEL ÜR...
	4.14.2. TARIMSAL AMAÇLI YAPILAR VE BÖLGEYE ÖZEL TARIMSAL ÜRÜNLERE YÖNELİK OLARAK KÜÇÜK VE ORTA ÖLÇEKLİ TARIMA DAYALI SANAYİ TESİSLERİ İÇİN EN YÜKSEK EMSAL (E)=0.50’DİR. ÇİFTÇİNİN BARINABİLECEĞİ KONUT VE MÜŞTEMİLAT YAPILARI EMSALE DAHİ OLUP BU YAPILAR ...
	4.14.3. BU ALANLARDAKİ TÜM YAPILAR İLGİLİ MEVZUAT HÜKÜMLERİNDEN GELEN KISITLAMALAR HARİÇ OLMAK ÜZERE YOLLARA 10 METREDEN KOMŞU PARSEL SINIRLARINA İSE 5 METREDEN FAZLA YAKLAŞAMAZ.
	4.15. UEĞİTİM TESİSLERİ ALANI
	4.15.1. EĞİTİM TESİSLERİ ALANLARINDA; ANAOKULU, İLKOKUL, ORTAOKUL, LİSE, MESLEKİ VE TEKNİK ÖĞRETİM TESİSİ ALANI, YÜKSEKÖĞRETİM TESİSİ ALANI, HALK EĞİTİM MERKEZLERİ İLE BU TESİSLERE HİZMET VEREN; YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GİBİ TESİSLER YER ALABİLİR.
	4.15.2. ÖZEL EĞİTİM ALANLARINDA, ANAOKULU, İLKOKUL, ORTAOKUL VE LİSE GİBİ EĞİTİM TESİSLERİ BİRLİKTE YER ALABİLİR.
	4.15.3. İMAR PLANLARI ÜZERİNDE YAPILAŞMA KOŞULLARI BELİRTİLMEYEN EĞİTİM TESİSLERİ ALANLARINDA, E=1.20, YENÇOK=15.50 VE TAKS=0.50 OLARAK UYGULANACAKTIR. BU ALANLARDA İMAR PLANLARI ÜZERİNDE İŞARETLENMEMİŞ İSE YAPILACAK OLAN YAPILAR YOLLARA VE KOMŞU PARS...
	4.15.4. ÜNİVERSİTE ALANLARINDA YAPILACAK OLAN YAPILAR, ADA/PARSEL İÇERİSİNDE VAZİYET PLANI İLE AÇILACAK YAYA VE SERVİS YOLLARINDAN MAHREÇ ALABİLİR.  VAZİYET PLANINDA BELİRLENECEK YERLEŞİM DÜZENİNE GÖRE HERHANGİ BİR PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ (METREKARE) SINIRLA...
	4.16. USOSYAL KÜLTÜREL TESİS ALANLARI
	4.16.1. BU ALANLARDA; KÜTÜPHANE, SERGİ SALONU, MÜZE, SİNEMA VE TİYATRO, KREŞ, ANAOKULU, KURS, YURT, ÇOCUK YUVASI, YETİŞTİRME YURDU, YAŞLI VE ENGELLİ BAKIMEVİ, REHABİLİTASYON MERKEZİ, KADIN VE ÇOCUK SIĞINMA EVİ, ŞEFKAT EVLERİ V.S. GİBİ KULLANIMLAR AYRI...
	4.17. UREKREASYON ALANLARI
	4.17.2. REKREASYON ALANINDA ALAN BÜTÜNÜNDE HAZIRLANACAK OLAN VAZİYET PLANI İLE ALANDA YER ALACAK OLAN FONKSİYONLARIN TÜRÜ BELİRLENECEKTİR. REKREASYON ALANINDA TOPLAM İNŞAAT EMSALİ E=0,05’İ, KAT ADEDİ 2 KATI AŞAMAZ. YAPI YÜKSEKLİĞİ İSE ASMA KATLI YAPIL...
	4.17.3. REKREASYON ALANLARINDA AÇIK OTOPARKLARIN YANI SIRA YERALTI OTOPARKI DA YAPILABİLİR. BU DURUMDA MEVCUT AĞAÇ DOKUSU DİKKATE ALINMALIDIR. YERALTI OTOPARKI YAPILMASI DURUMUNDA AĞAÇLANDIRMA VE BİTKİLENDİRME İÇİN TABİ ZEMİN KOTU İLE OTOPARK ÜST KOTU...
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	4.21.1. YEŞİL BİTKİ ÖRTÜSÜ İLE TOPLUMUN YARARLANMASINA YÖNELİK VE DİNLENME İHTİYAÇLARINA CEVAP VEREN ALANLARDIR. PARK, ÇOCUK BAHÇESİ, OYUN BAHÇESİ, DİNLENME, GEZİNTİ, PİKNİK, EĞLENCE ALANLARI BU KAPSAMDA DEĞERLENDİRİLİR VE BELEDİYE ENCÜMENİNCE UYGun g...
	4.21.2. PARK ALANLARINDA AYRICA; MEVCUT AĞAÇ DOKUSU DİKKATE ALINARAK TABİİ ZEMİN VEYA TESVİYE EDİLMİŞ TOPRAK ZEMİN ALTINDA KALMAK ÜZERE, AĞAÇLANDIRMA VE BİTKİLENDİRME İÇİN 1 METREDEN AZ OLMAMAK KOŞULUYLA YETERLİ DERİNLİKTE TOPRAK ÖRTÜSÜ OLMASI VE STAN...
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	4.22.1. SPOR TESİSLERİ İÇERİSİNDE FUTBOL, BASKETBOL, TENİS, YÜZME, ATLETİZM, BUZ PATENİ, ATIŞ POLİGONU GİBİ SPORTİF FAALİYETLERE YÖNELİK TESİSLER İLE BU TESİSLERİN İHTİYAÇLARINA YÖNELİK, İDARİ, SOSYAL, KÜLTÜREL, TİCARİ FAALİYETLER YER ALABİLİR.
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	4.23.2. BU ALANLARDA; BELEDİYESİ TARAFINDAN MESİRE YERLERİ, PİKNİK ALANLARI, AÇIK OTURMA VE DİNLENME YERLERİ, MEZARLIK ALANI İLE BUNLAR ÜZERİNDEKİ KAMU HİZMETLERİNİN YÜRÜTÜLEBİLMESİ İÇİN GEREKLİ BÜFE, HELÂ, SU DEPOSU, TERFİ MERKEZİ, TRAFO MERKEZİ GİBİ...
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	4.23.4. MEZARLIK ALANLARINDA, DEFİN İZNİ VE DİĞER İŞLEMLERİN YÜRÜTÜLDÜĞÜ İDARİ TESİS BİNALARI, GÜVENLİK ODASI, BU ALANA HİZMET VEREN ZİYARETÇİ BEKLEME, MORG, GASİLHANE, İBADET YERİ, ŞADIRVAN, ÇEŞME, HELA İLE OTOPARK YAPILABİLİR.
	4.23.5. 19.01.2010 TARİH VE 27467 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN “MEZARLIK YERLERİNİN İNŞAASI İLE CENAZE NAKİL VE DEFİN İŞLEMLERİ HAKKINDA YÖNETMELİK” İLE BELEDİYE MEZARLIKLARI NİZAMNAMESİ HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
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	4.25.1. 6831 SAYILI “ORMAN KANUNU” UYARINCA SAPTANMIŞ VE SAPTANACAK ALANLARDIR. BU PLANDA “ORMAN ALANI” OLARAK GÖSTERİLEN ALANLAR, DEVLET ORMANLARI, HÜKMÜ ŞAHSİYETİ HAİZ AMME MÜESSESELERİNE AİT ORMANLAR, ÖZEL ORMANLAR, MUHAFAZA ORMANLARI, AĞAÇLIK VEYA...
	4.25.2. PLANDA ORMAN ALANI OLARAK GÖSTERİLMİŞ OLSA DAHİ, ÖZEL MÜLKİYETE TABİ OLUP MÜLKİYETİ KESİNLEŞMİŞ VE TAPUYA TESCİL EDİLMİŞ PARSELLER 6831 SAYILI “ORMAN KANUNU” KAPSAMI DIŞINDADIR. BU TÜR PARSELLERDE MAKİLİK-FUNDALIK-ÇALILIK ALANLAR İÇİN BELİRLEN...
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	4.26.1. BU ALANLARDA; BELEDİYE ÇÖP AYRIŞTIRMA TESİSLERİ, KATI ATIK DEPOLAMA VE TASFİYE YERLERİ, HER TÜRLÜ SIVI ATIĞIN İLGİLİ MEVZUATTA BELİRTİLEN STANDARTLARI SAĞLAYACAK ŞEKİLDE ARITILMASI VEYA BERTARAF EDİLMESİ İÇİN KURULAN ARITMA TESİSLERİ, TERFİ VE...
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	4.27.1. TERMİNAL ALANINDA İNSAN VE EŞYA TAŞINMASINA YÖNELİK OLARAK ARAÇLARIN; İNDİRME, BİNDİRME, YÜKLEME, BOŞALTMA, AKTARMA YAPTIKLARI BİRİMLER, BİLET SATIŞI İLE BEKLEME, HABERLEŞME, ŞEHİR ULAŞIMININ SAĞLANDIĞI ÜNİTELER, İLGİLİ FİRMALARIN BÜROLARI, TE...
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	4.28.1 PAZAR ALANLARI KAPALI YA DA AÇIK PAZAR OLARAK YAPILABİLİR. AÇIK VE KAPALI PAZAR ALANLARININ TABİ ZEMİN KOTU ALTINDA KALAN BÖLÜMLERİ OTOPARK YA DA SIĞINAK OLARAK DÜZENLENEBİLİR. BU ALANLARDA TİCARİ FAALİYETLERE YÖNELİK FONKSİYONLAR YER ALABİLİR.


