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ELAZIĞ BELEDİYE BAŞKANLIĞI

MECLİS KARARI


	Karar Tarihi
	Karar No
	ÖZÜ

	04/03/2016
	2016/67
	TERAS VE BAHÇE SUNDURMALARI HAKKINDAKİ 

YAPIM VE UYGULAMA YÖNETMELİĞİ 


Elazığ Belediye Meclisi, Belediye Başkan Vekili Karahan ÇELİK'in başkanlığında 37 üyeden 30 üyenin iştirakiyle toplandı.

Belediyemiz meclisinin 03/11/2015 tarih ve 2015/328 sayılı kararı ile İmar komisyonuna havale edilen; Ancak Hukuk mevzuatı açısından incelenmek üzere yeniden Belediyemiz Meclisinin 04.02.2016 Tarih ve 2016/46 sayılı kararı ile Hukuk Komisyonuna havale edilen; İlimiz imar adalarında şuan yapılan ve bitmiş adalarda açık teras olarak adlandırılan alanların, yağışlar ve güneş etkisiyle son katlarla ilgili rahatsızlıklar doğurduğu gözlenmiştir. Bu rahatsızlıkları gidermek içinse yoğun bir şekilde sundurma tarzı sökülüp takılabilir sistemlerin kullanılması talepleri bildirilmektedir. Ayrıca iskân raporu alınmasının ardından yaşanan sıkıntılarla, vatandaşlar bu uygulamaları yapmakta, şikâyetler sonucu ise tekrar sökmek zorunda kalarak maddi, manevi zararlara uğramaktadırlar. Tüm bu nedenlerle vatandaşların yoğun talepleri dikkate alınarak, bu tür açık terasların binadaki çatı mahya yüksekliğini geçmeyecek ve bağımsız bölüm oluşturmayacak koşulu ile sökülüp takılabilir tarzda malzemeden üstü kapalı, yanları açılabilir sundurma tarzında yapıların projelerine işletilebilmesi için hazırlanan  “Teras ve Bahçe Sundurmaları Hakkındaki Yapım ve Uygulama Yönetmeliği” ile ilgili Hukuk ve İmar komisyon raporlarının görüşülmesi.
Belediyemiz meclisinin 03/11/2015 tarih ve 2015/328 sayılı kararı ile İmar komisyonuna havale edilen; Ancak Hukuk mevzuatı açısından incelenmek üzere yeniden Belediyemiz Meclisinin 04.02.2016 Tarih ve 2016/46 sayılı kararı ile Hukuk Komisyonuna havale edilen; İlimiz imar adalarında şuan yapılan ve bitmiş adalarda açık teras olarak adlandırılan alanların, yağışlar ve güneş etkisiyle son katlarla ilgili rahatsızlıklar doğurduğu, bu rahatsızlıkları gidermek içinse yoğun bir şekilde sundurma tarzı sökülüp takılabilir sistemlerin kullanılması taleplerinin olduğu, Ayrıca iskan raporu alınmasının ardından yaşanan sıkıntılarla, vatandaşlar bu uygulamaları yapmakta, şikayetler sonucu ise tekrar sökmek zorunda kalarak maddi, manevi zararlara uğradıkları anlaşıldığından. belediyemiz meclis üyelerince yapılan müzakere neticesinde; konu hakkında İmar komisyonu ve Hukuk Komisyon raporlarıda nazara alınarak son şekli verilen “Teras ve Bahçe Sundurmaları Hakkındaki Yapım ve Uygulama Yönetmeliği” nin aşağıda yazıldığı şekilde uygulanmasına, oyçokluğuyla karar verildi.
TERAS VE BAHÇE SUNDURMALARI HAKKINDAKİ 

YAPIM VE UYGULAMA YÖNETMELİĞİ
AMAÇ

 Madde 1- Bu yönetmeliğin amacı Elazığ Belediye’si sorumluluk sahası içerisinde bulunan işletme önlerine yapılacak olan sundurmalar ile çatı piyesleri, irtibatlı terasların ve teras çatıların üzerine yapılacak sundurmaların yapımının mevzuat ve şehir estetiğine uygun şekilde teşekkülünü sağlamaktır. 

KAPSAM

 Madde 2- Bu yönetmelik 3194 sayılı İmar Kanunu, Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliği doğrultusunda Belediyemizin sorumluluk sahası içerisinde bulunan ve yeni yapılacak olan sundurmaların izine bağlanmasını kapsar. 

DAYANAK 

Madde 3- Bu yönetmelik, 5393 Sayılı Belediye Kanunun 13. Maddesinin 3ncü fıkrası, 15nci maddesinin 1nci fıkrasının b bendi ve 51nci maddesinin 1nci fıkrası, planlı alanlar tip imar yönetmeliği 35. Madde ve Madde 16, 5. Fıkrası hükümlerine dayanılarak hazırlanmıştır. 

TANIMLAR 

Madde 4- Bu yönetmelikte geçen; Belediye: Elazığ Belediyesi; 

*Sundurma: Yağmurdan, güneşten korunmak için yapılan ve arkası bir duvara oturtulan taşıyıcı elemanlar ile desteklenmiş örtü elemanıdır. 

*Teras: Çatı piyesleri ile bağlantılı alanı, 

*Teras Çatı: Teras çatı katını ifade eder
	Karar Tarihi
	Karar No
	ÖZÜ

	04/03/2016
	2016/67
	TERAS VE BAHÇE SUNDURMALARI HAKKINDAKİ 

YAPIM VE UYGULAMA YÖNETMELİĞİ 

(2.SAYFA)


GENEL HÜKÜMLER BAŞVURU USULÜ VE İSTENİLECEK BELGELER BAŞVURU USULÜ 

GENEL ESASLAR 

Madde 5-

a- Talep sahibi tarafından, sökülür-takılır-katlanır şekilde yapılabilen projeler hazırlanarak İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’ne onaylatılacaktır. 

b- İmar ve Şehircilik Müdürlüğü ilgili yerin imar planlarına göre işgalinin olup olmadığını inceleyerek işgali olmayan yerlere, hazırlanan projelerden yapının durumuna ve kentsel tasarıma uygun olanını belirleyecektir. . 

c-  Bir caddede veya sokakta yapılacak tenteler, yükseklik, uzunluk ve şekil bakımından uyum içinde olacak şekilde yapılabilecektir. 

d- Talep sahibi tarafından sunulan projede sundurma yapılan bölümlere bağımsız bölüm numarası verilemez. Bu alanlara ancak bir bağımsız bölümün eklentisi olarak açma ruhsatı verilebilir.
A-İŞLETME ÖNLERİNE YAPILACAK SUNDURMALAR 

Madde 6-İzin Verilecek Yapıların Özellikleri; 

a- Umuma açık eğlence mekânları, oteller, kafeler, yeme-içme mekânları (alkollü yerler hariç), büyük alışveriş merkezleri ve oto yıkama olma özelliğini taşıyor olan/olmayan açık otoparklar,

b-  İşyeri açma ve çalıştırma ruhsatı bulunması, gerekmektedir. 

c- Talep sahibi tarafından sunulan projede sundurma yapılan bölümlere bağımsız bölüm numarası verilemez. Bu alanlara ancak bir bağımsız bölümün eklentisi olarak açma ruhsatı verilebilir.

Madde 7-Başvuru; Yapılacak olan sundurmalarla ilgili başvuruların kabulü ve gerekli bütün denetimler İmar ve Şehircilik Müdürlüğü tarafından yapılacaktır.

 İSTENİLECEK BELGELER 

Madde 10-Bu yönetmelikte bahse konu yapılar için başvurularda; 

a- Başvuru dilekçesi, 

b-  İlgili yere ait tapu belgesi, 

c-  İş yeri açma ve çalıştırma ruhsatı, 

d-  Bina mülkiyeti münhasıran başvuru sahibine ait değilse, Kat Mülkiyeti Kanunu’nun 42. Maddesine uygun olarak alınmış kat malikleri kurulu kararı, kat mülkiyeti bulunmaması halinde tüm maliklere ait noter onaylı verecekleri muvafakatname, 

e-  Belirtilen süre sonunda veya amacı dışında kullanılması veya ilimizin Kent Estetik Kurulu’nun yeni bir uygulama önerisi durumunda, Belediye’nin isteği üzerine itiraz etmeksizin kaldırılacağına dair taahhütname eklenilecektir.

f- İlgili yere ait imar çapı

GENEL ESASLAR

 Madde 8-

a- Talep sahibi tarafından, sökülür-takılır-katlanır şekilde yapılabilen projeler hazırlanarak İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’ne onaylatılacaktır.
b- Yapılacak olan sistem, tamamen sökülüp takılabilir malzemelerden olacaktır. Sundurmalar mevcut yapılara ilave olarak tasarlanacak ve ayırıcı duvar tamamen kaldırılamayacaktır.

c- Sundurmalar herhangi boş bir alana veya mevcut binadan ayrı olarak bağımsız bir şekilde yapılamayacaktır.
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d- Yapılacak olan sundurmalarda alkollü içeceklerin içilmesi veya satışı, çevreyi rahatsız edebilecek oyunların oynanması gibi faaliyetlerin yapılması yasak olup, aksi durumda sundurmalar kaldırılacaktır.

e- Sundurmaların yapılmasından sonra hiçbir durumda sundurmaların altında kalan alan, yaya trafiğine ve engellilerin geçişlerine engel teşkil etmeyecektir. 

f- Sundurmaların etrafının mevsime göre geçici malzeme ile kapatılması talepleri, İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’nce uygun görülmesi ve projesine işletilmesi halinde gerçekleşebilecektir.

g- Sundurmaların yapılacağı yapıların cadde/sokak durumuna, imar planındaki konumuna kentsel tasarıma ve kaldırımla olan mesafesine göre uygun bulunması halinde sundurma yapılmasına izin verilebilecektir.

h- Uygun görülmesi durumunda özel mülkiyet sınırları içerisinde kalan sundurmalarda, işletme sahibi, kaldırıma kadar olan mesafeyi kullanabilecektir. 

B-ÇATI PİYESLERİ İLE İRTİBATLI TERASLARA YAPILACAK SUNDURMALAR 

Madde 9-Başvuru; Çatı piyesleri ile irtibatlı teraslara yapılacak sundurmalar için başvuru; yazılı olarak İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’ne yapılacak ve bütün denetimler İmar ve Şehircilik Müdürlüğü tarafından gerçekleştirilecektir. 

İSTENİLECEK BELGELER 

Madde 10-Bu yönetmelikte bahse konu yapılar için başvurularda; 

a- Başvuru dilekçesi,

b- Sundurmanın yapılacağı daireye ait tapu kaydı örneği,  

c- Yapılacak sundurmanın mevcut binası ile beraber yapılmış olan plan, görünüş ve kesitleri, 

d- Elazığ Belediyesi’nin öngördüğü veya göreceği zamanda söz konusu sundurmanın sökülüp kaldırılacağına yönelik taahhütname eklenilecektir.

e- Çatı ortak mahal ise diğer kat maliklerinin noter onaylı muvafakatnamesi aranır.

GENEL ESASLAR

 Madde 11-

a- Sundurmaların başvuru sahibince projesi hazırlatılacak ve İmar ve Şehircilik Müdürlüğü tarafından onaylanacak projeye göre yapılabilecektir. Ancak İmar ve Şehircilik Müdürlüğü gerekli gördüğü takdirde onay aşamasında Kent Estetik Kurulu’nun görüşü alınacaktır ve İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’ne yazılı bilgi verilecektir.

b- Sundurmalar,hafif sökülüp takılabilir (beton ve beton elamanları hariç) malzemelerden yapılacaktır.)

c- Sundurmaların etrafının mevsime göre geçici malzeme ile kapatılması talepleri, İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’nce uygun görülmesi ve projesine işletilmesi halinde gerçekleşebilecektir. 
D-TERAS ÇATILARA YAPILACAK SUNDURMALAR

 Madde 12 Başvuru; Teras çatılara yapılacak sundurmalar için başvuru; yazılı olarak İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’ne yapılacak ve bütün denetimler İmar ve Şehircilik Müdürlüğü tarafından gerçekleştirilebilecektir. 
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İSTENİLECEK BELGELER 

Madde 13-Bu yönetmelikte bahse konu yapılar için başvurularda; 

a- Başvuru dilekçesi, 

b- Sundurmanın yapılacağı binaya ait tapu kaydı örneği,

c- Yapılacak sundurmanın mevcut binası ile beraber yapılmış olan plan, görünüş ve kesitler, 

d- Elazığ Belediyesi’nin öngördüğü veya göreceği zamanda söz konusu sundurmanın sökülüp kaldırılacağına yönelik taahhütname eklenilecektir. 

e- İlgili yere ait İmar çapı

f- Çatı ortak mahal ise diğer kat maliklerinin noter onaylı muvafakatnamesi aranır.

GENEL ESASLAR 

Madde 14-

a- Sundurmaların başvuru sahibince projesi hazırlatılacak ve Kent Estetik Kurulu tarafından onaylanacak projeye göre yapılabilecektir. Bu durumda başvuru sahibince projeler hazırlanacak ve İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’ne başvuruda bulunulacaktır. İmar ve Şehircilik Müdürlüğü, yapılacak olan sundurmaların projesini, değerlendirilmesi amacıyla Kent Estetik Kurulu’na gönderecek ve Kent Estetik Kurulu da, projenin uygunluğunu denetleyecek ve İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’ne yazılı bilgi verecektir. 

b- Yapılacak olan sundurmaların brüt yüksekliği planlı alanlar tip imar yönetmeliği 35. Maddeye istinaden belirlenecektir. ( net iç yükseklikler Elazığ Belediyesi ilgili birim tarafından belirlenecektir. ) 

c- Sundurmaların etrafının mevsime göre geçici malzeme ile kapatılması talepleri, İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’nce uygun görülmesi ve projesine işletilmesi halinde gerçekleşebilecektir.

d- Sundurmalar, hafif sökülüp takılabilir ( beton ve beton elamanları hariç) malzemelerden yapılacaktır.

YÖNETMELİKTE DÜZENLENMEMİŞ HUSUSLAR 

Madde 15 – 

a- Bu yönetmelikte yer almayan hususlarda yürürlükteki ilgili mevzuat hükümleri uygulanır. 

b- Ayrıca yürürlükteki mevzuat hükümlerine aykırı olmamak şartı ile idarece ek maddeler ilave edilebilir.

ALINACAK HİZMET BEDELİ

Madde 16 – 

2464 Sayılı Belediye Gelirleri Kanunu’nun 97.maddesi uyarınca Ticari kullanımlar için emlak beyan değerinin alanla çarpımı, Konut kullanımlar için emlak beyan değerinin 1/5 (beşte birinin) alanla çarpımı sonucunda bulunacak bedel hizmet bedeli olarak alınacaktır.

YÜRÜRLÜK

Madde 17- Bu yönetmelik Elazığ Belediye Meclisinde kabul edilmesine müteakip yayım tarihinden itibaren yürürlüğe girer. 
Madde 18 -  Bu yönetmelik 18 (Onsekiz) maddeden oluşur.

Başkan



 
Katip                                  
Katip


Karahan ÇELİK
             
Şenay YENER
           Yusuf  DUMANDAĞ

Belediye Başkan Vekili


