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T.C. 

ELAZIĞ BELEDİYE BAŞKANLIĞI

MECLİS KARARI


11/05/2020 MAYIS AYI OLAĞANÜSTÜ MECLİS TOPLANTISI
	Karar Tarihi
	Karar No
	ÖZÜ

	11/05/2020
	2020/63
	ELAZIĞ (MERKEZ) 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ, 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ, PLAN NOTLARI VE PLAN AÇIKLAMA RAPORU ONANMASI


Elazığ Belediye Meclisi, Belediye Başkanı Şahin ŞERİFOĞULLARI'nın başkanlığında 37 üyenin tamamının iştirakiyle toplandı.

“
İmar Komisyonu tarafından 06.05.2020 tarihli rapor ile Belediye Meclisine sunulan, Elazığ (Merkez) 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği, 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği, Plan Notları ve Plan Açıklama Raporu ile ilgili komisyon raporu görüşüldü,

Elazığ(Merkez) 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği, 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği, Plan Notları ve Plan Açıklama Raporu talebinin 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 8-b maddesine göre onanmasına oyçokluğuyla karar verildi.
	ELAZIĞ ( MERKEZ) 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ VE

1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİNE DAİR PAFTA PİNDEX NUMARALARI

	1. K42D-05C-2D               

2. K42D-05C-1C

3. K42D-05D-2C

4. K42D-05D-2D

5. K42D-05D-1C

6. K42D-05D-1D

7. K42D-04C-2C

8. K42D-05C-3B

9. K42D-05C-3A

10. K42D-05C-4B

11. K42D-05C-4A

12. K42D-05D-3B

13. K42D-05D-3A

14. K42D-05D-4B

15. K42D-05D-4A

16. K42D-04C-3B

17. K42D-04C-3A

18. K42D-04D-3B

19. K42D-04D-3A

20. K42D-04D-4B

21. K42D-05C-3C

22. K42D-05C-3D

23. K42D-05C-4C

24. K42D-05C-4D

25. K42D-05D-3C

26. K42D-05D-3D

27. K42D-05D-4C

28. K42D-05D-4D

29. K42D-04C-3C

30. K42D-04C-3D

31. K42D-04C-4C

32. K42D-04C-4D

33. K42D-04D-3C

34. K42D-04D-3D

35. K42D-04D-4C


	36. K42D-04D-4D

37. K42D-03C-3C

38. K42C-06A-2B

39. K42C-06A-2A

40. K42C-06A-1B

41. K42C-06A-1A

42. K42D-10B-2B

43. K42D-10B-2A

44. K42D-10B-1B

45. K42D-10B-1A

46. K42D-10A-2B

47. K42D-10A-2A

48. K42D-10A-1B

49. K42D-10A-1A

50. K42D-09B-2B

51. K42D-09B-2A

52. K42D-09B-1B

53. K42D-09B-1A

54. K42D-09A-2B

55. K42D-09A-2A

56. K42D-09A-1B

57. K42D-09A-1A

58. K42D-08B-2B

59. K42D-08B-2A

60. K42C-06B-1D

61. K42C-06A-2C

62. K42C-06A-2D

63. K42C-06A-1C

64. K42C-06A-1D

65. K42D-10B-2C

66. K42D-10B-2D

67. K42D-10B-1C

68. K42D-10B-1D

69. K42D-10A-2C

70. K42D-10A-2D


	71. K42D-10A-1C

72. K42D-10A-1D

73. K42D-09B-2C

74. K42D-09B-2D

75. K42D-09B-1C

76. K42D-09B-1D

77. K42D-09A-2C

78. K42D-09A-2D

79. K42D-09A-1C

80. K42D-09A-1D

81. K42D-08B-2C

82. K42D-08B-2D

83. K42C-06B-4B

84. K42C-06B-4A

85. K42C-06A-3B

86. K42C-06A-3A

87. K42C-06A-4B

88. K42C-06A-4A

89. K42D-10B-3B

90. K42D-10B-3A

91. K42D-10B-4B

92. K42D-10B-4A

93. K42D-10A-3B

94. K42D-10A-3A

95. K42D-10A-4B

96. K42D-10A-4A

97. K42D-09B-3B

98. K42D-09B-3A

99. K42D-09B-4B

100. K42D-09B-4A

101. K42D-09A-3B

102. K42D-09A-3A

103. K42D-09A-4B

104. K42D-09A-4A

105. K42D-08B-3B


	106. K42C-06B-3D

107. K42C-06B-4C

108. K42C-06B-4D

109. K42C-06A-3C

110. K42C-06A-3D

111. K42C-06A-4C

112. K42C-06A-4D

113. K42D-10B-3C

114. K42D-10B-3D

115. K42D-10B-4C

116. K42D-10B-4D

117. K42D-10A-3C

118. K42D-10A-3D

119. K42D-10A-4C

120. K42D-10A-4D

121. K42D-09B-3C

122. K42D-09B-3D

123. K42D-09B-4C

124. K42D-09B-4D

125. K42D-09A-3C

126. K42D-09A-3D

127. K42D-09A-4C

128. K42D-09A-4D

129. K42D-08B-3C

130. K42C-06C-2A

131. K42C-06C-1B

132. K42C-06C-1A

133. K42C-06D-2B

134. K42C-06B-2A

135. K42C-06D-1B

136. K42C-06D-1A

137. K42D-10C-2B

138. K42D-10C-2A

139. K42C-10C-1B

140. K42C-10C-1A


	141. K42C-10D-2B

142. K42C-10D-2A

143. K42C-10D-1B

144. K42C-10D-1A

145. K42C-09C-2B

146. K42C-09C-2A

147. K42D-09C-1B

148. K42D-09C-1A

149. K42D-09D-2B

150. K42D-09D-2A

151. K42D-09D-1B

152. K42D-09D-1A

153. K42D-08C-2B

154. K42D-08C-2A

155. K42C-06C-2D

156. K42C-06C-1C

157. K42C-06C-1D

158. K42C-06D-2C

159. K42C-06D-2D

160. K42C- 06D-1C

161. K42C-06D-1D

162. K42D-10C-2C

163. K42D-10C-2D

164. K42D-10C-1C

165. K42D-10C-1D

166. K42D-10D-2C

167. K42D-10D-2D

168. K42D-10D-1D

169. K42D-09C-2C

170. K42D-09C-2D

171. K42D-09C-1C

172. K42D-09C-1D

173. K42D-09D-2C

174. K42D-09D-2D

175. K42D-09D-1C




	Karar Tarihi
	Karar No
	ÖZÜ

	11/05/2020
	2020/63
	ELAZIĞ (MERKEZ) 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ, 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ, PLAN NOTLARI VE PLAN AÇIKLAMA RAPORU ONANMASI 

(2.SAYFA)


	ELAZIĞ ( MERKEZ) 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ VE

1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİNE DAİR PAFTA PİNDEX NUMARALARI

	176. K42D-09D-1D

177. K42D-08C-2C

178. K42D-08C-2D

179. K42D-08C-1C

180. K42C-06C-4B

181. K42C-06C-4A

182. K42C-06D-3B

183. K42C-06D-3A

184. K42C-06D-4B

185. K42C-06D-4A

186. K42D-10C-3B

187. K42D-10C-3A

188. K42D-10C-4B

189. K42D-10C-4A

190. K42D-10D-3B

191. K42D-10D-3A

192. K42D-10D-4B

193. K42D-10D-4A

194. K42D-09C-3B

195. K42D-09C-3A

196. K42D-09C-4B

197. K42D-09C-4A

198. K42D-09D-3B

199. K42D-09D-3A

200. K42D-09D-4B

201. K42D-09D-4A

202. K42D-08C-3B

203. K42D-08C-3A

204. K42D-08C-4B

205. K42D-08C-4A

206. K42D-08D-3B

207. K42C-06D-3C

208. K42C-06D-3D

209. K42C-06D-4C

210. K42C-06D-4D

211. K42D-10C-3C

212. K42D-10C-3D

213. K42D-10C-4C

214. K42D-10C-4D

215. K42D-10D-3C

216. K42D-10D-3D

217. K42D-10D-4C

218. K42D-10D-4D

219. K42D-09C-3C

220. K42D-09C-3D

221. K42D-09C-4C

222. K42D-09C-4D

223. K42D-09D-3C

224. K42D-09D-3D

225. K42D-09D-4C
	226. K42D-09D-4D

227. K42D-08C-3C

228. K42D-08C-3D

229. K42D-08C-4C

230. K42D-08C-4D

231. K42D-08D-3C

232. K42D-08D-3D

233. K42D-08D-4C

234. K42D-08D-4D

235. K42C-11A-2B

236. K42C-11A-2A

237. K42C-11A-1B

238. K42C-11A-1A

239. K42D-15B-2B

240. K42D-15B-2A

241. K42D-15B-1B

242. K42D-15B-1A

243. K42D-15A-2B

244. K42D-15A-2A

245. K42D-15A-1B

246. K42D-15A-1A

247. K42D-14B-2B

248. K42D-14B-2A

249. K42D-14B-1B

250. K42D-14B-1A

251. K42D-14A-2B

252. K42D-14A-2A

253. K42D-14A-1B

254. K42D-14A-1A

255. K42D-13B-2B

256. K42D-13B-2A

257. K42D-13B-1B

258. K42D-13B-1A

259. K42D-13A-2B

260. K42D-13A-2A

261. K42D-13A-1B

262. K42D-13A-1A

262. K42D-12B-2B

263. K42C-11A-2D

264. K42C-11A-1C

265. K42C-11A-1D

266. K42D-15B-2C

267. K42D-15B-2D

268. K42D-15B-1C

269. K42D-15B-1D

270. K42D-15A-2C

271. K42D-15A-2D

272. K42D-15A-1C

273. K42D-15A-1D

274. K42D-14B-2C
	275. K42D-14B-2D

276. K42D-14B-1C

277. K42D-14B-1D

278. K42D-14A-2C

279. K42D-14A-2D

280. K42D-14A-1C

281. K42D-14A-1D

282. K42D-13B-2C

283. K42D-13B-2D

284. K42D-13B-1C

285. K42D-13B-1D

286. K42D-13A-2C

287. K42D-13A-2D

288. K42D-13A-1C

289. K42D-13A-1D

290. K42D-12B-2C

291. K42C-11A-4B

292. K42C-11A-4A

293. K42D-15B-3B

294. K42D-15B-3A

295. K42D-15B-4B

296. K42D-15B-4A

297. K42D-15A-3B

298. K42D-15A-3A

299. K42D-15A-4B

300. K42D-13B-3A

301. K42D-13B-4B

302. K42D-13B-4A

303. K42D-13A-3B

304. K42D-13A-3A

305. K42D-13A-4B

306. K42D-13A-4A

307. K42D-12B-3B

308. K42D-12B-3A

309. K42D-15B-3C

310. K42D-15B-3D

311. K42D-15B-4C

312. K42D-15B-4D

313. K42D-13B-3D

314. K42D-13B-4C

315. K42D-13B-4D

316. K42D-13A-3C

317. K42D-13A-3D

318. K42D-13A-4C

319. K42D-13A-4D

320. K42D-12B-3C

321. K42D-12B-3D

322.K42D-12B-4C

323. K42D-12B-4D

324. K42D-13C-1B
	325. K42D-13C-1A

326. K42D-13D-2B

327. K42D-13D-2A

328. K42D-13D-1B

329. K42D-13D-1A

330. K42D-12C-2B

331. K42D-12C-2A

332. K42D-12C-1B

333. K42D-12C-1A

334. K42D-13C-1C

335. K42D-13C-1D

336. K42D-13D-2D

337. K42D-13D-1C

338. K42D-13D-1D

339. K42D-12C-2C

340. K42D-12C-2D

341. K42D-12C-1C

342. K42D-12C-1D

343. K42D-12C-3B

344. K42D-12C-3A

345. K42D-12C-4B

346. K42D-12C-4A

347. K42D-12C-3D

348. K42D-12C-4C

349. K42D-12C-4D

350. K42D-17B-2A

350. K42D-17B-1B

351. K42D-17B-1A


	352. K42D-05C

353. K42D-05D

354. K42D-04C

355. K42D-04D

356. K42D-03C

357. K42C-06B

358. K42C-06A

359. K42D-10B

360. K42D-10A

361. K42D-09B

362. K42D-09A

363. K42D-08B

364. K42C-06C

365. K42C-06D

366. K42D-10C

367. K42D-10D

368. K42D-09C

369. K42D-09D

370. K42D-08C

371. K42D-08D

372. K42C-11A

373. K42D-15B

374. K42D-15A

375. K42D-14B

376. K42D-14A

377. K42D-13B

378. K42D-13A

379. K42D-12B                                       

380. K42D-13C

381. K42D-13D

382. K42D-12C

383. K42D-17B




	Karar Tarihi
	Karar No
	ÖZÜ

	11/05/2020
	2020/63
	ELAZIĞ (MERKEZ) 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ, 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ, PLAN NOTLARI VE PLAN AÇIKLAMA RAPORU ONANMASI 

(3.SAYFA)


ELAZIĞ (MERKEZ) 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM  İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ VE 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN NOTLARI

AMAÇ

1. ELAZIĞ (MERKEZ) 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM  İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ VE 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ; 2040 YILINI HEDEF ALARAK, PLANLAMA BÜTÜNÜNDE, SÜRDÜRÜLEBİLİR, YAŞANABİLİR BİR ÇEVRENİN OLUŞTURULMASINI; TURİSTİK, DOĞAL VE TARİHSEL DEĞERLERİN KORUNMASINI, TÜRKİYE’NİN KALKINMA POLİTİKALARI KAPSAMINDA, SEKTÖREL GELİŞME HEDEFLERİNE UYGUN OLARAK BELİRLENEN PLANLAMA İLKELERİ DOĞRULTUSUNDA, ÜST PLAN KARARLARINA VE ULUSAL ÖLÇEKTEKİ ÜST YATIRIM KARARLARINA UYGUN OLARAK PLANLI BİR GELİŞMEYİ AMAÇLAMAKTADIR.
KAPSAM

2. BU PLAN ELAZIĞ MERKEZ YERLEŞMESİNDE “MALATYA-ELAZIĞ-BİNGÖL-TUNCELİ PLANLAMA BÖLGESİ 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI’NINDA KENTSEL YERLEŞME ALANLARI İÇERİSİNDE KALAN (SİT ALANLARI, KORUMA ALANLARI, TURİZM BÖLGELERİ GİBİ KORUMA STATÜSÜNE SAHİP YA DA ÖZEL KANUNLARA TABİİ ALANLAR HARİÇ) 11.000 HEKTAR ALANI KAPSAMAKTADIR.
HEDEF

3. YERLEŞMEDE KORUMA-KULLANMA DENGELERİNİN SAĞLANMASI,
4. YERLEŞMENİN DOĞAL, TARİHSEL, KÜLTÜREL, SOSYAL VE EKONOMİK DEĞERLERİNİN GELİŞTİRİLEREK KORUNMASI, 
5. PLAN KAPSAMINDA KALAN ALANLARDA, ARAZİ KULLANIMI VE YAPILAŞMANIN PLAN, FEN, SANAT, SAĞLIK VE ÇEVRE ŞARTLARINA UYGUN OLARAK OLUŞMASININ SAĞLANMASI, 
6. AFET ETKİLERİNİN AZALTILMASI; DOĞAL, TARİHİ, KÜLTÜREL ÇEVRENİN VE EKOSİSTEMLERİN KORUNMASI, YAŞATILMASI VE GELİŞTİRİLMESİ, HEDEFLENMİŞTİR.
7. MALATYA-ELAZIĞ-BİNGÖL-TUNCELİ PLANLAMA BÖLGESİ 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI KARARLARI DOĞRULTUSUNDA YATIRIMLARIN YÖNLENDİRİLMESİ
8. ULUSAL ÖLÇEKTEKİ (KARAYOLU GEÇİŞİ, HIZLI TREN PROJESİ V.B.) YATIRIMLARIN YERLEŞME ÜZERİNDEKİ ARAZİ KULLANIMA OLASI ETKİLERİNİN PLAN KARARLARINA YANSITILMASI
9. KENT İÇERİSİNDE YER ALAN VE YERLEŞMEYİ OLUMSUZ ETKİLEYEN KÜÇÜK SANAYİ, TOPTANCILAR SİTESİ GİBİ İHTİSAS GEREKTİREN FONKSİYONLARIN ÜST PLAN KARARLARI DOĞRULTUSUNDA YERLEŞME DIŞINA TAŞINMASININ SAĞLANMASI
KORUMA ALANLARI-ÖZEL KANUNLARA TABİ ALANLAR

10. PLAN ÜZERİNDE GÖSTERİLSİN YA DA GÖSTERİLMESİN TESCİLLİ KÜLTÜR VARLIĞI TAŞINMAZLAR İLE İLGİLİ OLARAK KÜLTÜR VE TURİZM BAKANLIĞI KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA YÜKSEK KURULU’NUN 736 SAYILI İLKE KARARI UYARINCA “TESCİLLİ TAŞINMAZ KÜLTÜR VARLIĞI PARSELİNE KOMŞU OLAN VEYA ARALARINDAN YOL GEÇSE DAHİ BU PARSELLERE CEPHE VEREN PARSELLERDEKİ HER TÜRLÜ İNŞAİ VE FİZİKİ UYGULAMA İLE YENİ YAPILANMA İÇİN KORUMA BÖLGE KURULUNDAN İZİN ALINMASI” GEREKMEKTEDİR. BU HÜKÜM KAPSAMINDA YER ALAN PARSELLERDE YAPILACAK OLAN HER TÜRLÜ İŞ VE İŞLEMLE İLGİLİ OLARAK (İFRAZ, TEVHİD, PROJE) KORUMA BÖLGE KURULUNUN İZİNİ ALINACAKTIR. KORUMA BÖLGE KURULUNUN İZNİ OLMADAN RUHSAT VERİLEMEZ. 

11. RIZAİYE MAHALLESİ 178 ADA 1 PARSEL ÜZERİNDE YER ALAN SÜRYANİ KADİM KİLİSESİ KORUNACAKTIR. BU KİLİSENİN TESCİL EDİLEBİLMESİ İÇİN BELEDİYE TARAFINDAN GEREKLİ ÇALIŞMALAR YAPILACAKTIR. BU ÇALIŞMALAR YAPILMADAN BU YAPI VE YAPININ ÜZERİNDE YER ALDIĞI PARSEL İLE İLGİLİ YOLA TERKLER HARİÇ OLMAK ÜZERE HİÇBİR UYGULAMA YAPILAMAZ. 
12.  6306 SAYILI “AFET RİSKİ ALTINDAKİ ALANLARIN DÖNÜŞTÜRÜLMESİ HAKKINDA KANUN” KAPSAMINDA “RİSKLİ ALAN” YA DA “REZERV YAPI ALANI” İLAN EDİLEN BÖLGELERDE; 6306 SAYILI “AFET RİSKİ ALTINDAKİ ALANLARIN DÖNÜŞTÜRÜLMESİ HAKKINDA KANUN” İLE “6306 SAYILI KANUNUN UYGULAMA YÖNETMELİĞİ” HÜKÜMLERİ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

13. 5393 SAYILI “BELEDİYE KANUNU”NUN 73. MADDESİNE GÖRE “KENTSEL DÖNÜŞÜM VE GELİŞİM” ALANI İLAN EDİLEN BÖLGELERDE İLGİLİ MEVZUAT UYARINCA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
	Karar Tarihi
	Karar No
	ÖZÜ

	11/05/2020
	2020/63
	ELAZIĞ (MERKEZ) 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ, 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ, PLAN NOTLARI VE PLAN AÇIKLAMA RAPORU ONANMASI 

(4.SAYFA)


14. İNŞAAT YA DA DİĞER FAALİYETLER SIRASINDA ALANDA KÜLTÜR VARLIĞI OLARAK NİTELENDİRİLEBİLECEK BİR BULGUYA RASTLANILMASI DURUMUNDA 2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU UYARINCA; ÇALIŞMA DURDURULARAK EN YAKIN MÜLKİ İDARE AMİRLİĞİNE VEYA ELAZIĞ MÜZESİ MÜDÜRLÜĞÜ’NE BİLGİ VERİLECEKTİR.
15. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE YER ALAN VE KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULUNUN 22.02.2008/1440 KARARI İLE TESCİL EDİLEN ŞAHİNKAYA  KÖYÜ, ERZEN MEVKİ, I.DERCE ARKEOLOJİK SİT ALANINDA KORUMA AMAÇLI İMAR PLANLARI HAZIRLANARAK ONAYLANMADAN ALANDA HİÇBİR UYGULAMA YA DA FAALİYET YAPILAMAZ.

GENEL HÜKÜMLER

16. BU PLAN HÜKÜMLERİ; ELAZIĞ (MERKEZ) 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI VE AÇIKLAMA RAPORU, ELAZIĞ (MERKEZ) 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI, ELAZIĞ (MERKEZ) 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU İLE BİR BÜTÜNDÜR VE AYRI DEĞERLENDİRİLEMEZ. İMAR PLANINA İLİŞKİN UYGULAMALAR; MEVZUAT, PLAN KARARLARI, ELAZIĞ (MERKEZ) 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI HÜKÜMLERİ VE ELAZIĞ (MERKEZ) 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU DOĞRULTUSUNDA YÜRÜTÜLÜR.
17. ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI, MEKÂNSAL PLANLAMA GENEL MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN 27.07.2015 TARİHİNDE ONAYLANAN “ELAZIĞ (MERKEZ) BELEDİYESİ İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORU” VE EKLERİNDE BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
18.  ELAZIĞ BELEDİYESİ STRATEJİK GÜRÜLTÜ HARİTALARI RAPORU VE EKLERİNDE BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
19. YÖREDE YAPILACAK TÜM YAPILARDA AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİĞE UYULACAKTIR.

20.  PİS SU ÇUKURLARI AKARSULARA BAĞLANAMAZ. 19.03.1971 GÜN VE 13783 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN “LAĞIM MECRASI İNŞAASI MÜMKÜN OLAMAYAN YERLERDE YAPILACAK ÇUKURLARA AİT YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.

21. 05.12.2008 TARİH VE 27075 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN “BİNALARDA ENERJİ PERFORMANSI YÖNETMELİĞİ” HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.

22. 1593 SAYILI “UMUMİ HIFZISIHHA YASASI”  HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
23. 5846 SAYILI FİKİR VE SANAT ESERLERİ KANUNU HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
24.  “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDAKİ YÖNETMELİK” VE “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDAKİ YÖNETMELİKTE DEĞİŞİKLİK YAPILMASINA DAİR YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.

25. OLASI BİR AFET DURUMUNDA PLANDA PARK ALANI, AĞAÇLANDIRILACAK ALAN, PAZAR ALANI OLARAK İŞARETLENEN ALANLAR İLE OKUL BAHÇELERİ GİBİ BÜYÜK AÇIK ALANLAR, ACİL  İHTİYAÇLARA CEVAP VERECEK ŞEKİLDE KULLANIMA AÇILABİLİR.

26. ENERJİ NAKİL HATTI ALTINDAKİ YAPILANMALARDA TEDAŞ’IN GÖRÜŞÜ DOĞRULTUSUNDA İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 

27. PLANLAMA ALANINDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU EKİ “OTOPARK YÖNETMELİĞİ”NDEKİ STANDARTLARA UYULACAKTIR.

28. ORMAN GENEL MÜDÜRLÜĞÜ-ELAZIĞ ORMAN BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ-KADASTRO VE MÜLKİYET ŞUBE MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN 12.04.2016 TARİH VE 24968436-250(250)/-E.803479 SAYILI, 23.11.2015 TARİH VE 46845367-250/2524946 SAYILI GÖRÜŞLERİNDE VE EKLERİNDE BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. İMAR PLANLARINDA KULLANIM KARARI GETİRİLMİŞ OLSA DAHİ 6831 SAYILI “ORMAN KANUNU” UYARINCA ORMAN SAYILAN ALANLARDA ORMAN KANUNU HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 6831 SAYILI ORMAN KANUNUNA GÖRE ORMAN SAYILAN ALANLARDA; İMAR PLANINDA KULLANIM KARARI GETİRİLMİŞ BÖLGELERDE, ORMAN KANUNUN 17. MADDESİ VE İLGİLİ YÖNETMELİKLER UYARINCA GEREKLİ İZİN VE GÖRÜŞLER ALINMADAN İFRAZ, TEVHİD, TERK, RUHSAT, İSKÂN V.B. GİBİ HİÇBİR DÜZENLEME YAPILAMAZ. 17. MADDEYE KONU KULLANIMLARIN HARİCİNDE BU ALANLARDA UYGULAMA YAPILAMAZ.

29. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE YER ALAN MERA VASFINA SAHİP BÖLGELERDE; BU PLAN İLE KARAR GETİRİLMİŞ OLSA DAHİ 5178/4342 SAYILI MERA KANUNU KAPSAMINDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

30. YOL, OTOPARK VE DİĞER KAMU YARARI İÇİN AYRILAN ALANLARA GELEN PARSELLERDE TERK İŞLEMİ YAPILMADAN İNŞAAT RUHSATI VERİLEMEZ.
	Karar Tarihi
	Karar No
	ÖZÜ

	11/05/2020
	2020/63
	ELAZIĞ (MERKEZ) 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ, 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ, PLAN NOTLARI VE PLAN AÇIKLAMA RAPORU ONANMASI 

(5.SAYFA)


31. İNŞAAT ALANI HESABI (EMSAL-KAKS);PLAN ÜZERİNDE YA DA PLAN AÇIKLAMA RAPORUNDA AKSİNE BİR HÜKÜM BULUNMAMASI DURUMUNDA NET İMAR ADASI VE/VEYA PARSELİ ÜZERİNDEN YAPILIR. 

32. YAPI NİZAMI BELİRTİLMEDEN EMSAL DEĞERİ VERİLEN ADALARDA AYRIK NİZAM UYGULAMASI YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA MAKSİMUM TAKS DEĞERİ TAKS=0.40 OLARAK UYGULANIR.

33. AYRIK YAPI NİZAMLI ADALARINDA İKİZ YAPI YAPILABİLİR. 

34. PLANDA BELİRTİLEN YOLLARIN İÇ DÜZENLEMELERİ (TRETUVAR-KALDIRIM, REFÜJ, TRAFİK ŞERİTLERİNİN GENİŞLİKLERİ) ŞEMATİKTİR. YOLLARDA, TRAFİĞİN YOĞUNLUĞUNA VARSA ULAŞIM PLANINA, KARAYOLLARI AĞINA BAĞLI YOLLARDA İSE,  KARAYOLUNDAN ALINACAK GÖRÜŞLERE GÖRE İÇ DÜZENLEMELERİ YAPMAYA BELEDİYE YETKİLİDİR.
35. PLANLA MÜLKİYET-KADASTRAL DURUMUN UYUŞMADIĞI YERLERDE: YOLLARDA YAPILAŞMANIN BİÇİMİ VE KADASTRAL DURUMA GÖRE, ESAS DOĞRULTUYU DEĞİŞTİRMEMEK VE YOL GENİŞLİKLERİNİ DARALTMAMAK KOŞULUYLA PLAN HATLARI İLE KADASTRAL ÇİZGİLER-MÜLKİYET ÇİZGİLERİ ARASINDAKİ 3 METREYE KADAR OLAN ÇELİŞKİLERİ PLAN DEĞİŞİKLİĞİ YAPMADAN GİDERMEYE BELEDİYE YETKİLİDİR.
36. PLANDA VE PLAN HÜKÜMLERİNDE ÖN BAHÇE MESAFELERİ BELİRTİLMEMİŞ ALANLARDA; ÖN BAHÇE MESAFELERİ, PARSELİN BULUNDUĞU İMAR ADASININ AYNI YOLDAN CEPHE ALAN RUHSATLI MEVCUT YAPILARIN İSTİKAMETLERİ DİKKATE ALINARAK ÇEKME MESAFELERİNİ BELİRLEMEYE BELEDİYE YETKİLİDİR. 
37. ORMAN VE SU İŞLERİ BAKANLIĞI-DEVLET SU İŞLERİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 9. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN 18.12.2015 TARİH VE 64952688-754-842463 SAYILI, 11.09.2015 TARİH VE 64952688-754/602997 YAZLARI İLE EKLERİNDE BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. TAŞKIN ALANLARINDA İLGİLİ KURUMUN BELİRLEDİĞİ KESİTLER DOĞRULTUSUNDA TAŞKIN ÖNLEME TESİSLERİ YAPILARAK TAŞKIN TEHLİKESİ GİDERİLMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ. PLANLAR ÜZERİNE İLGİLİ GÖRÜŞLER DOĞRULTUSUNDA KANAL GÜZERGÂHLARI VE SERVİS YOLLARI İŞARETLENMİŞTİR. ANCAK YAPILAŞMAYA KONU OLMAYAN FONKSİYONLARIN BULUNDUĞU YERLERDE (PARK ALANI, REKREASYON ALANI, ORMAN ALANI V.B.) SADECE KANAL GÜZERGÂHI İŞARETLENMİŞTİR. BU TÜR ALANLARDA DÜZENLEME SIRASINDA GÖRÜŞLER DOĞRULTUSUNDA GEREKLİ SERVİS YOLLARI AYRILACAKTIR.

YAPILAŞMAYA İLİŞKİN HÜKÜMLER

38. KONUT, TİCARET VE KONUT+TİCARET ALANLARINDA ARKA BAHÇE OLARAK TANIMLANAN BÖLÜMÜNÜN KOMŞULUĞUNDA, YAPILAŞMAYA KONU EDİLMEYEN KULLANIMLARIN (PARK, AĞAÇLANDIRILACAK ALAN, DERE, KANAL) YER ALDIĞI PARSELLERDE; PARSELİN İNŞAAT EMSALİ DEĞİŞTİRİLMEDEN ARKA BAHÇE MESAFESİ, YÖNETMELİKTE TANIMLANDIĞI ŞEKLİYLE YAN BAHÇE GİBİ BELİRLENİR. 
39. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK YAPILARDA ÇATI KATI VE ÇEKME KAT YAPILAMAZ. ANCAK SAÇAK SEVİYESİ DEĞİŞTİRİLMEMEK KAYDIYLA ÇATI İÇİNDE ALT KAT İLE BAĞLANTILI MEKÂN OLUŞUMUNA GİDİLEBİLİR. BU DURUMDA; ÇATI İÇİNDE ALT KATLA BAĞLANTILI YAPILACAK MEKANLAR TOPLAM EMSALE DAHİLDİR.

40. YAPILAR, YAPI YAKLAŞMA SINIRLARI İÇİNDE KALMAK KOŞULU İLE BELEDİYENİN UYGUN GÖRÜŞÜ DOĞRULTUSUNDA CEPHE ALDIĞI YOL ÜZERİNDEKİ MEVCUT YAPILAŞMAYA UYGUN OLARAK PARSEL İÇİNDE İSTENİLEN ŞEKİLDE YERLEŞTİRİLEBİLİR. TEK PARSELE BİRDEN FAZLA YAPI YAPILABİLİR. BU DURUMDA İKİ BİNA ARASINDAKİ MESAFE 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİNDE BELİRTİLEN MESAFELERİN ALTINDA OLAMAZ.

· BLOK VE BİTİŞİK NİZAMIN BİRLİKTE YER ALDIĞI BÖLGELERDE BİTİŞİK NİZAM OLAN PARSELLERDE ÜZERİNDE ÇEKME MESAFESİ BELİRTİLSİN VEYA BELİRTİLMESİN CEPHE ALDIĞI YOLUN DEVAMINDA UYGULANAN ÇEKME MESAFESİNE UYMAK AMACIYLA CEPHEDEN ÇEKME MESAFESİ BIRAKMAK ZORUNLUDUR.  DOLAYISIYLA BU TİP ALANLARDA ÖN ÇEKMELİ BİTİŞİK NİZAM UYGULANIR.

41. PLAN ONAYINDAN ÖNCE ESKİ PLAN HÜKÜMLERİNE GÖRE RUHSAT ALARAK, RUHSAT VE EKLERİNE GÖRE YAPILMIŞ YAPILARIN HAKLARI SAKLIDIR. BU TÜR ALANLARDA İMAR ÇAPININ YENİLENMESİNİN ZORUNLULUK OLDUĞU DURUMLARDA PARSEL ÜZERİNDE YER ALAN YAPININ RUHSAT ALDIĞI İMAR PLANI KARARLARINA GÖRE İMAR ÇAPI YENİLENEBİLİR. ANCAK BU YAPILARIN EKONOMİK ÖMÜRLERİNİ TAMAMLAMALARI VE/VEYA YIKILIP YENİDEN YAPILMALARI DURUMUNDA BU PLAN HÜKÜMLERİNE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. PLAN İLE İMAR DURUMUNDA DEĞİŞİKLİK YAPILAN PARSELLER ÜZERİNDE RUHSAT VE EKLERİNE UYGUN YAPI BULUNUYOR İSE YAPIYA İLAVELER YAPILMADAN İLGİLİ MEVZUAT HÜKÜMLERİ DOĞRULTUSUNDA ESASLI TADİLAT YAPILABİLİR
	Karar Tarihi
	Karar No
	ÖZÜ

	11/05/2020
	2020/63
	ELAZIĞ (MERKEZ) 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ, 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ, PLAN NOTLARI VE PLAN AÇIKLAMA RAPORU ONANMASI 

(6.SAYFA)


42. PLAN ÜZERİNDE EMSAL VERİLEREK YAPI YÜKSEKLİĞİ BELİRTİLMEYEN ADALARDA/PARSELLERDE, KAT ADEDİ; PLANDA BELİRTİLEN EMSAL DEĞERİNİN 0,30’A BÖLÜNMESİ İLE HESAPLANIR. ELDE EDİLEN DEĞERİN VİRGÜLDEN SONRAKİ BÖLÜMÜ 0.50 VE ÜZERİNDE OLMASI DURUMUNDA ÇIKAN TAM SAYI DEĞERİNE BİR EKLENEREK KAT ADEDİ BULUNUR. 

· PLAN ÜZERİNDE EMSAL VE YAPI YÜKSEKLİĞİ BELİRTİLMİŞ, YAPI YAKLAŞMA MESAFESİ BELİRTİLMEMİŞ KONUT ALANLARINDA TÜM YOLLARDAN 5 METRE YAPI YAKLAŞMA MESAFESİ UYGULANIR.

43. KONUT, TİCARET (T) VE KONUT+TİCARET (TİCK) KULLANIMINA TABİ ALANLARDA; (PLAN NOTLARINDA İSTİSNAİ BİR HÜKÜM OLMADIĞI DURUMLARDA) ADA BAZINDA UYGULAMA YAPILMASI; YA DA PARSEL BÜYÜKLÜĞÜNÜN 5000 M² VE ÜZERİNDE OLMASI DURUMUNDA PLANDA BELİRTİLEN İNŞAAT EMSALİNİ %10 ARTTIRMAYA BELEDİYE BAŞKANI YETKİLİDİR. YÜZDE 10 ARTIŞ UYGULAMASI PLAN NOTUNDA AKSİ DURUM BELİRTİLMİŞ OLSA DAHİ TABAN ALANI (TAKS) ÜZERİNDE DE UYGULANACAKTIR. B

· BU PLANIN ONAYINDAN SONRA İFRAZLA BÖLÜNEN PARSELLERDE 5000 M² VE ÜSTÜ PARSELLERDE DE BU HÜKÜM GEÇERLİDİR. 
· BU PLANIN ONAYINDAN SONRA İMAR PLAN DEĞİŞİKLİĞİ İLE BÖLÜNEN İMAR ADALARINDA, HER BİR KONUT ADASININ BÜYÜKLÜĞÜNÜN 5000 M² VE ÜZERİNDE OLMASI DURUMUNDA DA BU UYGULAMA YAPILABİLİR. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ İLE BÖLÜNEN İMAR ADALARINDA ADA BÜYÜKLÜKLERİNİN 5000 M²’NİN ALTINDA OLMASI DURUMDA BU HÜKÜM UYGULANMAZ. 
44. PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİNE GÖRE CEPHE VE DERİNLİK ŞARTINI SAĞLAYAMAYAN PARSELLERDE ; PARSELİN HER İKİ TARAFINDA 2000 YILI VE SONRASI RUHSATLANDIRILMIŞ VE AYNI YAPI NİZAMINA SAHİP YAPI BULUNUYOR İSE İLGİLİ PARSELE; PARSELİN BİR TARAFINDA 2000 YILI VE SONRASI YAPILAŞMA TAMAMLANMIŞ DİĞER KOMŞULUĞUNDA İSE YAPILAŞMAYA KONU EDİLMEYEN BİR FONKSİYON YER ALIYOR İSE İLGİLİ PARSELE, CEPHE VE DERİNLİK ŞARTLARI DİKKATE ALINMADAN MEVCUT YAPILAŞMASI TAMAMLANMIŞ DOKUNUN YAPILAŞMA KOŞULLARI KAPSAMINDA İZİN VERMEYE BELEDİYESİ YETKİLİDİR.
45. PLAN ÜZERİNDE KAT ADETLERİ BELİRLENEN BÖLGELERDE, PLANDA İŞARETLENEN YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİNE GÖRE UYGULAMA YAPILIR. 

· AYRIK VE BLOK NİZAM UYGULANAN KONUT VEYA TİCARET+KONUT VEYA TİCARET ALANLARINDA ZEMİN KATLARDA BALKON VEYA ZEMİN TERAS UYGULAMASI YAPILABİLİR. BU ALANLAR EMSALE DAHİL EDİLMEZ. 

· PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE TİCK VEYA KONUT FONKSİYONUNA SAHİP, ÜZERİNDE BİRDEN FAZLA BLOK YAPILAŞMANIN OLDUĞU ALANLARDA BLOKLAR ARASI YAPILAN BAĞIMSIZ BÖLÜMLER TOPLAM EMSAL HESABINA DAHİLDİR. 

ARAZİ KULLANIM KARARLARI

KONUT ALANLARI

46. PLANDA TRAFİK YOLLARINDAN CEPHE ALAN KONUT PARSELLERİNDE, PARSELLERİN ZEMİN KAT VE YOL SEVİYESİNDE VEYA AÇIĞA ÇIKAN BODRUM KATLARININ YOLDAN CEPHE ALAN MEKÂNLARINDA, GÜRÜLTÜ VE KİRLİLİK OLUŞTURMAYAN VE İMALÂTHANE NİTELİĞİNDE OLMAYAN, GAYRİSIHHİ ÖZELLİK TAŞIMAYAN, GÜNLÜK İHTİYAÇLARI KARŞILAMAYA YÖNELİK OLARAK; DÜKKÂN, KUAFÖR, TERZİ, MUAYENEHANE, AİLE SAĞLIĞI MERKEZİ, LOKANTA, PASTANE, ANAOKULU, KREŞ GİBİ KONUT DIŞI HİZMETLER YER ALABİLİR. BİNANIN BİRİNCİ KATINDA VEYA BODRUM KATLARINDA ZEMİN KATTA YER ALAN MEKANLA İÇTEN BAĞLANTILI OLAN VE BİNANIN ORTAK MERDİVENLERİ İLE İLİŞKİLENDİRİLMEYEN KONUT DIŞI PİYESLER YAPILABİLİR. 

47. BLOK VE AYRIK NİZAM OLARAK BELİRTİLMİŞ KONUT ALANLARINDA; AKSİ BİR DURUM BELİRTİLMEMİŞSE TAKS:0.40 OLARAK UYGULANIR.TOPLAM EMSAL HESABI KAT ADEDİNİN TAKS İLE ÇARPIMINDAN BULUNUR.

· BLOK NİZAM OLARAK BELİRTİLMİŞ KONUT ALANLARINDA; PARSELİN DERİNLİĞİ YAPILAŞMA KOŞULLARINI SAĞLAMADIĞI DURUMLARDA, BLOK NİZAMLARDA VAR OLAN BİTİŞİK PARSELLERLE SIRT SIRTA BLOK UYGULAMASI, ARKA BAHÇE, YAN BAHÇE GİBİ DEĞERLENDİRİLEREK  ARKADAKİ PARSELLER İLE DE UYGULANABİLİR..
	Karar Tarihi
	Karar No
	ÖZÜ

	11/05/2020
	2020/63
	ELAZIĞ (MERKEZ) 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ, 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ, PLAN NOTLARI VE PLAN AÇIKLAMA RAPORU ONANMASI 

(7.SAYFA)


48. İMAR PLANINDA E=0,30 VE YENÇOK=6.50 METRE YAPILAŞMA KOŞULLARI BELİRLENEREK E KODU İLE GÖSTERİLEN KONUT ALANLARINDA;

· MİNİMUM İFRAZ ŞARTI 1500 M²’DİR. İMAR UYGULAMASI SONUCU 1500 M² VE ÜZERİNDE OLUŞAN PARSELLERDE İKİNCİ KEZ UYGULAMA/İFRAZ YAPILMAK SURETİYLE 1500 M² NİN ALTINDA PARSEL OLUŞTURULAMAZ.

· BU BÖLGELERDE PARSEL ALANININ 750’E BÖLÜNMESİNDEN ELDE EDİLECEK TAM SAYI DEĞERİ KADAR BAĞIMSIZ BÖLÜM YAPILIR. PARSEL ALANININ 750’E BÖLÜMÜNDEN ELDE EDİLECEK OLAN DEĞERİN VİRGÜLDEN SONRAKİ BÖLÜMÜNÜN 0.50 VE ÜZERİNDEKİ DEĞERLER YUKARI, ALTINDA OLAN DEĞERLER İSE AŞAĞI YUVARLANARAK BAĞIMSIZ BÖLÜM ADEDİ BULUNUR.

· BU ALANLARDA YAPILACAK OLAN YAPILAR YOLLARA 10 METREDEN, KOMŞU PARSEL SINIRLARINA 5 METREDEN AZ YAKLAŞAMAZ. 

49. PLANDA F KODU İLE İŞARETLENEN ALANLARDA YAPILAR TABİ ZEMİN ORTALAMASINDAN KOT ALACAKTIR. BU ALANLARDA YAPILACAK OLAN YAPILARIN;HİÇBİR KÖŞESİNDEN GÖZÜKEN YÜKSEKLİĞİ 12.50 METREYİ AŞAMAZ.

50. PLANDA KATLI OTOPARK ALANI OLARAK İŞARETLENEN BÖLGELERDE; ZEMİN KATLAR TİCARİ KULLANIMLAR İÇİN AYRILABİLİR.

KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI

TİCARET ALANLARI (T)

51. BU ALANLARDA; İŞ MERKEZLERİ, OFİS-BÜRO, ÇARŞI, ÇOK KATLI MAĞAZALAR, ALIŞVERİŞ MERKEZLERİ, OTEL VE DİĞER KONAKLAMA TESİSLERİ, SİNEMA, TİYATRO, MÜZE, KÜTÜPHANE, SERGİ SALONU GİBİ SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİSLER, LOKANTA, RESTORAN, GAZİNO, DÜĞÜN SALONU GİBİ EĞLENCEYE YÖNELİK BİRİMLER, YÖNETİM BİNALARI, BANKA, FİNANS KURUMLARI, YURT, KURS, DERSHANE,  GİBİ TİCARET VE HİZMETLER SEKTÖRÜNE İLİŞKİN YAPILAR YER ALABİLİR.

52. BÖLGE HALKININ İHTİYACINI KARŞILAMAK AMACIYLA 3.SINIF GAYRİ SIHHİ MÜESSESELERDEN PERAKENDE SATIŞA YÖNELİK, BELEDİYECE UYGUN GÖRÜLEN YERLERDE GIDA İMALATHANESİ YAPILABİLİR.

53. TİCARET BÖLGELERİNDE ÖN VE YAN BAHÇELERDE GEÇİŞİ ÖNLEYECEK ŞEKİLDE ÇİÇEKLİK, MERDİVEN, HAVUZ, REKLÂM LEVHASI, TABELA, DEKORASYON VE SERVİS ELEMANLARI KONULAMAZ.  BU ALANLARIN ZEMİN KAPLAMASININ BELEDİYENİN UYGUN GÖRDÜĞÜ VE ÇEVREYE UYUM SAĞLAYACAK ŞEKİLDE YAPILMASI ZORUNLUDUR.  

54. T1 ALANLARINDA;

BU ALANLARDA YOLA TERKLER DIŞINDA PARSELLER İFRAZ EDİLEMEZ. YAPILAR PARSEL BÜTÜNLÜĞÜNCE YAPILABİLİR.

55. T2 ALANLARINDA,

 PLANDA BELİRTİLEN YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİNİN ALTINA DÜŞÜLMEDEN TAKS=0.60 OLARAK UYGULANABİLİR. ASMA KAT YAPILABİLİR. ASMA KAT TOPLAM İNŞAAT EMSALİNE DAHİLDİR.

56. T3 ALANLARINDA;

BU ALANLAR NAZIM İMAR PLANINDA KONUT DIŞI KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI VE KENTSEL SERVİS ALANLARI OLARAK İŞARETLENEN BÖLGELERDİR. BU ALANLARDA KONUT KULLANIMI YER ALAMAZ. YAPI YAKLAŞMA SINIRLARI İÇERİSİNDE KALMAK, KOMŞU PARSEL SINIRINA 5 METREDEN FAZLA YAKLAŞMAMAK VE BLOK BOYU 75 METREYİ AŞMAMAK KOŞULUYLA PARSEL ZEMİNİNİN TAMAMI KULLANILABİLİR. BU ALANLARDA ÇEVRE SAĞLIĞI YÖNÜNDEN TEHLİKE OLUŞTURMAYAN İMALATHANELER İLE PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER İÇERMEYEN DEPOLAR YAPILABİLİR. BU ALANLARDA PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ 2000 M²’NİN, PARSEL CEPHESİ 40 METRENİN PARSEL DERİNLİĞİ İSE 30 METRENİN ALTINDA OLAMAZ. 

TİCARET+KONUT ALANLARI (TİCK)

57. BU ALANLARDA PLAN HÜKÜMLERİNE BAĞLI OLARAK KONUT VE TİCARET KULLANIMLARI BİR ARADA YER ALABİLİR. PLAN ÜZERİNDE AKSİ BİR DURUM BELİRTİLMEMİŞ İSE BU ALANLARDA ZEMİN KAT TİCARET ALANI OLMAK ZORUNDADIR. BUNUN HARİCİNDE KONUT VE TİCARET KULLANIM ORANLARI SERBESTTİR. 
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· BLOK NİZAM TİCK ALANLARINDA ZEMİNDE GEREKLİ YAKLAŞMA MESAFELERİ DİKKATE ALINDIKTAN SONRA KALAN ALANDA EMSAL HESABI DAHİLİNDE ZEMİNDE TAMAMINI KULLANABİLİR. 

· BLOK NİZAMA SAHİP TİCK ALANLARINDA TOPLAM İNŞAAT HESABI; YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ İÇERİSİNDE KALAN TİCARET BLOĞUNUN ZEMİN KULLANIM ALANI İLE ÜZERİNDE YER ALAN BLOKLARDAKİ KAT SAYISININ 0.40 DEĞERİ İLE ÇARPIMINDAN ELDE EDİLEN DEĞERİN TOPLANMASIYLA ELDE EDİLİR.
· EMSAL BELİRTİLMİŞ TİCK ALANLARINDA; YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ HARİCİNDE TABANDA KULLANIM SINIRI YOKTUR. BU KULLANIM TOPLAM EMSAL HESABI DAHİLİNDE DEĞERLENDİRİLİR. 

ÜST KATLARDAKİ KULLANIM PROJEYE VE EMSAL SINIRINA BAĞLI OLARAK DEĞİŞEBİLİR.

· TİCK ALANLARINDA ADANIN TAMAMI BİTİŞİK NİZAM VE TİCK İSE ZEMİN KATLARDA İSTENİLDİĞİ TAKDİRDE PARSELİN TAMAMINDA YAPILAŞMA YAPILABİLİR. BU ALANLARDA BU ŞEKİLDE UYGULAMA YAPILDIĞI TAKDİRDE ZEMİN HARİCİ ÜST KATLARDA BİTİŞİK NİZAM İLKELERİ VE KOŞULLARI GEÇERLİDİR. ADANIN BİR KISMI BİTİŞİK BİR KISMI BLOK NİZAM İSE BİTİŞİK VE BLOK NİZAM OLAN YERLERDE PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE GÖRE YAPILAŞMA İZNİ VERİLİR. BU TÜR TİCK VE BİTİŞİK NİZAM OLAN PARSELLERDE ARKA BAHÇE MESAFESİ 3 METRENİN ALTINA DÜŞÜRÜLEMEZ. 

· BİTİŞİK NİZAM OLARAK BELİRTİLMİŞ TİCK ALANLARINDA; PARSELİN DERİNLİĞİ YAPILAŞMA KOŞULLARINI SAĞLAMADIĞI DURUMLARDA ARKA BAHÇE, YAN BAHÇE OLARAK DEĞERLENDİRİLEBİLİR.

· BLOK VEYA BİTİŞİK NİZAMA SAHİP TİCK ALANLARINDA MİNİMUM CEPHE VE DERİNLİK ŞARTLARI İÇİN PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ’NİN İLGİLİ KURALLARI GEÇERLİDİR.

58. BİTİŞİK NİZAM KONUT, TİCARET VE TİCK ALANLARINDA İNŞAAT UYGULAMASINDA “DEPREM DERZİ”(DİLATASYON BOŞLUĞU) ZORUNLUDUR. HER BİR BİNANIN BIRAKMASI GEREKEN DEPREM DERZİ MİKTARI:
· BİTİŞİK 4 KAT: 8 CM

· BİTŞİK 5 KAT: 10 CM

· BİTİŞİK 6 KAT: 12 CM

· BİTİŞİK 7 KAT: 14 CM

· BİTİŞİK 8 KAT: 16 CM DİR.

· TEMELDE DEPREM DERZİ BIRAKILMAYACAKTIR. 

59. EMSAL BELİRTİLMİŞ AYRIK VE BLOK NİZAM TİCK ALANLARINDA:

TİCARET BLOKLARI ÜZERİNDE KALAN YÜKSELEN BLOKLAR ARASI MESAFE, YÖNETMELİKTE BELİRTİLEN İKİ BİNA ARASINDAKİ YAN BAHÇELERİN TOPLAMI KADAR MESAFE BIRAKMAK ZORUNDADIR.

BU ALANLARDA TAKS SINIRI YOKTUR. EMSAL HESABI DAHİLİNDE OLMAK KAYDIYLA ZEMİNDE YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ SINIRI İÇİNDE YAPILAŞMA YAPILABİLECEKTİR.
60. EMSAL BELİRTİLEN AYRIK, BLOK VE BİTİŞİK NİZAM  TİCK ALANLARINDA UYGULAMADA VE TEVHİD İŞLEMLERİNDE PLAN ÜZERİNDE BELİRTİLMİŞ CEPHE ÇİZGİLERİ DİKKATE ALINIR . 

BELEDİYE HİZMET ALANLARI

61. BELEDİYELERİN GÖREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKİ HİZMETLERİNİN GÖTÜRÜLEBİLMESİ İÇİN GEREKLİ; İTFAİYE, ACİL YARDIM VE KURTARMA, ULAŞIMA YÖNELİK TRANSFER İSTASYONLARI, BAKIM VE İKMAL İSTASYONU, GARAJ VE TRİYAJ ALANLARI, BELEDİYE DEPOLARI, ZABITA BİRİMLERİ, EKMEK ÜRETİM TESİSİ, PAZAR YERİ, İDARİ, SOSYAL VE KÜLTÜREL MERKEZLER GİBİ MAHALLÎ MÜŞTEREK NİTELİKTEKİ İHTİYAÇLARI KARŞILAMAK ÜZERE KURULAN TESİSLER İLE SERMAYESİNİN YARIDAN FAZLASI BELEDİYEYE AİT OLAN ŞİRKETLERİN SAHİP OLDUĞU TESİSLER YAPILABİLİR. BU ALANLARDA ZEMİN KAT ALTINDA KALAN ALANLARIN TAMAMI OTOPARK ALANI OLARAK DÜZENLENEBİLİR. BELEDİYE HİZMET ALANLARINDA MEVZUAT HÜKÜMLERİNE UYGUN OLARAK TİCARİ ÜNİTELER YER ALABİLİR.
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RESMİ KURUM ALANLARI

62. İMAR PLANLARI ÜZERİNDE HANGİ KURUMA AİT OLDUĞU BELİRTİLMEYEN RESMİ KURUM ALANLARINDA; GENEL BÜTÇE KAPSAMINDAKİ KAMU İDARELERİ İLE ÖZEL BÜTÇELİ İDARELERLE, İL ÖZEL İDARESİ VE BELEDİYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESİNİN YARISINDAN FAZLASI KARŞILANAN KURULUŞLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN VERDİĞİ YETKİ İLE KURULMUŞ KAMU TÜZEL KİŞİLERİNE AİT MERKEZ/BÖLGE/TAŞRA TEŞKİLATLARINA AİT BİNA VE TESİSLER YER ALABİLİR.

63. PLAN ÜZERİNDE YAPILAŞMA KOŞULLARI BELİRTİLMEYEN RESMİ KURUM ALANLARINDA İNŞAAT EMSALİ E=1.20 VE YENÇOK=12.50 OLARAK UYGULANACAKTIR. BU ALANLARDA MAKSİMUM TAKS=0,50 OLARAK UYGULANIR.

AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU ALANLARI

64. AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU ALANLARINDA; İLGİSİNE GÖRE 2918 SAYILI “KARAYOLLARI TRAFİK KANUNU’NUN 18.MADDESİ GEREĞİNCE HAZIRLANAN “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDAKİ YÖNETMELİK” VE “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDAKİ YÖNETMELİKTE DEĞİŞİKLİK YAPILMASINA DAİR YÖNETMELİK” ENERJİ VE TABİİ KAYNAKLAR BAKANLIĞI’NIN İLGİLİ TEBLİĞLERİNDE BELİRTİLEN HÜKÜMLER, TSE STANDARTLARI VE DİĞER İLGİLİ MEVZUAT HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

65. BU ALANLARDA, AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONLARI, CNG OTOGAZ İSTASYONLARI, LPG OTOGAZ İSTASYONLARI, HİDROJEN ÜRETİM VE DOLUM İSTASYONLARI YAPILABİLİR. YAPI YÜKSEKLİĞİ 2 KATI GEÇMEMEK ŞARTIYLA; BÜNYELERİNDE KULLANICILARIN ASGARİ İHTİYAÇLARINI KARŞILAYACAK OTO-MARKET, ÇAY OCAĞI, BÜFE, OTO ELEKTRİK, LASTİKÇİ, YIKAMA YAĞLAMA GİBİ FONKSİYONLAR YER ALABİLİR.

66. YAKIT TANKI VE BORULAMA SİSTEMLERİNİN BAKIM, TADİLAT VEYA ONARIMLARININ, TSE STANDARTLARI VE İLGİLİ KURUMLARIN GÖRÜŞÜ DOĞRULTUSUNDA YAPILMASI ZORUNLUDUR.

67. BU PLANIN ONAYINDAN ÖNCE GEÇİŞ YOLU İZİN BELGESİ ALMIŞ OLAN AKARYAKIT SATIŞ BAKIM VE/VEYA LPG İKMAL İSTASYONLARI GEÇİŞ YOLU İZİN BELGESİNE ESAS PROJELERDE BELİRTİLEN YOL DIŞINDA BAŞKA BİR YOLDAN CEPHE ALAMAZ. İMAR PLANI ÜZERİNDE AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU ALANLARINA GİRİŞ VE ÇIKIŞLAR GÖSTERİLMEMİŞ OLSA DAHİ MEVCUT GEÇİŞ YOLU İZİN BELGELERİNDEKİ GİRİŞ VE ÇIKIŞLAR GEÇERLİDİR.

68. PLAN ÜZERİNDE YAPILAŞMA KOŞULLARI TANIMLANMAYAN ALANLARDA; İNŞAAT EMSALİ E=1.00 YENÇOK=7.50 METRE OLARAK UYGULANIR.
69. AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU İLE BİRLİKTE FARKLI BİR KULLANIMIN BİR ARADA GÖSTERİLDİĞİ ALANLAR; BU PLANIN ONAYINDAN ÖNCE HER İKİ KULLANIMIDA KAPSAYACAK ŞEKİLDE PLAN TADİLATI YAPILAN BÖLGELERİ KAPSAMAKTADIR. BU ALANLARDA MEVCUT RUHSATLAR GEÇERLİDİR. BU TÜR BÖLGELERDE, ALAN BÜTÜNÜNDE VAZİYET PLANI HAZIRLANACAKTIR. VAZİYET PLANINDA; ENERJİ VE TABİİ KAYNAKLAR BAKANLIĞI’NIN İLGİLİ TEBLİĞLERİNDE BELİRTİLEN HÜKÜMLER, TSE STANDARTLARI VE DİĞER İLGİLİ MEVZUAT HÜKÜMLERİNE UYGUN OLARAK FONKSİYONLAR ARASI MESAFE GÖSTERİLECEKTİR. BU TÜR ALANLARDA MEVZUAT HÜKÜMLERİ DOĞRULTUSUNDA İFRAZ YAPILABİLİR. İFRAZ YAPILMASI DURUMUNDA PLAN ÜZERİNDE BELİRTİLEN İNŞAAT EMSALİ AŞILMADAN EMSAL TRANSFERİ YAPILABİLİR.
KÜÇÜK SANAYİ ALANLARI

70. KÜÇÜK SANAYİ ALANLARINDA; GÜNLÜK BAKIM, TAMİR, SERVİS VE KÜÇÜK ÖLÇEKLİ İMALAT İHTİYAÇLARININ KARŞILANMASINA YÖNELİK; PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER İÇERMEYEN VE ÇEVRE SAĞLIĞI YÖNÜNDEN TEHLİKE OLUŞTURMAYAN ATÖLYE, İMALATHANE İLE DEPOLAR YER ALABİLİR.

71. 11.07.1999 TARİH VE 21634 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYINLANARAK YÜRÜRLÜĞE GİREN “ZARARLI KİMYASAL MADDE VE ÜRÜNLERİNİN KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ”NE UYULACAKTIR.

72. 2.11.1986 TARİH VE 19269 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYINLANARAK YÜRÜRLÜĞE GİREN “HAVA KALİTESİNİN KORUNMASI YÖNETMELİĞİ” HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.

73. 11.12.1986 TARİH VE 19308 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYINLANARAK YÜRÜRLÜĞE GİREN “GÜRÜLTÜ KONTROL YÖNETMELİĞİ”NE UYULACAKTIR.
74. 14.03.1991 TARİH VE 20814 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYINLANARAK YÜRÜRLÜĞE GİREN “KATI ATIKLARIN KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ” HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
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LOJİSTİK ALANLAR

75. BU ALANLARDA; KARA, DEMİR VE HAVA YOLLARIYLA TAŞIMACILIK FAALİYETLERİNE YÖNELİK; DEPOLAMA, DAĞITIM VE DESTEK HİZMETLERİNİN YÜRÜTÜLDÜĞÜ; KONTEYNIR ALANLARI, ANTREPO VE DEPO, YÜKLEME VE BOŞALTMA GİBİ TÜM LOJİSTİK VE TAŞIMACILIK İLE İLGİLİ ÖZEL VE KAMUYA AİT KURULUŞLARIN YÖNETİM BİRİMLERİ İLE KONAKLAMAYI DA İÇEREN LOJİSTİK FAALİYETLERİ DESTEKLEYİCİ HİZMETLER YER ALABİLİR.

76. BU ALANLARDA MİNİMUM CEPHE GENİŞLİĞİ 50 MERTENİN VE PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ 2500 M²’NİN ALTINA DÜŞÜLMEDEN İFRAZ YAPILABİLİR.

77. LOJİSTİK ALANLARDA; PLANDA İŞARETLENEN YAPI YAKLAŞMA SINIRLARI İÇERİSİNDE KALMAK, KOMŞU PARSEL SINIRINA EN FAZLA 5 METRE YAKLAŞMAK ŞARTI İLE BLOK BOYU VE DERİNLİĞİ 50 METREYİ AŞMAYAN YAPILAR YAPILABİLİR.

SANAYİ ALANLARI

78. BU ALANLARDA MİNİMUM CEPHE GENİŞLİĞİ 50 MERTENİN VE PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ 3000 M²’NİN ALTINA DÜŞÜLMEDEN İFRAZ YAPILABİLİR.

79. PLANDA İŞARETLENEN YAPI YAKLAŞMA SINIRLARI İÇERİSİNDE KALMAK, KOMŞU PARSEL SINIRINA EN FAZLA 5 METRE YAKLAŞMAK ŞARTI İLE BLOK BOYU VE DERİNLİĞİ 70 METREYİ AŞMAYAN YAPILAR YAPILABİLİR.
DEPOLAMA ALANLARI

80. DEPOLAMA ALANLARINDA HER TÜRLÜ HAM VE MAMUL MADDENİN; DEPOLANMASINA, SAKLANMASINA VE PAKETLENMESİNE YÖNELİK YAPILAR YER ALABİLİR.

PAZAR ALANLARI

81. PAZAR ALANLARI KAPALI YA DA AÇIK PAZAR OLARAK YAPILABİLİR. AÇIK VE KAPALI PAZAR ALANLARININ TABİ ZEMİN KOTU ALTINDA KALAN BÖLÜMLERİ OTOPARK YA DA SIĞINAK OLARAK DÜZENLENEBİLİR. BU ALANLARDA TİCARİ FAALİYETLERE YÖNELİK FONKSİYONLAR YER ALABİLİR. KAPALI PAZAR YAPILMASI DURUMUNDA İNŞAAT EMSALİ E=1.20 OLARAK UYGULANACAKTIR. KAPALI PAZARLARDA YAPILACAK OLAN TESİSLER YOLLARA 5 METREDEN FAZLA YAKLAŞAMAZ VE YAPI YÜKSEKLİĞİ YAPILACAK OLAN YAPININ TEKNOLOJİK ÖZELLİĞİNE GÖRE BELİRLENECEKTİR.

ASKERİ ALANLAR

82. PLANLAMA ALANINDA 2565 SAYILI ASKERİ YASAK BÖLGELER VE GÜVENLİK BÖLGELERİ KANUNU İLE 30.04.1983 TARİH VE 18033 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN “ASKERİ YASAK BÖLGELER VE GÜVENLİK BÖLGELERİ YÖNETMELİĞİ” HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.

83. ASKERİ ALANLARDA, TÜRK SİLAHLI KUVVETLERİNİ OLUŞTURAN KARA, DENİZ, HAVA KUVVETLERİ KOMUTANLIKLARI İLE JANDARMA GENEL KOMUTANLIĞI VE SAHİL GÜVENLİK KOMUTANLIĞININ SAVUNMA, HAREKAT, HUDUT VE SAHİL GÜVENLİĞİNE YÖNELİK YAPILARI, KIŞLA, ORDUGAH, KARARGAH, BİRLİK, KARAKOL, ASKERLİK ŞUBESİ, ASKERİ HAVAALANLARI, SOSYAL, TEKNİK VE LOJİSTİK GİBİ ASKERİ VEYA GÜVENLİK AMAÇLI İHTİYAÇLARA YÖNELİK TESİSLERİ İLE TÜRK SİLAHLI KUVVETLERİNİN İHTİYACINA YÖNELİK İDARİ, EĞİTİM, SAĞLIK, LOJMAN, ORDUEVİ GİBİ DİĞER SOSYAL TESİSLER YER ALABİLİR.

84. ASKERİ ALAN SINIRLARI İÇERİSİNDE, YAPI YAKLAŞMA SINIRLARI İÇERİSİNDE TRAFO BİNASI, NİZAMİYE BİNASI, NÖBETÇİ KULÜBELERİ GİBİ GÜVENLİK ARZ EDEN YAPILAR YER ALABİLİR.

85. PLANDA ASKERİ ALAN OLARAK BELİRTİLEN BÖLGELER İMAR UYGULAMASI İLE MİLLİ SAVUNMA BAKANLIĞININ İHTİYAÇLARI DOĞRULTUSUNDA FARKLI BİRLİK VE KULLANIMLARA TAHSİS EDİLMEK ÜZERE İFRAZ EDİLEBİLİR.

86. ASKERİ ALANLARDA YAPILACAK OLAN YAPILAR, ADA/PARSEL İÇERİSİNDE VAZİYET PLANI İLE AÇILACAK YAYA VE SERVİS YOLLARINDAN MAHREÇ ALABİLİR.  VAZİYET PLANINDA BELİRLENECEK YERLEŞİM DÜZENİNE GÖRE HERHANGİ BİR PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ (METREKARE) SINIRLAMASINA BAĞLI KALINMAKSIZIN İFRAZ YAPILABİLİR. BU SURETLE OLUŞTURULACAK PARSELLERDE YAN PARSELDEN YAPI YAKLAŞMA MESAFESİ EN AZ 5.00 METRE OLACAKTIR. TOPLAM İNŞAAT EMSALİ AŞILMAMAK KAYDI İLE ADA VE PARSELLER ARASINDA İNŞAAT ALANI TRANSFERİ YAPILABİLİR.

	Karar Tarihi
	Karar No
	ÖZÜ

	11/05/2020
	2020/63
	ELAZIĞ (MERKEZ) 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ, 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ, PLAN NOTLARI VE PLAN AÇIKLAMA RAPORU ONANMASI 

(11.SAYFA)


TURİZM TESİS ALANLARI

OTEL ALANLARI

87. BU ALANLARDA, 2634 SAYILI “TURİZM TEŞVİK KANUNU” VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

88. BU ALANLARDA OTEL, TATİL KÖYÜ, BUTİK OTEL, PANSİYON GİBİ “TURİZM TESİSLERİNİN BELGELENDİRİLMESİNE VE NİTELİKLERİNE İLİŞKİN YÖNETMELİK”TE TANIMLANAN TESİSLER YAPILABİLİR.

89. OTEL ALANI OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA YAPILACAK TESİSLERİN “TURİZM TESİSLERİNİN BELGELENDİRİLMESİNE VE NİTELİKLERİNE İLİŞKİN YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİNE UYGUNLUĞU ZORUNLUDUR. KÜLTÜR VE TURİZM BAKANLIĞI’NDAN “TURİZM YATIRIM BELGESİ” ALINMADAN İNŞAAT RUHSATI VERİLEMEZ. TURİZM İŞLETME BELGESİ ALINMADAN İŞLETMEYE AÇILAMAZ.

90. TESİSAT KATI YAPILMASI HALİNDE MAKSİMUM YÜKSEKLİĞİ 1.80 METREDİR. TESİSAT KATI KAT ADEDİNDEN SAYILMAZ. ANCAK MAKSİMUM BİNA YÜKSEKLİĞİNE DÂHİLDİR. 

91. ASMA KAT, KAT ADEDİNDEN SAYILMAZ. EMSALE VE MAKSİMUM BİNA YÜKSEKLİĞİNE DÂHİLDİR.

BUGÜNKÜ ARAZİ KULLANIMI DEVAM ETTİRİLEREK KORUNACAK ALANLAR

TARIMSAL NİTELİKLİ ALANLAR

92. BU ALANLARDA, TOPRAK KORUMA VE SULAMAYA YÖNELİK ALTYAPI TESİSLERİ, ENTEGRE NİTELİKTE OLMAYAN HAYVANCILIK VE SU ÜRÜNLERİ ÜRETİM VE MUHAFAZA TESİSLERİ İLE ZORUNLU OLARAK TESİS EDİLMESİ GEREKLİ OLAN MÜŞTEMİLATI, MANDIRALAR, ÜRETİCİNİN BİTKİSEL ÜRETİME BAĞLI OLARAK ELDE ETTİĞİ ÜRÜNÜ İÇİN İHTİYAÇ DUYACAĞI YETERLİ BOYUT VE HACİMDE DEPOLAR, UN DEĞİRMENİ, TARIM ALET VE MAKİNELERİNİN MUHAFAZASINDA KULLANILAN SUNDURMA VE ÇİFTLİK ATÖLYELERİ, SERALAR, TARIMSAL İŞLETMEDE ÜRETİLEN ÜRÜNÜN ÖZELLİĞİ İTİBARIYLA HASATTAN SONRA İKİ SAAT İÇİNDE İŞLENMEDİĞİ TAKDİRDE ÜRÜNÜN KALİTE VE BESİN DEĞERİ KAYBOLMASI SÖZ KONUSU İSE BU ÜRÜNLERİN İŞLENMESİ İÇİN KURULAN TESİSLER İLE T.C. GIDA, TARIM VE HAYVANCILIK BAKANLIĞI TARAFINDAN TARIMSAL AMAÇLI OLDUĞU KABUL EDİLEN, ENTEGRE NİTELİKTE OLMAYAN DİĞER TESİSLER İLE BİRLİKTE YALNIZCA BÖLGEYE ÖZEL TARIMSAL ÜRÜNLERE YÖNELİK OLARAK KÜÇÜK VE ORTA ÖLÇEKLİ TARIMA DAYALI SANAYİ TESİSLERİ YAPILABİLİR. 

93. TARIMSAL AMAÇLI YAPILAR VE BÖLGEYE ÖZEL TARIMSAL ÜRÜNLERE YÖNELİK OLARAK KÜÇÜK VE ORTA ÖLÇEKLİ TARIMA DAYALI SANAYİ TESİSLERİ İÇİN EN YÜKSEK EMSAL (E)=0.50’DİR. ÇİFTÇİNİN BARINABİLECEĞİ KONUT VE MÜŞTEMİLAT YAPILARI EMSALE DAHİ OLUP BU YAPILAR İÇİN AYRILAN İNŞAAT ALANI 150 M2’Yİ GEÇEMEZ. KONUT YAPILARI VE MÜŞTEMİLATLAR İÇİN EN FAZLA YAPI YÜKSEKLİĞİ YENÇOK=6.50 METREDİR. 

94. BU ALANLARDAKİ TÜM YAPILAR İLGİLİ MEVZUAT HÜKÜMLERİNDEN GELEN KISITLAMALAR HARİÇ OLMAK ÜZERE YOLLARA 10 METREDEN KOMŞU PARSEL SINIRLARINA İSE 5 METREDEN FAZLA YAKLAŞAMAZ.

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

EĞİTİM TESİSLERİ ALANLARI

95. EĞİTİM TESİSLERİ ALANLARINDA; ANAOKULU, İLKOKUL, ORTAOKUL, LİSE, MESLEKİ VE TEKNİK ÖĞRETİM TESİSİ ALANI, YÜKSEKÖĞRETİM TESİSİ ALANI, HALK EĞİTİM MERKEZLERİ İLE BU TESİSLERE HİZMET VEREN; YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GİBİ TESİSLER YER ALABİLİR.

96. ÖZEL EĞİTİM ALANLARINDA, ANAOKULU, İLKOKUL, ORTAOKUL VE LİSE GİBİ EĞİTİM TESİSLERİ BİRLİKTE YER ALABİLİR. 

97.  İMAR PLANLARI ÜZERİNDE YAPILAŞMA KOŞULLARI BELİRTİLMEYEN EĞİTİM TESİSLERİ ALANLARINDA, E=1.20, YENÇOK=15.50 VE TAKS=0.50 OLARAK UYGULANACAKTIR. BU ALANLARDA İMAR PLANLARI ÜZERİNDE İŞARETLENMEMİŞ İSE YAPILACAK OLAN YAPILAR YOLLARA VE KOMŞU PARSEL SINIRLARINA 10 METREDEN FAZLA YAKLAŞAMAZ.

98. ÜNİVERSİTE ALANLARINDA YAPILACAK OLAN YAPILAR, ADA/PARSEL İÇERİSİNDE VAZİYET PLANI İLE AÇILACAK YAYA VE SERVİS YOLLARINDAN MAHREÇ ALABİLİR.  VAZİYET PLANINDA BELİRLENECEK YERLEŞİM DÜZENİNE GÖRE HERHANGİ BİR PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ (METREKARE) SINIRLAMASINA BAĞLI KALINMAKSIZIN İFRAZ YAPILABİLİR. BU SURETLE OLUŞTURULACAK PARSELLERDE YAN PARSELDEN YAPI YAKLAŞMA MESAFESİ EN AZ 10 METRE OLACAKTIR. TOPLAM İNŞAAT EMSALİ AŞILMAMAK KAYDI İLE ADA VE PARSELLER ARASINDA İNŞAAT ALANI TRANSFERİ YAPILABİLİR. YAPI YAKLAŞMA SINIRLARI İÇERİSİNDE NİZAMİYE KULÜBELERİ GİBİ KONTROL VE GÜVENLİK ARZEDEN YAPILAR YER ALABİLİR.


	Karar Tarihi
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	ÖZÜ
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	ELAZIĞ (MERKEZ) 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ, 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ, PLAN NOTLARI VE PLAN AÇIKLAMA RAPORU ONANMASI 
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SAĞLIK TESİSLERİ ALANI

99. SAĞLIK TESİSLERİ ALANLARINDA; HASTANE, SAĞLIK OCAĞI, AİLE SAĞLIK MERKEZİ, DOĞUMEVİ, DİSPANSER VE POLİKLİNİK, AĞIZ VE DİŞ SAĞLIĞI MERKEZİ, FİZİK TEDAVİ VE REHABİLİTASYON MERKEZİ, ENTEGRE SAĞLIK KAMPÜSÜ GİBİ FONKSİYONLARDA HİZMET VEREN TESİSLER YER ALABİLİR. 

100.  İMAR PLANLARI ÜZERİNDE YAPILAŞMA KOŞULLARI BELİRTİLMEYEN SAĞLIK TESİSLERİ ALANLARINDA, E=1.20, YENÇOK=15.50 VE TAKS=0.50 OLARAK UYGULANACAKTIR. BU ALANLARDA İMAR PLANLARI ÜZERİNDE İŞARETLENMEMİŞ İSE YAPILACAK OLAN YAPILAR YOLLARA 10 METRE KOMŞU PARSEL SINIRLARINA İSE 5 METREDEN FAZLA YAKLAŞAMAZ.

SPOR TESİSİ ALANLARI 

101. SPOR TESİSLERİ İÇERİSİNDE FUTBOL, BASKETBOL, TENİS, YÜZME, ATLETİZM, BUZ PATENİ, ATIŞ POLİGONU GİBİ SPORTİF FAALİYETLERE YÖNELİK TESİSLER İLE BU TESİSLERİN İHTİYAÇLARINA YÖNELİK, İDARİ, SOSYAL, TİCARİ FAALİYETLER YER ALABİLİR.

102.  TESİSLERİN TABAN ALANI KATSAYISI TAKS=0,80’İ AŞAMAZ. YAPILACAK OLAN TESİSLERİN YOLLARA VE KOMŞU PARSEL SINIRLARINA YAKLAŞMA MESAFESİ MİNİMUM 5 METREDİR. TESİSLERİN İHTİYAÇLARINA YÖNELİK OLARAK YAPILACAK OLAN İDARİ, SOSYAL, TİCARİ ÜNİTELERE BODRUM KAT YAPILABİLİR. YAPI YÜKSEKLİĞİ İSE YAPILACAK OLAN TESİSİN TEKNOLOJİK ÖZELLİĞİNE GÖRE VAZİYET PLANLARINDA BELİRLENECEKTİR. BU ALANLARDA İNŞAAT EMSALİ E=1.00 OLARAK UYGULANIR.

SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİS ALANLARI

103. BU ALANLARDA; KÜTÜPHANE, SERGİ SALONU, MÜZE, SİNEMA VE TİYATRO, KREŞ, ANAOKULU, KURS, YURT, ÇOCUK YUVASI, YETİŞTİRME YURDU, YAŞLI VE ENGELLİ BAKIMEVİ, REHABİLİTASYON MERKEZİ, KADIN VE ÇOCUK SIĞINMA EVİ, ŞEFKAT EVLERİ GİBİ KULLANIMLAR AYRI AYRI YA DA BİR ARADA YER ALABİLİR. 

104.  İMAR PLANLARI ÜZERİNDE YAPILAŞMA KOŞULLARI BELİRTİLMEYEN SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİS ALANLARINDA, E=1.20, YENÇOK=15.50 VE TAKS=0.50 OLARAK UYGULANACAKTIR. BU ALANLARDA İMAR PLANLARI ÜZERİNDE İŞARETLENMEMİŞ İSE YAPILACAK OLAN YAPILAR YOLLARA 10 METRE KOMŞU PARSEL SINIRLARINA İSE 5 METREDEN FAZLA YAKLAŞAMAZ.

İBADET ALANLARI

105. BU ALANLARDA DİNİ HİZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA DİNÎ TESİSE AİT; LOJMAN, KÜTÜPHANE, AŞEVİ, DİNLENME SALONU, YURT VE KURS YAPISI İLE GASİLHANE, ŞADIRVAN VE HELA GİBİ MÜŞTEMİLATLAR YAPILABİLİR. İBADET ALANLARINDA AÇIK VEYA ZEMİN ALTINDA KAPALI OTOPARKLAR YER ALABİLİR.

AÇIK VE YEŞİL ALANLAR

PARK ALANLARI 

106.  KENTTE YAŞAYANLARIN YEŞİL BİTKİ ÖRTÜSÜ İLE DİNLENME İHTİYAÇLARINA CEVAP VEREN ALANLARDIR. BU ALANLARDA; AÇIK SPOR VE OYUN ALANLARI, UMUMİ HELA, 1 KATI, H=4,50 METREYİ VE TABAN ALANI KAT SAYISI TOPLAMDA 0,03’Ü GEÇMEMEK, SÖKÜLÜP TAKILABİLİR MALZEMEDEN YAPILMAK KAYDIYLA; AÇIK ÇAY BAHÇESİ, BÜFE, PERGOLE, KAMERİYE, MUHTARLIK, GÜVENLİK KULÜBESİ, SPORCU SOYUNMA KABİNLERİ, TAKSİ DURAĞI, TRAFO GİBİ TESİSLER YAPILABİLİR. 

107.  PARK ALANLARINDA AYRICA; MEVCUT AĞAÇ DOKUSU DİKKATE ALINARAK TABİİ ZEMİN VEYA TESVİYE EDİLMİŞ TOPRAK ZEMİN ALTINDA KALMAK ÜZERE, AĞAÇLANDIRMA VE BİTKİLENDİRME İÇİN 1 METREDEN AZ OLMAMAK KOŞULUYLA YETERLİ DERİNLİKTE TOPRAK ÖRTÜSÜ OLMASI VE STANDARTLARI SAĞLAMASI KAYDIYLA YERALTI OTOPARKLARI VE HAVUZ YAPILABİLİR. YAPILCAK OLAN YERALTI OTOPARKLARI VE HAVUZLAR YOL VE PARSEL SINIRLARINA 5 METREDEN FAZLA YAKLAŞAMAZ.

108.  PARK ALANLARDA YAPILACAK YAPILAR, ADA/PARSEL İÇERİSİNDE VAZİYET PLANI İLE AÇILACAK YAYA VE SERVİS YOLLARINDAN MAHREÇ ALABİLİR.  

REKREASYON ALANLARI 

109.  KENTİN AÇIK VE YEŞİL ALAN İHTİYACI BAŞTA OLMAK ÜZERE, GÜNÜBİRLİK KULLANIMA YÖNELİK OLARAK; EĞLENME, DİNLENME, PİKNİK İHTİYAÇLARININ KARŞILANABİLECEĞİ LOKANTA, GAZİNO, KAHVEHANE, ÇAY BAHÇESİ, BÜFE, OTOPARK, FUAR ALANI, SERGİ ALANLARI GİBİ KULLANIMLARLA TENİS, YÜZME, MİNİ GOLF, ARABA YARIŞI GİBİ HER TÜR AÇIK VE KAPALI SPORTİF FAALİYETLERİN YER ALABİLECEĞİ ALANLARDIR. 
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110.  REKREASYON ALANINDA ALAN BÜTÜNÜNDE HAZIRLANACAK OLAN VAZİYET PLANI İLE ALANDA YER ALACAK OLAN FONKSİYONLARIN TÜRÜ BELİRLENECEKTİR. REKREASYON ALANINDA TOPLAM İNŞAAT EMSALİ E=0,05’İ,  KAT ADEDİ 2 KATI AŞAMAZ. YAPI YÜKSEKLİĞİ İSE ASMA KATLI YAPILARDA YENÇOK=9,30 METREYİ, ASMA KATI BULUNMAYAN YAPILARDA İSE YENÇOK=8,30 METREYİ AŞAMAZ. REKREASYON ALANLARINDA YAPILACAK YAPILAR, ADA/PARSEL İÇERİSİNDE VAZİYET PLANI İLE AÇILACAK YAYA VE SERVİS YOLLARINDAN MAHREÇ ALABİLİR.  

111.  REKREASYON ALANLARINDA AÇIK OTOPARKLARIN YANI SIRA YERALTI OTOPARKI DA YAPILABİLİR. BU DURUMDA MEVCUT AĞAÇ DOKUSU DİKKATE ALINMALIDIR. YERALTI OTOPARKI YAPILMASI DURUMUNDA AĞAÇLANDIRMA VE BİTKİLENDİRME İÇİN TABİ ZEMİN KOTU İLE OTOPARK ÜST KOTU ARASINDA BİR METREDEN AZ OLMAMAK KOŞULUYLA YETERLİ DERİNLİKTE TOPRAK ÖRTÜSÜ BIRAKILACAKTIR. YAPILCAK OLAN YERALTI OTOPARKLARI YOL VE PARSEL SINIRLARINA 10 METREDEN FAZLA YAKLAŞAMAZ.

FUAR ALANI

112.  FUAR ALANINDA; TİCARET İLE İLGİLİ ÜRÜN YA DA HİZMETLERİN, TEKNOLOJİK GELİŞMELERİN, BİLGİ VE YENİLİKLERİN; TANITIMI, PAZAR BULABİLMESİ VE SATIN ALINABİLMESİ, TEKNİK İŞBİRLİĞİ, GELECEĞE YÖNELİK TİCARİ İLİŞKİ KURULMASI VE GELİŞTİRİLMESİ İÇİN BELİRLİ BİR TAKVİME BAĞLI OLARAK ETKİNLİKLER GERÇEKLEŞTİRİLECEKTİR. 

113.  FUAR ALANINDA; KÜLTÜR MERKEZLERİ, KONGRE MERKEZLERİ, SERGİ SALONLARI, SANAT YAPILARI, BİLİM, ENDÜSTRİ VE TARIM ESERLERİNİN HALKA AÇILDIĞI BÜYÜK SERGİ ALANLARI, TANITIM VE PAZARLAMA STANDLARI YAPILABİLİR. BU ALANDA AYRICA BU FONKSİYONLARA HİZMET VERMEK ÜZERE İDARİ, SOSYAL, KÜLTÜREL VE TİCARİ YAPILAR YER ALABİLİR.

114.  FUAR ALANLARINDA İNŞAAT EMSALİ E=1.50’DİR. YAPI YÜKSEKLİĞİ İSE YENÇOK:24.50 OLUP YAPILACAK OLAN YAPININ TEKNOLOJİK ÖZELLİĞİNE GÖRE BELİRLENECEKTİR. FUAR ALANINDA YAPILACAK YAPILAR YOLLARA 5 METREDEN AZ YAKLAŞAMAZ.

AĞAÇLANDIRILACAK ALANLAR

115.  BU ALANLARDA E=0.05 VE YENÇOK=6.50 YAPILAŞMA KOŞULLARINDA, BAĞIMSIZ KONUT AMAÇLI TEK BİR YAPI YAPILABİLİR. BU YAPININ TOPLAM İNŞAAT ALANI 250 M²’Yİ GEÇEMEZ. BU ALANLARDA MİNİMUM İFRAZ 5000 M²’NİN ALTINDA OLAMAZ. İMAR PLANININ ONAYLANDIĞI TARİHTE 3000-5000 M² ARASINDA OLAN OLUŞMUŞ, TAPU TESCİLİ YAPILMIŞ, BİR YOLDAN CEPHE ALAN KADASTRAL PARSELLERDE; KONUT AMAÇLI TEK YAPI YAPILABİLİR.

MEZARLIK ALANLARI

116.  MEZARLIK ALANLARINDA, DEFİN İZNİ VE DİĞER İŞLEMLERİN YÜRÜTÜLDÜĞÜ İDARİ TESİS BİNALARI, GÜVENLİK ODASI, BU ALANA HİZMET VEREN ZİYARETÇİ BEKLEME, MORG, GASİLHANE, İBADET YERİ, ŞADIRVAN, ÇEŞME, HELA İLE OTOPARK YAPILABİLİR.

117.  19.01.2010 TARİH VE 27467 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN  “MEZARLIK YERLERİNİN İNŞAASI İLE CENAZE NAKİL VE DEFİN İŞLEMLERİ HAKKINDA YÖNETMELİK” İLE BELEDİYE MEZARLIKLARI NİZAMNAMESİ HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.

ALTYAPI ALANLARI

TERMİNAL ALANI

118.  TERMİNAL ALANINDA İNSAN VE EŞYA TAŞINMASINA YÖNELİK OLARAK ARAÇLARIN; İNDİRME, BİNDİRME, YÜKLEME, BOŞALTMA, AKTARMA YAPTIKLARI BİRİMLER, BİLET SATIŞI İLE BEKLEME, HABERLEŞME, ŞEHİR ULAŞIMININ SAĞLANDIĞI ÜNİTELER, İLGİLİ FİRMALARIN BÜROLARI, TERMİNALİ KULLANACAK OLAN YOLCULARIN GÜNLÜK İHTİYAÇLARINI KARŞILAMAYA YÖNELİK TİCARİ ÜNİTELER VE ARAÇ PARKI, BAKIM, SERVİS İSTASYONLARI YER ALABİLİR. TERMİNAL ALANINDA KAT İRTİFAKI VE KAT MÜLKİYETİ İLE BİRDEN FAZLA BAĞIMSIZ BÖLÜM OLUŞTURULAMAZ.
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DİĞER HUSUSLAR

119. 3194 SAYILI İMAR KANUNU’NUN 1.MADDESİ VE 03.07.2017 TARİH VE 30113 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ’NİN 69.MADDESİNİN 2. VE 3. FIKRASI ILE 5.MADDESİNİN 15.FIKRASINA İSTİNADEN YÖRENIN İHTİYAÇLARI, İKLİM VE ÇEVRESEL ŞARTLARI GÖZ ÖNÜNDE BULUNDURULDUĞUNDA;

BAĞIMSIZ BÖLÜMLERİN BULUNDUĞU KAT SEVİYELERİNDE, BAĞIMSIZ BÖLÜMLERİN PARÇASI OLARAK KULLANILAN, PARSEL SINIRLARINA EN FAZLA 3 METREYE, ÖN BAHÇELERDE EN FAZLA 3.5 METREYE KADAR YAKLAŞABİLEN, BAĞLI OLDUĞU BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN NET ALANININ %20’SINI AŞMAYAN, EN AZ BIR KENARI AÇIK OLAN, BİNA KÜTLESİYLE BÜTÜNLEŞEN ZEMİN TERASI, AÇIK ÇIKMA VE KAT HOLLERİ EMSAL VE TAKS HESABINA KONU EDILMEDEN YAPILABİLİR.

120. TEK ASANSÖRLÜ BİNALARDA;ASANSÖR KABİNİNİN DAR KENARI 1.10 METRE VE ALANI 1.54 M² DEN, KAPI NET GENİŞLİĞİ İSE 0.80 METREDEN AZ OLMAMAK ŞARTI UYGULANABİLİR. ASANSÖR KAPISININ AÇILDIĞI SAHANLIKLARIN GENİŞLİĞİ, ASANSÖR KAPISI SÜRGÜLÜ İSE EN AZ 1.20 METRE ASANSÖR KAPISI DIŞA AÇILAN KAPI İSE EN AZ 1.50 METRE OLMAK ZORUNDADIR. BİRDEN FAZLA ASANSÖR BULUNAN BİNALARDA, ASANSÖR SAYISININ YARISI KADAR ASANSÖRÜN BU FIKRADA BELİRTİLEN ÖLÇÜLERDE YAPILMASI ŞARTTIR. TEK SAYIDA ASANSÖR BULUNMASI DURUMUNDA SAYI BİR ALT SAYIYA YUVARLANIR. TSE STANDARTLARININ BU FİKRADA BELİRTİLEN ÖLÇÜ VE MİKTARLARDAN KÜÇÜK OLMASI HALİNDE; TABAN ALANINDA YAPILAŞMA HAKKI 120 M² NİN ALTINDA OLAN PARSELLER İLE TEK BAĞIMSIZ BÖLÜMLÜ MÜSTAKİL KONUT BİNALARINDA TSE STANDARTLARINA UYULMASINA İLGİLİ İDARE YETKİLİDİR. 

121. PLANDA BELİRTİLEN KAT ADEDİNDEN DAHA DÜŞÜK KAT ADETLİ YAPILAR YAPILABİLECEKTİR.

122. BELEDİYEMİZ SORUMLULUK SAHASI İÇERİSİNDE BULUNAN TİCARİ BAĞIMSIZ BÖLÜMLERİN BAHÇELERİNDE ÜSTÜ SÖKÜLÜR-TAKILIR HAFİF MALZEME İLE KENARLARI RÜZGÂR KESİCİ CAM PANELLERLE KAPATILMIŞ OTURMA VE ÜRÜN SERGİLEME ALANLARI YAPILABİLİR. 
a) OTURMA VE ÜRÜN SERGİLEME ALANLARI; İŞYERLERİNİN YOLA CEPHELİ ÖN BAHÇE MESAFELERİ İÇERİSİNDE KALAN KISIMLARA YAPILABİLECEK VE TÜM MALİKLERE AİT ONAYLI NOTER MUVAFAKAT NAMESİ ALINACAKTIR. YAN VE ARKA BAHÇEDE YAPILACAKLARDA DA AYRICA KOMŞU PARSELLERİN NOTER ONAYLI MUVAFFAKATI ARANACAKTIR.

b) BU ALANLARIN CADDE/SOKAK DURUMLARINA, İMAR PLANINDAKİ KONUMUNA, KENT TASARIM İLE KALDIRIMA OLAN MESAFESİNE GÖRE BELEDİYEMİZCE UYGUN GÖRÜLMESİ HALİNDE YAPIMINA İZİN VERİLECEKTİR.

c) CADDE VE SOKAK İLE BİNALARA UYUMLU OLACAKTIR.

d) AMAÇ DIŞINDA KULLANILMAYACAKTIR.

e) YAPILAN ALANLARA BAĞIMSIZ BÖLÜM NUMARALARI VERİLMEYECEKTİR.

f) TALEP SAHİBİ TARAFINDAN; ÜSTÜ SÖKÜLÜR-TAKILIR HAFİF MALZEME İLE KENARLARI RÜZGÂR KESİCİ CAM PANELLERLE KAPATILMIŞ ŞEKİLDE HAZIRLATILAN PROJELER ESTETİK KURULUNUN OLUMLU  GÖRÜŞÜ DE ALINARAK    İMAR VE ŞEHİRCİLİK MÜDÜRLÜĞÜNE ONAYLATILACAKTIR.

g) EKLENTİLER BOŞ ALAN VEYA MEVCUT BİNADAN AYRI OLARAK BAĞIMSIZ BİR ŞEKİLDE YAPILAMAYACAKTIR.

h) EKLENTİ ALANLARININ YÜKSEKLİĞİ BAĞLANTILI OLDUĞU ZEMİN KAT YÜKSEKLİĞİNİ GEÇEMEYECEKTİR.

i) BU UYGULAMALAR EMSAL VE TAKS HESABINA KONU EDİLMEYECEKTİR.

j) ELAZIĞ BELEDİYESİNİN ÖNGÖRDÜĞÜ/GÖRECEĞİ ZAMANDA SÖZ KONUSU EKLENTİLERİ BİLA BEDEL SÖKÜLÜP KALDIRILACAĞINA, YAPILACAK OLAN EKLENTİLERDE ALKOLLÜ İÇKİ İÇTİRİLMEYECEĞİNE VE SATIŞINI YAPAMAYACAĞINA, ÇEVREYİ RAHATSIZ EDECEK OYUNLARI OYNATMAYACAĞINA VE DEVİR EDİLMESİ HALİNDE TAAHHÜTLERİ DEVİR EDECEĞİ KİŞİYE BİLDİRECEĞİNE DAİR NOTER ONAYLI TAAHHÜTNAME ALINACAKTIR. 

k) GEREKLİ DENETİM VE İŞLEMLER İMAR VE ŞEHİRCİLİK MÜDÜRLÜĞÜ İLE ZABITA MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN YAPILACAKTIR.

l) İZİN ALINMADAN YAPILAN EKLENTİLER İMAR VE ŞEHİRCİLİK MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN TESPİT EDİLEREK ZABITA MÜDÜRLÜĞÜNE BİLDİRİLECEK VE BU MÜDÜRLÜK TARAFINDAN VERİLEN İŞYERİ AÇMA VE ÇALIŞTIRMA RUHSATI İPTAL EDİLECEKTİR. 

m) HİZMET BEDELLERİNİN İLK BAŞVURU BEDELİNDEN SONRAKİ HER  YIL İÇİN YENİLECEK VE FİYATLAR TARİFE KOMİSYONUNCA BELİRLENECEKTİR.

123.PLAN, PLAN HÜKÜMLERİ YA DA PLAN AÇIKLAMA RAPORUNDA YER ALMAYAN     HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU İLE İLGİLİ MEVZUAT HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
	Karar Tarihi
	Karar No
	ÖZÜ

	11/05/2020
	2020/63
	ELAZIĞ (MERKEZ) 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ, 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ, PLAN NOTLARI VE PLAN AÇIKLAMA RAPORU ONANMASI 

(15.SAYFA)


[image: image16.jpg]TSEN
150 9001: 2008
Kalite Yonetim Sistemi





ELAZIĞ MERKEZ

1/1000 ÖLÇEKLİ

UYGULAMA İMAR PLANI

PLAN DEĞİŞİKLİĞİ

RAPORU

[image: image17.png]Qﬂ.

N S,

Epid

§




Mayıs 2020

	Karar Tarihi
	Karar No
	ÖZÜ

	11/05/2020
	2020/63
	ELAZIĞ (MERKEZ) 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ, 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ, PLAN NOTLARI VE PLAN AÇIKLAMA RAPORU ONANMASI 

(16.SAYFA)


1/1000 UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ RAPORU

          Elazığ  Merkez Revizyon-İlave imar planı Elazığ Belediye meclisinin 06.05.2016 tarih ve 2016/128 sayılı kararı ile onaylanmıştır. Akabinde nisan 2020 yılına kadar geçen süre içerisinde uygulama imar planına bağlı olarak ortaya çıkan sorunlar ve çözümsüzlükler nedeni ile, planın ana senaryosu değiştirilmeden daha çok plan notlarında olmak üzere kısmen plan üzerinde de bir takım güncelleme ve rehabilite işlemlerinin yapılmasına plan uygulayıcısı olan ilgili idarece karar verilmiştir.

İlgili plan değişikliğine karar verilmesini sağlayan ana sebepler:

1. Mevcut plan senaryosunun kentsel dönüşüm amacı doğrultusunda ada bazlı uygulama önerisinin geçen 4 yıllık süre içerisinde hiçbir şekilde uygulama imkanı bulmadığı gerçeği ve ada bazlı uygulamadan vazgeçilmesi konusunda ortak kanı oluşması.

2. Nazım ve uygulama imar planında yeni plan kararları çerçevesinde mevcutta faal olarak kullanılıp imar planı üzerinde kapatılmış 500 ün üzerinde imar yolunun bulunması.  kapatma dolayısıyla verilemeyen inşaat izinlerinin haricinde doğalgaz elektrik aboneliklerinin imar yollarına göre verilmesi nedeni ile bir çok vatandaşa verilemeyen abonelikler çok önemli olan bu sorunu gündeme taşımıştır. 

3. Özellikle şehir merkezinde adalar oluşturulurken imar yollarının genişletilmesi çalışmalarında yolun her iki cephesinden eşit miktarda genişletme yapılması gerekirken, çoğu yerde düzensiz ve tek cepheden yapılan genişletmeler birçok haklı itirazı beraberinde getirmiştir. Bu yol genişletme çalışmalarının eşit oranda yapılmasına ilişkin ortak kanı oluşmuştur.

4. Revizyon imar planında bir çok yerde kaldırılan aktif veya pasif yeşil alanlar veya otopark alanlarının imkan dahilinde yeniden plana işlenmesi gerekliliği

5. Plan notlarında var olan ve belirli hak sahiplerine haksız kazanç ve Rant sağlayan ifadeler toplumun her kesimi tarafından yoğun itiraz görmüştür. İmar kanunun “aynı imar eşiğini paylaşan toprak parçalarına eşit imar hakkı verilmesi” ilkesine doğrudan aykırı olan ilgili plan notlarının kaldırılması noktasında ortak kanı oluşmuştur.

6. Plan notlarında yer alan ada bazlı ve 5000 m² üstü parsellerde 8 kat yapımının önünü açan uygulamalar sonucunda bölgesel kat adedi düzenlerinin ortadan kaldırılması. 

7. Mevcut imar planı senaryosu uyarınca blok nizam uygulamalarının özellikle şehrin merkezindeki ana arterlerde uygulama şansı bulmaması nedeni ile değişikliğe gidilmesi gerekliliği ortaya çıkmıştır.

8. Konut alanlarında A ve B kodları, ticaret artı konut alanlarında TİCK1 TİCK2 VE TİCK3 kodlarının bulunması ve bu kodlara ilişkin yapılaşma şartlarının farklılığı nedeni ile uygulamada karşılaşılan zorluklar bu sebeple bu kodlamaların ya kaldırılması yada tek kodla birleştirme imkanlarının değerlendirilmesi

9. 24 ocak 2020 tarihinde meydana gelen deprem sonrası riskli yapıların yıkımı ve TOKİ uygulama projelerine uygun olarak bu alanların çevrelerindeki var olan mevcut plan esaslarının  bu çerçevede yeniden gözden geçirilmesi gerekliliği.

10. Planlama süreci içerisinde gerek revizyonlar ve gerekse yapılmış parsel bazlı tadilatlarla plan bütünlüğünü tehdit eden emsal ve yapılaşma nizamları farklarının ortadan kaldırılması.

Bu 10 madde çerçevesinde yapılan plan değişikliği çalışmasında plan hiyerarşisi kapsamında ilk olarak Nazım imar planında ve akabinde uygulama imar planında gerekli değişiklikler yapılmıştır. 

PLANLAMA ÇALIŞMASINDA İZLENEN YÖNTEM 

Yapılan plan değişikliğine konu planlama çalışması; 2016 revizyon imar planının ana senaryosunu, ulaşım kademelenmesini ve diğer ana unsurlarını hiçbir şekilde değiştirmediği için plan değişikliği raporunda sadece: “yeniden alınan kurum görüşleri, plan değişikliği yapılan ve vurgulanması gereken hususların vurgulanması, projeksiyon nüfus hesapları” belirtilecektir.

Bu sebeple çalışmanın ilk kısmında genel hatlarıyla  2016 revizyon imar planının bu plan çalışmasındaki değişikliğe konu olan kısımlarıolan. arazi kullanım kararları ve tablosundan, nüfus projeksiyonundan dan bahsedilecekir.  Raporun devamında üst ölçek plan olan 1/5000 Nazım imar planında yapılmış olan değişiklikler ekseninde 1/1000 uygulama imar planı üzerinde gerekli  plan değişiklikleri açıklamaları ile birlikte vurgulanacaktır.

Çalışmanın sonundada  imar planındaki değişikliklerle beraber nüfus projeksiyonu ve hesaplamalar imar planı değişikliği kapsamında yeniden belirtilecektir.
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PLAN DEĞİŞİKLİĞİ GEREKÇESİ:

Genel manada uygulama imar planı değişikliği gerekçesi:

“2016 yılında yapılmış revizyon imar planının senaryosunu ve genel kurgusunu değiştirmeden,  4 yıllık uygulama sürecinde elde edinilmiş tecrübe ve istişareler sonucunda ortaya çıkmış düzenleme ihtiyacı ve 24 ocak 2020 yılında Elazığ ilinde yaşanmış olan depremin sonuçlarının değerlendirilmesi neticesinde imar planında ve plan notlarında gerekliliğine karar verilmiş düzenlemelerin;  revizyon imar planı kapsamında imar planı, açıklama raporu ve plan notları bütününde güncellenmesi”

Olarak belirtilebilir.

KAPSAMI

Bu plan Elazığ (Merkez) yerleşmesinde onaylı nazım imar planları kapsamında Koruma Alanları, Sit Alanları, Kültür Turizm Koruma ve Gelişim Bölgeleri, Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Alanları gibi özel kanunlara tabi alanlar hariç 11.000 hektar alanı kapsamaktadır.

2016 REVİZYON İMAR PLANI

1/1000 Uygulama imar planı üzerinde yapılacak olan değişiklikler genel anlamıyla arazi kulllanım dağılımını ve nüfus projeksiyon hesaplarında olacaktır. Bu sebeple 2016 revizyon imar planının bu kapsamdaki verileri aşağıda belirtilmiştir.    
Arazi kullanım kararları:

Planlama çalışması kapsamında plan değişiklikleri ile birlikte yapılan düzenlemeleri anlayabilmek adına ilk olarak 2016 revizyon imar planının öngördüğü alan kullanımları belirtilecektir. 

Alan Kullanımları:

2016 revizyon imar planı alan kullanım oran ve dağılımları.

	ELAZIĞ (MERKEZ) REVİZYON-İLAVE UYGULAMA İMAR PLANI ALAN KULLANIMI DAĞILIMI

	ALAN ADI
	ALAN (HA)
	ORAN (%)

	KONUT ALANLARI

	GELİŞME KONUT ALANI (0.30 EMSAL)
	511.86
	4.65

	GELİŞME KONUT ALANI (0.60 EMSAL)
	279.61
	2.53

	GELİŞME KONUT ALANI (0.80 EMSAL)
	41.15
	0.37

	GELİŞME KONUT ALANI (0.90 EMSAL)
	25.80
	0.23

	GELİŞME KONUT ALANI (1.00 EMSAL)
	11.63
	0.11

	GELİŞME KONUT ALANI (1.20 EMSAL)
	317.30
	2.88

	GELİŞME KONUT ALANI (1.30 EMSAL)
	28.20
	0.26

	GELİŞME KONUT ALANI (1.50 EMSAL)
	1913.96
	17.40

	GELİŞME KONUT ALANI (1.60 EMSAL)
	6.98
	0.06

	GELİŞME KONUT ALANI (1.75 EMSAL)
	1.31
	0.01

	GELİŞME KONUT ALANI (1.80 EMSAL)
	5.04
	0.05

	GELİŞME KONUT ALANI (1.85 EMSAL)
	0.99
	0.01

	GELİŞME KONUT ALANI (2.00 EMSAL)
	20.03
	0.18

	GELİŞME KONUT ALANI (2.15 EMSAL)
	0.78
	0.01
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	GELİŞME KONUT ALANI (2.34 EMSAL)
	1.09
	0.01

	GELİŞME KONUT ALANI (2.35 EMSAL)
	1.43
	0.01

	GELİŞME KONUT ALANI (2.40 EMSAL)
	83.59
	0.76

	GELİŞME KONUT ALANI (2.50 EMSAL)
	0.83
	0.01

	GELİŞME KONUT ALANI (2.65 EMSAL)
	0.42
	0.00

	GELİŞME KONUT ALANI (2.70 EMSAL)
	2.23
	0.02

	GELİŞME KONUT ALANI (2.80 EMSAL)
	0.39
	0.00

	GELİŞME KONUT ALANI (3.00 EMSAL)
	1.06
	0.01

	GELİŞME KONUT ALANI (3.20 EMSAL)
	37.18
	0.34

	GELİŞME KONUT ALANI (4.00 EMSAL)
	61.60
	0.56

	KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI

	TİCK ALANI
	7.90
	0.07

	TİCK1 ALANI
	10.63
	0.10

	TİCK1 ALANI (10 KAT-A KODLU ALANLAR)
	13.15
	0.12

	TİCK1 ALANI (10 KAT-B KODLU ALANLAR)
	15.38
	0.14

	TİCK1 ALANI (12 KAT-A KODLU ALANLAR)
	55.88
	0.51

	TİCK1 ALANI (12 KAT-B KODLU ALANLAR)
	37.80
	0.34

	TİCK1 ALANI (15 KAT-B KODLU ALANLAR)
	12.00
	0.11

	TİCK2 ALANI
	257.29
	2.34

	TİCK3 ALANI
	36.83
	0.33

	TİCARET ALANI
	1.80
	0.02

	TİCARET-1 ALANI
	5.35
	0.05

	TİCARET-2 ALANI
	49.82
	0.45

	TİCARET-3 ALANI
	99.10
	0.90

	TOPLU İŞYERLERİ
	5.00
	0.05

	TOPTAN TİCARET ALANI
	8.23
	0.07

	BELEDİYE HİZMET ALANI
	29.43
	0.27

	RESMİ KURUM ALANI
	316.16
	2.87

	AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU ALANI
	13.12
	0.12

	LOJİSTİK TESİS ALANI
	77.50
	0.70

	SANAYİ TESİS ALANI
	14.41
	0.13

	KÜÇÜK SANAYİ ALANI
	38.48
	0.35

	DEPOLAMA ALANI
	15.51
	0.14

	PAZAR ALANI
	11.80
	0.11

	ASKERİ ALAN
	305.71
	2.78
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	BUGÜNKÜ ARAZİ KULLANIMI DEVAM ETTİRİLECEK KORUNACAK ALANLAR

	ORMAN ALANI
	398.7
	3.62

	TARIMSAL NİTELİKLİ ALANLAR
	75.05
	0.68

	TURİZM ALANLARI

	OTEL ALANI
	10.21
	0.09

	EĞİTİM TESİSLERİ ALANLARI

	ANAOKULU ALANI
	6.98
	0.06

	ILKOKUL ALANI
	111.72
	1.02

	ORTAOKUL ALANI
	93.98
	0.85

	LİSE ALANI
	6.52
	0.06

	ÖZEL EĞİTİM ALANI
	3.76
	0.03

	HALK EĞİTİM MERKEZİ
	22.60
	0.21

	MESLEKİ VE TEKNİK ÖĞRETİM TESİSİ ALANI
	1.66
	0.02

	YÜKSEK ÖĞRETİM TESİSİ ALANI
	1064.35
	9.68

	SAĞLIK TESİSLERİ ALANI

	SAĞLIK TESİSİ ALANI
	92.42
	0.84

	SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİS ALANLARI

	KAPALI SPOR TESİSİ ALANI
	56.58
	0.51

	KÜLTÜREL TESİS ALANI
	64.00
	0.58

	İBADET ALANLARI

	CAMİ
	49.78
	0.45

	AÇIK VE YEŞİL ALANLAR

	PARK
	793.84
	7.22

	FUAR ALANI
	3.80
	0.03

	MEYDAN
	0.64
	0.01

	MESİRE YERİ
	30.98
	0.28

	REKREASYON ALANI
	70.85
	0.64

	AĞAÇLANDIRILACAK ALANLAR
	921.26
	8.38

	MEZARLIK ALANI
	78.67
	0.72

	TEKNİK ALTYAPI ALANLARI

	TRAFO ALANI
	1.20
	0.01

	TEKNİK ALTYAPI ALANI
	1.35
	0.01

	SU, ATIKSU VE ATIK SİSTEMLERİ

	SU YÜZEYİ
	51.46
	0.47

	ATIK SU TESİSİ
	8.11
	0.07
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	ULAŞIM

	YOLLAR
	2108.41
	19.17

	OTOPARK
	0.38
	0.00

	ARA İSTASYON
	55.54
	0.50

	TERMİNAL
	22.48
	0.20

	TOPLAM
	11000.00
	100


PLANLAMA ALANINDA YAŞAYACAK NÜFUS:

Planlama alanında yaşayacak olan nüfusun hesaplanabilmesi için bazı kabuller yapılmıştır. Bu kabuller ve hesaplama yöntemi şöyledir:

Projeksiyon Yılı: Bu planın projeksiyon yılı 2040 olarak baz alınmıştır. 

Hanehalkı Büyüklüğü: TUİK verilerine göre Elazığ ilinde 2012 yılında hane halkı büyüklüğü 4 kişi/hane iken bu oran 2014 yılında 3.7 kişi/hane olarak gerçekleşmiştir. Bu oran Türkiye genelinde ise 2012 de 3,7 iken 2014 yılında 3,6 olarak gerçekleşmiştir. Bu verilerden yola çıkılarak ortalama hane halkı büyüklüğü açısından Elazığ ili ile Türkiye ortalaması arasındaki farkın giderek kapandığı söylenebilir. Ayrıca ilin hane halkı büyüklüğü irdelemelerine kırsal nüfusunda dahil olduğu, planlamaya konu alanın kent merkezini kapsadığı ve kırsaldaki hanelerin merkezdeki hanelere göre daha büyük olduğu hususu da dikkate alındığında bu farkın planlama alanı açısından daha da az olduğu varsayılabilir.

Bu düşüş eğiliminin gerek Türkiye de gerekse Elazığ yerleşmesinde ivmesinin azalarak devam edeceği varsayılırsa 2040 yılında hane halkı büyüklüğünün 3 kişi/hane olacağı öngörülmüştür.

Konut Büyüklüğü: Ülkemizde 1950’li yıllarda başlayan sanayileşme ve buna bağlı olarak köyden kente göçün etkisi ile insanlar altyapısı yetersiz, konforu düşük ve küçük meskenlerde yaşamayı tercih etmişlerdir.  Çünkü dönemin koşullarına göre öncelik sadece barınabilecek bir mekân ve yaşamı sürdürebilmekti. Ancak 1990’lı yıllardan sonra yaşam standardının yükselmesi, dünya ülkeleri ile uyum ve eğitim seviyesinin de artması ile birlikte tercihler değişmeye başlamıştır. Buna bağlı olarak kentsel mekânlarda da beklentiler ve ihtiyaçlar değişmiştir. İnsanlar daha sağlıklı, konforlu, altyapısı olan ve daha büyük konutları tercih etmeye başlamışlardır. Elazığ yerleşmesinde şu anda tercih edilen konut büyüklüğü ortalama 140-150 m² iken bu oranın plan dönemi sonunda 160 m² olacağı öngörülmektedir.

Hesaplama yapılırken eski bağ-bahçe alanları için farklı kriter uygulanmıştır. Şöyle ki; bu alanlarda bağımsız bölüm sayısının parsel büyüklüğünün 750’ye bölümünden elde edilecek değer tam sayısı kadar hesaplanması öngörülmektedir. Yani her bir hane için minimum konut büyüklüğü bu bölgelerde 225 m² olarak hesaplanmıştır. Ayrıca parsel alanının 750’ye bölünmesinden elde edilecek olan değerin virgülden sonraki bölümünün 0,50 ve üzerinde olanlar yukarı altında olanlar ise aşağı yuvarlanarak bağımsız bölüm adedi elde edilecektir. Bu alanların büyük bölümünde imar uygulaması tamamlanmıştır. Bu parsellerin yeniden ifraz edilme imkanı bulunmamaktadır. Bu parsellerin ortalama büyüklükleri ve imar uygulaması henüz yapılmayan parsellerin büyüklükleri dikkate alındığında gerçekte bu alanlarda hesaplananın altında bir nüfus yerleşecektir.

Diğer Hususlar: Plan kararları şemasında K-25 kodu ile gösterilen alanlarda, inşaat emsali hesabının brüt parsel üzerinden yapılacağına dair açıklama raporlarında hüküm bulunmaktadır. İmar planlarında inşaat emsali 0.60 olan 279 ha alan mevcuttur. Bu tür alanların yaklaşık olarak 224 hektarlık bölümünde imar uygulaması tamamlanmıştır veya F kodu bulunmaktadır. Kalan 55 hektarlık alan ise plan kararları şemasında K-25 kodu ile tanımlanan alanları kapsamaktadır. Ancak bu alan bölgesel olarak yaklaşık 120 lık bir alanı kapsamakta olup inşaat emsali bu alan üzerinden yapılacaktır. Bu nedenle bu bölgenin nüfus hesabı yapılırken E=0.60 alanlar 279.61 hektar üzerinden değil, 344.61 hektar üzerinden yapılmıştır.
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Konut Oranı: Bu planın ana hedeflerinden birisi daha önce bahsedildiği üzere ticaretin ayrıştırılmasıdır. İmar planlarında ticaret olarak gelişmesi öngörülen bölgeler ve akslar belirlenmiştir. Bu tür alanlar daha çok büyük ölçekli ticari aktivitelerin yürütüleceği alanlardır. Bunun haricinde konut bölgelerinde; gazete bayi, büfe, bakkal, manav, eczane, cafe, lokanta gibi günlük tüketime yönelik olarak  zemin katlarda ticari fonksiyonlar yer alabilecektir. Ayrıca konut bölgelerinde; üst katlarda ofis türü (muhasebeciler, avukatlık büroları, proje büroları, muayenehaneler v.b.) kullanımlar yer alabilir. Bu tür fonksiyonların konut alanlarında yaklaşık yüzde on oranında olacağı varsayılmaktadır. Yani imar planlarında konut olarak işaretlenen bölgelerde konut oranının yüzde doksan olacağı öngörülmektedir. Ancak çok düşük yoğunluklu konut bölgelerinde (inşaat emsalinin 0,30 ve 0,60 olarak öngörüldüğü) bu tür ticari aktivitelerin oranının düşük olacağı varsayımı ile konut oranı bu bölgelerde yüzde yüz olarak hesaplanmıştır. 

Hesaplama Yöntemi:

Nüfus hesabı aşağıdaki formül kullanılarak yapılmıştır.

Nüfus=Planda Ayrılan Konut Alanı (m2) * İnşaat Emsali (E=..) * Aile Büyüklüğü (3 kişi) Konut Oranı (0.80) / Ortalama Daire Büyüklüğü Kabulü (160 m2)

Bu formül kullanılarak planlama alanında yaşayacak olan nüfus:

Konut Alanları:

Emsal Değeri E=0.30 Olan Bölgeler

=5.118.600 * 0.30 * 3 * 1 / 225

=20.475 kişi

Emsal Değeri E=0.60 Olan Bölgeler

=3.446.100 * 0.60 * 3 * 1 / 160

=38.769 kişi

Emsal Değeri E=0.80 Olan Bölgeler

=411.500 * 0.80 * 3 * 0.90 / 160

=5.556 kişi

Emsal Değeri E=0.90 Olan Bölgeler

=258.000 * 0.90 * 3 * 0.90 / 160

=3.937 kişi

Emsal Değeri E=1.00 Olan Bölgeler

=116.300 * 1.00 * 3 * 0.90 / 160

=1.963 kişi

Emsal Değeri E=1.20 Olan Bölgeler

=3.173.000 * 1.20 * 3 * 0.90 / 160

=64.254 kişi

Emsal Değeri E=1.30 Olan Bölgeler

=282.000 * 1.30 * 3 * 0.90 / 160

=6.187 kişi

Emsal Değeri E=1.50 Olan Bölgeler

=19.139.600 * 1.50 * 3 * 0.90 / 160
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= 484.472 kişi

Emsal Değeri E=1.60 Olan Bölgeler

=69.800 * 1.60 * 3 * 0.90 / 160

=1.885 kişi

Emsal Değeri E=1.75 Olan Bölgeler

=13.100 * 1.75 * 3 * 0.90 / 160

=387 kişi

Emsal Değeri E=1.80 Olan Bölgeler

=50.400 * 1.80 * 3 * 0.90 / 160

=1531 kişi

Emsal Değeri E=1.85 Olan Bölgeler

=9.900 * 1.85 * 3 * 0.90 / 160

=310 kişi

Emsal Değeri E=2.00 Olan Bölgeler

=200.300 * 2.00 * 3 * 0.90 / 160

=6761 kişi

Emsal Değeri E=2.15 Olan Bölgeler

=0.7800 * 2.15 * 3 * 0.90 / 160

=282 kişi

Emsal Değeri E=2.30 Olan Bölgeler

=10.900 * 2.30 * 3 * 0.90 / 160

=424 kişi

Emsal Değeri E=2.35 Olan Bölgeler

=14.300 * 2.35 * 3 * 0.90 / 160

=568 kişi

Emsal Değeri E=2.40 Olan Bölgeler

=835.900 * 2.40 * 3 * 0.90 / 160

=33854 kişi

Emsal Değeri E=2.50 Olan Bölgeler

=8.300 * 2.50 * 3 * 0.90 / 160

=351 kişi

Emsal Değeri E=2.65 Olan Bölgeler

=4.200 * 2.40 * 3 * 0.90 / 160

=188 kişi

Emsal Değeri E=2.70 Olan Bölgeler

=22.300 * 2.70 * 3 * 0.90 / 160

=1017 kişi
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Emsal Değeri E=2.80 Olan Bölgeler

=3.900 * 2.80 * 3 * 0.90 / 160

=185 kişi

Emsal Değeri E=3.00 Olan Bölgeler

=10.600 * 3.00 * 3 * 0.90 / 160

=537 kişi

Emsal Değeri E=3.20 Olan Bölgeler

=371.800 * 3.20 * 3 * 0.90 / 160

=20078 kişi

           Emsal Değeri E=4.00 Olan Bölgeler

=616.000 * 3.20 * 3 * 0.90 / 160

=41.580 kişi

Konut alanlarında toplam 735.552 kişinin yaşaması öngörülmektedir.

TİCK (Konut+Ticaret) Alanları:

İmar planında T kodu ile işaretlenen alanlarda konut kullanımı yer almayacaktır. Bunun yanında karma kullanım olarak öngörülen (TİCK) alanlarında konut ve ticaret kullanımları bir arada bulunabilecektir. İmar planlarında getirilen konut+ticaret (TİCK) fonksiyonları sınıflara ayrılarak kodlandırılmıştır. Her kodun bulunduğu bölgede konut ve ticaret oranları farklılık göstermektedir. Plan hükümlerinde ilgili bölgede en fazla yer alabilecek konut oranına ilişkin düzenlemeler yapılmıştır. 

Ayrıca plan hükümlerinde TİCK1 alanları ile ilgili olarak; “Plan üzerinde B kodu ile tanımlanan ya da hiç kodlama bulunmayan parsellerde/adalarda toplam inşaat alanı hesabı; ticaret bloğunun tamamı ile üzerinde yer alan bloklardaki kat sayısının 0,40 değeri ile çarpımından elde edilen değerin toplanması ile bulunur” hükmü yer almaktadır. Bu kapsamda TİCK alanlarında toplam inşaat emsali bu hüküm doğrultusunda hesaplanarak nüfus hesabına dahil edilmiştir. 

Bu düzenlemeler kapsamında imar planlarında ayrılan TİCK alanlarında yaşayacak nüfus şöyle hesaplanmıştır.

Nüfus= Alan * Emsal Değeri (E=.) * Konut Oranı (0…) * Hane Büyüklüğü (3) / Daire Büyüklüğü (160)

Formülü kullanılarak yapılmıştır.

TİCK Alanları

=79.000 * 2 * 0,60 * 3  / 160 

=1.778

TİCK1 Alanları

=7.106.300 * 2 * 0,70 * 3  / 160

=2.791

 TİCK1 (10 Katlı ve A Kodlu Bölgeler) Alanları

=131.500 * 4 * 0,70 * 3  / 160

=6.904

TİCK1 (10 Katlı ve B Kodlu Bölgeler) Alanları

=153.800 * 4,8 * 0,70 * 3  / 160

=9.690
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TİCK1 (12 Katlı ve A Kodlu Bölgeler) Alanları

=558.800 * 4,8 * 0,70 * 3  / 160

=35.205

TİCK1 (12 Katlı ve B Kodlu Bölgeler) Alanları

=378.000 * 5,60 * 0,70 * 3  / 160

=27.784

TİCK1 (15 Katlı ve b Kodlu Bölgeler) Alanları

=1.200 * 6,8 * 0,70 * 3  / 160

=10.710

TICK2 Alanları

=2.572.900* 2.00 * 0.70 * 3 / 160

=48.241

TICK3 Alanları

=368.300 * 1.50 * 0.80 * 3 / 160

=8.286 kişi

TİCK (konut+ticaret) alanlarında ise toplamda 151.391 kişinin yaşaması öngörülmektedir.

Diğer Hususlar:

Yukarıda yapılan nüfus hesabına ilave olarak; plan hükümlerinde yer alan özel hükümlerden yararlanarak alana ilave nüfus gelmesi söz konusudur. Plan hükümlerinde ada bazında uygulamayı ya da büyük parseller oluşturarak uygulamayı teşvik etmek amacıyla ilave hükümler getirilmiştir. Bu kapsamda konut alanlarında ve özellikle TİCK2 alanlarına ilave artışların gelmesi söz konusu olabilecektir. 

Plan hükümlerinde konut alanlarında ada bazlı uygulamalarda yapılması veya 5000 m² üzerindeki konut alanları bütününde uygulama yapılması durumunda %10 emsal artışı olabileceğine ilişkin düzenleme yapılmıştır. Yerleşmenin büyük bölümünde imar uygulamalarının tamamlanmış olması ve parsellerin çok küçük olduğu hususu dikkate alındığında bu plan hükmünden yararlanma oranının yerleşme bütününde %1 olacağı düşünülmektedir. Bu kapsamda bu hükmün uygulanması durumunda konut alanlarına ilave;

=735.552 * 0.01

=7356 kişinin gelmesi hesaplanmaktadır.

Yine plan hükümlerinde; TİCK2 alanlarında uygulama yapılacak bölgenin; ada bazlı veya 5.000-10.000 m² arasında veya 10.000 m² üzerinde bir alanı kapsaması durumunda ilave emsal hakkı tanınmaktadır. TİCK2 alanlarında ilave artışın fazla olması ve parsellerin konut alanlarına göre daha büyük olması sebebiyle daha fazla oranda bu hükümden yararlanma olacağı düşünülmektedir. Bu kapsamda bu hükümden yaralanma oranının %10 olacağı düşünülürse TİCK2 alanlarına ilave;

=2.572.900 * 1,5 (ilave inşaat hakkı)

=3.859.350 m² inşaat

=3.859.900 * 0,70 (konut oranı)

=2.701.545 m² (ilave konut hakkı)

=2.701.545 / 160 (daire büyüklüğü)

=16.885 (ilave hane)
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=16.885 * 3 (hane büyüklüğü)

=50.655 ilave kişinin gelmesi öngörülmektedir.

Bu kapsamda planlama alanında plan dönemi sonunda toplam 944.954 kişinin yaşaması öngörülmüştür.

İmar planı değişikliği her ne kadar Revizyon kapsamında olmasa ve ilave imar planı yapılmasa da geçen 4 yıllık süre içerisinde resmi kurumların taleplerinin olabileceği düşünülerek kurumlardan görüş istenmiştir. Bu kapsamda kurumlardan gelen görüşler aşağıda belirtilmiştir. 

İMAR PLANINA ESAS KURUM GÖRÜŞLERİ:

Elazığ Valiliği (İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü): 24.01.2020 tarih 98931567-622.02-E.13057 sayılı yazılarında 7269 Sayılı Afet Kanuna göre imar plan değişikliği çizilmesinde müdürlükleri açısından sakınca bulunmadığı belirtilmiştir

Elazığ Valiliği (Kadastro Müdürlüğü): 14.01.2020 tarih ve 16884788-170.99.E.155183 sayılı yazılarında plan değişikliği için planın içeriği ile ilgili herhangi bir görüşlerinin olmadığını plan onaylandıktan sonra yapılacak 3194 sayılı kanunun 15, 16 ve 18. madde uygulamaları için kurumları ile irtibata geçildikten sonra uygulamalara yön verilmesi belirtilmiştir.

Aksa Doğalgaz: 10.01.2020 tarih ve EDG.20/7519 sayılı yazılarında Uygulama imar plan değişikliğinin ilerleyen dönemlerde deplase işlemlerinin doğmasına sebebiyet verilerek taraflarına maliyet oluşturacağı göz önüne alınarak planların değerlendirilmesini belirtmişlerdir.

Ulaştırma ve Altyapı Bakanlığı Altyapı Yatırımları Genel Müdürlüğü: 15.01.2020 tarih ve 58891979-754-E.4240 sayılı yazılarında plan değişikliği yapılacak alanda herhangi bir etüt ve proje çalışmalarının bulunmadığı belirtilmiştir.

Elazığ Valiliği (İl Tarım ve Orman Müdürlüğü): 13.01.2020 tarih ve 58308238-230.04.02-E.121172 sayılı yazılarında plan değişikliği yapılacak alanın incelenmesi neticesinde il müdürlüklerine ait kurum binaları ve müştemilatları dışında herhangi bir kurumsal alanlarının bulunmadığını beyan etmişlerdir.

Ayrıca 5403 sayılı Toprak koruma ve arazi kullanımı kanunun ve ilgili yönetmelik ve talimatları doğrultusunda il müdürlükleri kanalı ile bakanlıklarından resmi izinler alınmak sureti ile onaylanmış olan onaylı imar planları içerisindeki alanlarda 1/5000 ölçekli nazım imar planları ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikli yapılmasında kurumlarınca sakınca bulunmadığını belirtmişlerdir.

Aynı zamanda yukarıda belirtilen 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi kullanımı Kanunu ve İlgili Yönetmelik ve Talimatları kapsamına giren ve halen Tarım Arazisi niteliğini taşıyan( Bağ, bahçe, tarla, çayır, mera vb.)tarım dışı maksatla kullanım izinlendirme işlemleri yapılmamış taşınmazlar üzerinden herhangi bir tarım dışı maksatla kullanım işleminin uygun olmadığını ve tarım arazisi niteliği taşıyan taşıyanların tarım dışı maksatla kullanılmalarının planlanması halinde bu alanları gösterir sayısal haritaları ile birlikte İl müdürlüklerine müracat edilmesi suretiyle 5403 sayılı toprak koruma ve arazi kullanımı kanunu ve imar kanunun 8. maddesinin c bendi kapsamında resmi izinlerin alınması gerektiğini belirtmişlerdir.

Elazığ Valiliği (Tapu Müdürlüğü): 10.01.2020 tarih ve 69471496-105-E.121241 sayılı yazılarında krokide gösterilen alan için imar işleminin yapılmasında sakınca olup olmadığı hususunu müdürlüklerinin belirleyemediklerini söz konusu alan için herhangi bir görüş ve önerilerinin olmadığını beyan etmişlerdir.
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Elazığ Valiliği (Milli Eğitim Müdürlüğü): 09.01.2020 tarih ve 49172698-754-E550664 sayılı yazılarında bahse konu plan değişikliği yapılırken mevcut okul alanlarının ve imar planında eğitim alanı olarak ayrılmış olan yerlerin korunmasını ve imara ilave edilecek yerleşim yerlerinde de 17.05.2017 tarih ve 30069 sayılı resmi gazetede yer alan farklı nüfus gruplarında asgari sosyal ve teknik altyapı alanlarında ilişkin standartlar ve asgari alan büyüklükleri tablosunda yeteri kadar eğitim alanı ayrılmasını belirtmişlerdir.

Elazığ Valiliği (Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü): 13.01.2020 tarih ve 14698725-220.03-E.791 sayılı yazılarında belirtilen alan içerisinde  yapılacak olan plan değişikliği hazırlama işlemi çevre kanunu ve bu kanuna istinaden yürürlüğe giren yönetmeliklerin ilgili hükümlerine uyulması, diğer mer'i mevzuat çerçevesinde ilgili kurum ve kuruluşlarından gerekli izinler alınarak öngörülen tüm tedbirlerin yerine getirilmesi ekolojik dengenin bozulmamasına çevrenin korunması ve geliştirilmesine yönelik tedbirlere uyulması şartı ile sakınca bulunmadığı beyan edilmiştir. 

Elazığ Valiliği (Milli Emlak Müdürlüğü): 15.01.2020 tarih ve 44268070-000-E.1034 sayılı yazılarında belirtilen alan içerisinde  yapılacak olan plan değişikliğinde Hazine Hak ve Menfaatlerin korunmasını beyan etmişlerdir.

Elazığ Valiliği (İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü): 24.01.2020 tarih ve 98931567-622.02-E.13057 sayılı yazılarında 7269 sayılı kanun kapsamında herhangi bir çalışmalarının olmadığını beyan etmişlerdir.

BOTAŞ (Boru Hatları ile Petrol Taşıma A.Ş.) 29.01.2020 tarih ve 26106802-045.99-E.2186870 sayılı yazılarında kuruluşlarına ait mevcut veya planlanan boru hattı ve tesis bulunmadığını beyan etmişlerdir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı (Maden ve Petrol İşleri Genel Müdürlüğü) 15.01.2020 tarih ve 91510499-101.29.02-E.402516  sayılı yazılarında kuruluşlarına ait mevcut veya planlanan boru hattı ve tesis bulunmadığını beyan etmişlerdir
  1/1000 UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 

      PLANLAMA ÇALIŞMASI    

ARAZİ KULLANIM KARARLARI:

Konut Alanları

Ana Senaryosunda bir değişiklik yapılmayan 2016 revizyon imar planı açıklama raporunda belirtilen şemaya bağlı kalarak, Konut bölgelerinde bölgesel nitelikte yapılan değişiklikler ve bu alanlardaki uygulamalara ilişkin düzenlemeler genel olarak şöyledir 

1. Merkezin kuzeyinde Şehit Mehmet Güçlü Caddesi ile Yunus Emre Bulvarı arasında kalan bölgede herhangi bir değişiklik yapılmamıştır. bölgenin tamamı Blok nizam 10 kat olarak planlanmıştır. Kapatılan yolların bir çoğu açılmıştır.

2. Merkezin doğusunda yer alan Mustafa Paşa mahallesinin, batısında geleneksel merkez, kuzeyinde askeri alanlar, doğusunda Fatih sultan Mehmet Caddesi  yer almaktadır. Yapılan düzenleme sonucunda, genel senaryo ilkeleri ve akabinde meydana gelen deprem ve sonuçlarıda dikkate alınarak  bu bölgedeki konut alanlarında mevcuttaki blok nizam 10 kat yerine  blok nizam 8 kat olarak yeniden düzenlenmiştir. Kapatılan yolların bir çoğu açılmıştır.

3. Fatih Sultan Mehmet Caddesinin doğusunda, mevcut küçük sanayi alanının batı ve kuzeybatısını kapsayan sanayi ve kırklar mahallesinden oluşan alan. Bu alanda yollar 10 ve 12 metrelik yollardan oluşmakta idi. Bu alanlarda yollar imkan dahilinde genel olrak 15 ve 20 metreye genişletilmiştir. Bu alanlarda blok nizam 8 kat uygulamasına devam edilecektir. Yol genişletmeleri kapsamında da Bölgede TAKS değeri ise 0.40 olarak öngörülmüştür. Kapatılan yolların bir çoğu açılmıştır.
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4. Yerleşmenin doğusunda kalan Ulukent, doğukent ve Çatalçeşme mahallerinde konut alanlarında. mevcut plan kararları olduğu gibi korunmuştur.  Yine bölge içerisinde emsal E=1.50 ve E=2.00 ve 2,40 olarak onaylanan imar adalarında da emsal uygulaması devam ettirilmiştir. Emsal uygulaması yapılan imar adalarında doğukent ana caddesinde 10 metre diğer bütün yollardan 5 metrelik bahçe mesafesi belirlenmiştir. Kapatılan yolların bir çoğu açılmıştır.

5.  Karşıyaka mahallesinde herhangi bir değişiklik yapılmamış bu bölgede mevcuttaki düzeni olan Konut adalarında ayrık nizam ve 5 kat olarak düzenleme yapılmış, yapı yoğunlukları ise 0.30/1.50 olarak düzenlenmiştir.

6. Yerleşmenin güneydoğusunda Kekliktepe mevkiinde Gümüşkavak köyü ve çevresinde herhangi bir değişiklik yapılmamış olup, Mevcut plandaki konut alanları ayrık nizam 5 kat düzenlenmiştir. Yoğunluk ise 0.30/1.50 olarak belirlenmiştir. Köy çevresinde yer alan ve ifrazı tamamlanmış diğer konut bölgelerinde de yoğunluklar 0.30/1.50 olarak düzenlenmiştir.

7. 2001 yılında onaylanan güney çevre yolu çevresindeki alanlar. Bu alanlarda herhangi bir değişiklik yapılmamıştır. Bu alanlarda kat yükseklikleri 5 kat,  yoğunluklar ise 0.30/1.50 olarak belirlenmiştir. 

8. Yerleşmenin batısında Baskil yolu ile Malatya yolu arasında kalan Bölgede bu alanda herhangi bir değişiklik yapılmamıştır.. bölge bütününde inşaat emsali E=1.20 olarak öngörülmüştür. Konut adalarına bütün yollardan 5 metrelik yapı yaklaşma mesafesi belirlenmiştir. Yapı yüksekliği ise  imar yapılaşmasını teşvik amacıyla Yençok=15.50 metre olarak yeniden düzenlenmiştir. 

9. Yerleşmenin batısında Baskil yolunun ve Malatya yolunun kuzeyini kapsayan alanda herhangi bir değişiklik yapılmamış olup bölgede E=1.20 yoğunluk kararı korunmuş, konut adalarına her yönden 5 metrelik yapı yaklaşma mesafeleri belirlenmiştir. Yapı yüksekliği ise  imar yapılaşmasını teşvik amacıyla Yençok=15.50 metre olarak yeniden düzenlenmiştir. 

10. Abdullahpaşa mahallesinde afet konutları olarak bilinen alanda 24 ocak 2020 depremi sonrasında hasarlı binaların yıkılması ile birlikte kalan alanlarda kentsel dönüşüm hızlı bir şekilde yapabilmek amacıyla 8 kat ve 6 kat uygulamasının yanısıra  1.50 olan emsaller 1.85 olarak yeniden düzenlenmiştir. Kalan bölgelerde var olan 1.50 emsal ve 5 kat uygulamaları korunmuştur. 

11. Ataşehir mahallesi. Malatya yolu ile Demiryolu arasında kalan ve yerleşmenin batısındaki bölgeyi kapsayan Bu bölge Elazığ yerleşmesinde düzenli yapılaşmanın olduğu ender bölgeden biridir. Bu nedenle mevcut dokunun korunması amaçlanmıştır. Yapılan düzenleme ile Malatya yoluna cepheli adalar TİCK olarak düzenlenmiş, yola cepheli olmayan konut alanlarında ve yoğunluklarda değişiklik yapılmamıştır. Konut alanlarındaki imar planı kararları onaylı imar planlarından geldiği şekli ile (ayrık nizam 4 kat ve 0.30/1.20) korunmuştur.

12. Sürsürü mahalle Merkezinin kuzeyinde Mustafa UYGUR bulvarına  kadar olan bölüm ile  güneyinde demir yolunun güney sınırını teşkil eden Şorşor Deresi ile eski çevre yolu arasında kalan alanlar. Bu bölgede herhangi bir değişiklik yapılmamış olup bölge ayrık nizam ve 5 kat olarak öngörülmüştür. Yoğunluklar ise 0.30/1.50 olarak belirlenmiştir. 

13. Olgunlar mahallesi. Bu bölgede ana ulaşım aksı olan Sultan fatih caddesinin çevre yolundan mezarlık alanına kadar olan yola cepheli adalarda TİCK fonksiyonu belirlenmiştir. Bunun dışında Bölgedeki konut alanlarına blok nizam 8 kat yapılaşma öngörülmüş ve 5 metrelik ön bahçe mesafeleri belirlenmiştir. Kapatılan yolların bir kısmının açılması kapsamında yeni oluşan ve derinliği blok nizama uymayan birkaç ada bitişik nizam olarak yeniden düzenlenmiştir. Kapatılan yolların bir çoğu açılmıştır.

14. Bahçelievler mahallesi ve cumhuriyet mahallesi. Bu bölge de yerleşmede yapılaşmanın düzenli olduğu ender bölgelerdendir. Bu nedenle yapılaşma koşulları değiştirilmeden korunmuştur. Bölgede onaylı imar planlarından gelen ayrık nizam 3 kat ve 0.40/1.20 yapılaşma kararları korunmuştur. Diğer bölgelerde yapılaşma emsali ve yapılaşma nizamında herhangi bir değişiklik yapılmadan olduğu gibi korunmuştur. 
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15. Keban yolu ile Malatya yolu arasında yerleşmenin batısında kalan alanlar. Bu bölgede plan kararları değiştirilmeden ayrık nizam 5 kat 0.30/1.50 yapılaşma koşulları öngörülmüştür.

16. Yerleşmenin batısında Keban yolunun güneyinde bu alanlarda herhangi bir değişiklik yapılmamıştır. Yapılaşma koşulları ayrık nizam 5 kat ve 0.30/1.50 olarak düzenlenmiştir. 

17. Şahinkaya bölgesi. Yerleşmenin kuzeybatısında yer alan bölgeyi kapsamaktadır. Bu alanlarda hehangi bir değişiklik yapılmamış, Bölgedeki yapılaşma koşulları korunmuştur. Bu alanlarda emsal 1.50 uygulaması genel olarak devam etmektedir. Bu alanlarda 5 kat 8 kat ve 10 kat uygulamaları mevcuttur.   Alanda Keban yoluna cepheli imar adalarına ise TİCK plan kararı getirilmiştir.

18.  Şahinkaya köyünün bulunduğu bölgeye ve yakın çevresine ise ayrık nizam 2 kat ve E=1.00 yapılaşma öngörülmüştür. Alan içerisinde bulunan arkeolojik sit alanı sınırları imar planları üzerine işaretlenmiş ancak plan kararı getirilmemiştir. Bu alanda koruma amaçlı imar planları hazırlanmalıdır. Bu bölgenin Keban yoluna cepheli imar adalarına ise TİCK plan kararı getirilmiştir.

19.  Zafran ana merkezi güneyi Fevzi çakmak mahalleleri: Alan Yunus Emre Bulvarı ile kanal arasında kalan bölgeyi kapsamaktadır. Alanın doğusunda hastaneler bölgesi, batısında üniversite alanı kalmaktadır. Bu alanlarda herhangi bir değişiklik yapılmamıştır. Yapılan düzenleme ile de alanda blok nizam 8 kat ve 0.30/2.40 yapılaşma koşulları getirilmiştir. Kapatılan yolların bir kısmının açılması kapsamında yeni oluşan ve derinliği blok nizama uymayan birkaç ada bitişik nizam olarak yeniden düzenlenmiştir. Kapatılan yolların bir çoğu açılmıştır.

20. Esentepe mahallesi ve çevresi: Yerleşmenin kuzeyinde yer almaktadır. söz konusu alanda herhangi bir değişiklik yapılmamıştır.  Yapılan düzenleme ile blok nizam 5 kat ve 0.30/1.50 yapılaşma koşulları korunmuştur. Kapatılan yolların birçoğu açılmıştır. Ada formları yeniden düzenlenmiş, sağlıklı yapılaşması mümkün olmayan imar adaları birleştirilmiş, dar yollar genişletilmiş ve konut alanlarına 5 metrelik ön bahçe mesafeleri düzenlenmiştir.

21. Esentepenin kuzeyinde, Yerleşmenin de en kuzeyinde yer alan ve onaylı imar planlarında 0,60 emsale sahip alanlardır. Bu alanlarda herhangi bir değişiklik yapılmamıştır. Mevcut planda olduğu gibi yapılaşma koşulları E=0.60, yapıların her yönden görünen yüksekliği 12.50 mt. olarak düzenlenmiştir. Ayrıca bölgedeki yapılaşmalarda yollara minimum 5mt. den fazla yaklaşılmaması koşulu getirilmiştir. 

22. Kentin kuzeyinde, doğudan Elazığ-Pertek yolu, batıdan ise rezerv alan olarak ilan edilen bölgeler arasında kalan, dalgalı bir topografik yapıya sahip,  Malatya-Elazığ-Bingöl-Tunceli Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni planında kentsel gelişme alanları olarak işaretlenen, geçmişte onaylı alt ölçekli planı bulunmayan alanlar.  Bu alanlarda da herhangi bir düzenleme yapılmamıştır. E:0.60 ve Yençok:12.50 korunmuştur.

23. Sürsürü bölgesi E kodlu alanlar, demir yolu ile güney çevre yolu arasında kalan alanlardır. Bu alanlarda yapılaşma emsallerinde herhangi bir değişiklik yapılmamıştır. 

24. Doğukent dubleks alanları: Eski imar planlarında dubleks yapılaşmaya ayrılmış alanlar. Bölge eski imar planı koşullarına göre yapılaşmış durumdadır. Alanda yapılaşma koşulları değiştirilmemiş ve onaylı imar planlarından geldiği şekli ile korunmuştur. 

25. Harput yolu üzerinde yolun sağından ulukent yerleşmesinin içine uzanan alan. yerleşmenin kuzeyinde yer alan  bu alanlarda mevcutta var olan A-6 yapı nizamı var olan parselasyon biçimine uygun olmadığı için Bitişik nizam 4 kat uygulamasına geçilmiştir.

26. Yerleşmenin batısında Hilalkent olarak adlandırılan bölge. Alanda onaylı imar planlarından gelen yapı adalarının formlarında ve kullanım kararlarında bir değişiklik yapılmamıştır..   E=2.00 ve Yençok=29.50 m  yapılaşma koşulları korunmuştur..
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Ticaret Alanları 

Bu alanlar T1 T2 T3 kodlu alanlardır. Bu alanlarda uygulama imar planı değişikliği kapsamında herhangi bir değişiklik yapılmamıştır. 

Ticaret+Konut Alanları (TİCK)

Uygulama imar planlarında TİCK olarak düzenlenen bölgeler konut ve ticaret kullanımlarının bir arada yer alabileceği bölgelerdir. TİCK alanlarında plan ve plan hükümlerine bağlı olarak ticaret ve konut kullanımları bir arada yer alabilir. Plan kararları şemasında bu tür bölgeler TİCK ile kodlanarak belirlenmiştir. 

TİCK alanlarında yapılan değişiklikler genel olarak plan notlarına bağlı olarak kaldırılan ve yeniden düzenlenen ifadelerden oluşmaktadır. Bunun dışında plan üzerinde: 

1. Nailbey, Kültür,Sarayatik ve Rüstempaşa  mahallelerinin ana arterler dışında kalan bölgeleri mevcut TİCK alanından çıkarılarak konut alanına dönüştürülmüştür.

2.  TİCK alanları içerisinde en kapsamlı değişiklik, Gazi Caddesi ve devamındaki Hürriyet Caddesi ile Vali Fahribey Caddesi, , Şehit İlhanlar Caddesi, Bosna Hersek Bulvarının , 2016 yılında yapılan revizyon imar planında blok nizam 15 kat iken deprem sonrasında alınan kararlar gereği ilaveten 1.harput ve hastane caddesi ile beraber bu revizyon planında bitişik nizam 8 kat olarak yeniden düzenlenmiştir. Bunlara ilaveten Şehit İdris Doğan Caddesi, Yahya Kemal Bulvarı ve Namık Çiftçi Caddesi de bitişik nizam 8 kat olarak yeniden düzenlenmiştir.

3. 2016 revizyon plan kapsamı dışında süreç içerisinde yapılan Ulukent revizyonu ile birlikte ana akslar üzerinde TİCK alanları oluşturulmuştur. Oluşturulan bu alanlara ilaveten Doğukent ve Çatalçeşme mahallelerinde ana arterler üzerinde TİCK alanları ilave edilmiştir. Bu alanlarda emsaller üzerinde herhangi bir değişiklik yapılmamıştır.

4. Olgunlar mahallesinin çevre yolu ile mezarlık arasında kalan Sultan Fatih Caddesi boyunca yolun her iki tarafında kalan yapı adalarında TİCK alanı öngörülmüştür. Bu alanlar için mevcut doku dikkate alınarak bitişik nizam 6 kat öngörülmüştür.

5. Malatya yolu boyunca TİCK alanlarında Emsal 2.00 ve Yençok=24,50 yapılaşma nizamı getirilmiştir.

6. Diğer TİCK alanlarında genel olarak değişiklik yapılmamış mevcuttaki kullanım hakları olan:
İzzetpaşa mahallesinin bir kısmı – icadiye mahallesinin bir kısmı Nailbey mahallesi -Kültür mahallesi ana arterler.: blok nizam 12 kat olarak düzenlenmiştir.

İzzetpaşa mahallesinin bir kısmı-yeni mahalle -Rızaiye-İcadiye-Rüstempaşa ana arterler-Çarşı mahallesi-Sarayatik mahallesi an arterleri: : blok nizam 10 kat olarak düzenlenmiştir. 

Konut ve ticaret alanlarının haricinde  arazi kullanım kararlarında yapılan değişikliklere binaen belirtilmesi gereken  diğer hususlar şunlardır:

1. Şehrin muhtelif yerlerinde mülkiyet durumuna bakılarak belediye hizmet alanı olarak belirtilmiş alanlar düzenlenmiştir.

2. Mevcut kullanılan veya sadece 2016 revizyon planı öncesinde plan üzerinde bulunan 32 park alanı yeniden düzenlenmiştir.

3. Mevcut kullanılan veya sadece 2016 revizyon planı öncesinde plan üzerinde bulunan 18 otopark alanı yeniden düzenlenmiştir. 

4. Mevcut plan kurum alanı içerisinde bulunan Kültür park kuzey doğusunda bulunan alan Fuar alanı olarak yeniden düzenlenmiştir. 
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5. Mevcut planda fuar alanı olan Doğukent bölgesinde yer alan alan konut adası olarak yeniden düzenlenmiştir.

Bunların dışında kurum talebi doğrultusunda  donatı alanları içerisinde alan değişimi yapılan, dini tesis alanı olarak işlenen, sağlık tesis alanı olarak işlenen, küçük sanayi tesis alanı olarak işlenen yerinde kullanımına uygun düzenlemeler yapılmıştır.  

Arazi kullanım kararları sonucunda oluşan arazi kullanım tablosu aşağıdaki gibi olmuştur. 
	ELAZIĞ (MERKEZ)  UYGULAMA İMAR PLANI ALAN KULLANIMI DAĞILIMI

	ALAN ADI
	ALAN (HA)
	ORAN (%)

	KONUT ALANLARI

	KONUT ALANI (0.30 EMSAL)
	511.86
	4.65

	KONUT ALANI (0.60 EMSAL)
	279.61
	2.54

	KONUT ALANI (0.80 EMSAL)
	41.15
	0.38

	KONUT ALANI (0.90 EMSAL)
	25.80
	0.23

	KONUT ALANI (1.00 EMSAL)
	11.63
	0.11

	KONUT ALANI (1.20 EMSAL)
	317.30
	2.89

	KONUT ALANI (1.30 EMSAL)
	28.20
	0.26

	KONUT ALANI (1.50 EMSAL)
	1777.35
	16.01

	KONUT ALANI (1.60 EMSAL)
	6.98
	0.06

	KONUT ALANI (1.75 EMSAL)
	1.31
	0.01

	KONUT ALANI (1.80 EMSAL)
	5.04
	0.05

	KONUT ALANI (1.85 EMSAL)
	0.99
	0.01

	KONUT ALANI (2.00 EMSAL)
	20.03
	0.19

	KONUT ALANI (2.15 EMSAL)
	0.78
	0.01

	KONUT ALANI (2.34 EMSAL)
	1.09
	0.01

	KONUT ALANI (2.35 EMSAL)
	1.43
	0.02

	KONUT ALANI (2.40 EMSAL)
	158.45
	1.45

	KONUT ALANI (2.50 EMSAL)
	0.83
	0.01

	KONUT ALANI (2.65 EMSAL)
	0.42
	0.01

	KONUT ALANI (2.70 EMSAL)
	2.23
	0.02

	KONUT ALANI (2.80 EMSAL)
	0.39
	0.01

	KONUT ALANI (3.00 EMSAL)
	1.06
	0.01

	KONUT ALANI (3.20 EMSAL)
	52.18
	0.49

	KONUT ALANI (4.00 EMSAL)

	46.53
	0.43

	KONUT ALANI (4.80 EMSAL)
	34.07
	0.32
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	KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI

	TİCK ALANI (2.40 EMSAL)
	74.89
	0.69

	TİCK ALANI  (2,00 EMSAL)
	98.27
	0.90

	TİCK ALANI  (1.50 EMSAL)
	188.39
	1.73

	TİCK ALANI  (1.85 EMSAL)
	29.11
	0.28

	TİCK (DİĞER)
	28.32
	0.27

	TİCK ALANI (BLOK 12KAT)
	47,47
	0.55

	TİCK ALANI (BLOK 10 KAT)
	41.20
	0.41

	TİCK ALANI (BLOK 8KAT)
	6.90
	0.06

	TİCK ALANI (BİTİŞİK 8 KAT )
	41.08
	0.37

	TİCARET ALANI
	1.80
	0.02

	TİCARET-1 ALANI
	5.36
	0.06

	TİCARET-2 ALANI
	50.12
	0.47

	TİCARET-3 ALANI
	100.80
	0.93

	TOPLU İŞYERLERİ
	5.00
	0.05

	TOPTAN TİCARET ALANI
	8.23
	0.07

	BELEDİYE HİZMET ALANI
	43.28
	0.40

	RESMİ KURUM ALANI
	316.16
	2.88

	AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU ALANI
	13.12
	0.12

	LOJİSTİK TESİS ALANI
	77.50
	0.71

	SANAYİ TESİS ALANI
	14.41
	0.14

	KÜÇÜK SANAYİ ALANI
	38.48
	0.36

	DEPOLAMA ALANI
	15.51
	0.14

	PAZAR ALANI
	11.80
	0.11

	ASKERİ ALAN
	295.02
	2.69

	BUGÜNKÜ ARAZİ KULLANIMI DEVAM ETTİRİLECEK KORUNACAK ALANLAR

	ORMAN ALANI
	398.7
	3.62

	TARIMSAL NİTELİKLİ ALANLAR
	75.05
	0.69

	TURİZM ALANLARI

	OTEL ALANI
	10.21
	0.09

	EĞİTİM TESİSLERİ ALANLARI

	ANAOKULU ALANI
	6.98
	0.06

	ILKOKUL ALANI
	114.30
	1.05

	ORTAOKUL ALANI
	92.53
	0.81

	LİSE ALANI
	9.31
	0.08

	ÖZEL EĞİTİM ALANI
	3.76
	0.03
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	HALK EĞİTİM MERKEZİ
	22.60
	0.21

	MESLEKİ VE TEKNİK ÖĞRETİM TESİSİ ALANI
	1.66
	0.02

	YÜKSEK ÖĞRETİM TESİSİ ALANI
	971.23
	8,85

	SAĞLIK TESİSLERİ ALANI

	SAĞLIK TESİSİ ALANI
	89.01
	0.82

	SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİS ALANLARI

	KAPALI SPOR TESİSİ ALANI
	56.58
	0.52

	KÜLTÜREL TESİS ALANI
	66.08
	0.62

	İBADET ALANLARI

	CAMİ
	50.78
	0.48

	AÇIK VE YEŞİL ALANLAR

	PARK
	831,13
	7.58

	FUAR ALANI
	2.50
	0.02

	MEYDAN
	3,89
	0.03

	MESİRE YERİ
	30.98
	0.28

	REKREASYON ALANI
	75.47
	0.70

	AĞAÇLANDIRILACAK ALANLAR
	855.35
	7.79

	MEZARLIK ALANI
	78.67
	0.72

	TEKNİK ALTYAPI ALANLARI

	TRAFO ALANI
	1.20
	0.01

	TEKNİK ALTYAPI ALANI
	1.35
	0.01

	SU, ATIKSU VE ATIK SİSTEMLERİ

	SU YÜZEYİ
	51.46
	0.47

	ATIK SU TESİSİ
	8.11
	0.07

	ULAŞIM

	YOLLAR
	2142.21
	19.19

	OTOPARK
	1.18
	0.01

	ARA İSTASYON
	55.54
	0.51

	TERMİNAL
	18.34
	0.18

	TOPLAM
	11000.00
	100


	
	
	


Tablo üzerinde  sarı  bölgeler imar planı değişiklik kapsamında değeri değişen alan ve yüzde dağılımlarını göstermektedir. 
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Nüfus Projeksiyonu: 

Planlama çalışması kapsamında değişen arazi kullanım kararları ve plan notları sonucunda 2016 Revizyon imar planının  nüfus projeksiyon yılı olan 2040 yılı için belirtmiş olduğu nüfus projeksiyonu hesabı da değişmiştir. Daha önceki bölüm içinde 2016 yılı Nüfus projeksiyon hesabı belirtilmişti. Aşağıda Plan çalışması sonucunda değişikliklerle beraber ortaya çıkan yeni projeksiyon ve nüfus hesabı ortaya konulmuştur.

Projeksiyon yılı: 2016 revizyon planının baz aldığı yıl olan 2040 yılıdır.

Hanehalkı Büyüklüğü: TUİK verilerine göre Elazığ ilinde 2012 yılında hane halkı büyüklüğü 4 kişi/hane iken bu oran 2014 yılında 3.7 kişi/hane olarak gerçekleşmiştir. Bu oran Türkiye genelinde ise 2012 de 3,7 iken 2014 yılında 3,6 olarak gerçekleşmiştir. Bu verilerden yola çıkılarak ortalama hane halkı büyüklüğü açısından Elazığ ili ile Türkiye ortalaması arasındaki farkın giderek kapandığı söylenebilir. Ayrıca ilin hane halkı büyüklüğü irdelemelerine kırsal nüfusunda dahil olduğu, planlamaya konu alanın kent merkezini kapsadığı ve kırsaldaki hanelerin merkezdeki hanelere göre daha büyük olduğu hususu da dikkate alındığında bu farkın planlama alanı açısından daha da az olduğu varsayılabilir.

Bu düşüş eğiliminin gerek Türkiye de gerekse Elazığ yerleşmesinde ivmesinin azalarak devam edeceği varsayılırsa 2040 yılında hane halkı büyüklüğünün 3 kişi/hane olacağı öngörülmüştür.

Konut Büyüklüğü: Revizyon imar planının baz aldığı kriterler çerçevesinde genel senaryo ilkelerine bağlı kalarak,  Elazığ yerleşmesinde şu anda tercih edilen konut büyüklüğü ortalama 140-150 m² iken bu oranın plan dönemi sonunda 160 m² olacağı öngörülmektedir. Bunun dışında revizyon imar planının dikkate aldığı diğer hususlar:

· Revizyon imar planının Konut büyüklüğü tanımını yaparken dikkate aldığı düşük yoğunluklu konut alanları için; bu alanlarda bağımsız bölüm sayısının parsel büyüklüğünün 750’ye bölümünden elde edilecek değer tam sayısı kadar hesaplanması öngörülmektedir. Yani her bir hane için minimum konut büyüklüğü bu bölgelerde 225 m² olarak hesaplanmıştır. Ayrıca parsel alanının 750’ye bölünmesinden elde edilecek olan değerin virgülden sonraki bölümünün 0,50 ve üzerinde olanlar yukarı altında olanlar ise aşağı yuvarlanarak bağımsız bölüm adedi elde edilecektir. Bu alanların büyük bölümünde imar uygulaması tamamlanmıştır. Bu parsellerin yeniden ifraz edilme imkanı bulunmamaktadır. Bu parsellerin ortalama büyüklükleri ve imar uygulaması henüz yapılmayan parsellerin büyüklükleri dikkate alındığında gerçekte bu alanlarda hesaplananın altında bir nüfus yerleşecektir.

· Merkez yerleşmesinin en kuzeyinde Gülmez tepesi ve çevresinde bulunan alanda inşaat emsali hesabının brüt parsel üzerinden yapılacağına dair açıklama raporlarında hüküm bulunmaktadır. İmar planlarında inşaat emsali 0.60 olan 279 ha alan mevcuttur. Bu tür alanların yaklaşık olarak 224 hektarlık bölümünde imar uygulaması tamamlanmıştır veya F kodu bulunmaktadır. Kalan 55 hektarlık alan ise plan kararları şemasında K-25 kodu ile tanımlanan alanları kapsamaktadır. Ancak bu alan bölgesel olarak yaklaşık 120 lık bir alanı kapsamakta olup inşaat emsali bu alan üzerinden yapılacaktır. Bu nedenle bu bölgenin nüfus hesabı yapılırken E=0.60 alanlar 279.61 hektar üzerinden değil, 344.61 hektar üzerinden yapılmıştır.

Konut Oranı: 

2016 Revizyon imar planının ana hedeflerinden birisi ticaretin ayrıştırılmasıdır. İmar planlarında ticaret olarak gelişmesi öngörülen bölgeler ve akslar belirlenmiştir. Bu tür alanlar daha çok büyük ölçekli ticari aktivitelerin yürütüleceği alanlardır. Bunun haricinde konut bölgelerinde; gazete bayi, büfe, bakkal, manav, eczane, cafe, lokanta gibi günlük tüketime yönelik olarak  zemin katlarda ticari fonksiyonlar yer alabilecektir. Ayrıca konut bölgelerinde; üst katlarda ofis türü (muhasebeciler, avukatlık büroları, proje büroları, muayenehaneler v.b.) kullanımlar yer alabilir. Bu tür fonksiyonların konut alanlarında yaklaşık yüzde on oranında olacağı varsayılmaktadır. Yani imar planlarında konut olarak işaretlenen bölgelerde konut oranının yüzde doksan olacağı öngörülmektedir. Ancak çok düşük yoğunluklu konut bölgelerinde (inşaat emsalinin 0,30 ve 0,60 olarak öngörüldüğü) bu tür ticari aktivitelerin oranının düşük olacağı varsayımı ile konut oranı bu bölgelerde yüzde yüz olarak hesaplanmıştır. 
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Hesaplama Yöntemi:

Nüfus=Planda Ayrılan Konut Alanı (m2) * İnşaat Emsali (E=..) * Aile Büyüklüğü (3 kişi) Konut Oranı (0.80) / Ortalama Daire Büyüklüğü Kabulü (160 m2)

Konut Alanları:

Emsal Değeri E=0.30 Olan Bölgeler

=5.118.600 * 0.30 * 3 * 1 / 225

=20.475 kişi

Emsal Değeri E=0.60 Olan Bölgeler

=3.446.100 * 0.60 * 3 * 1 / 160

=38.769 kişi

Emsal Değeri E=0.80 Olan Bölgeler

=411.500 * 0.80 * 3 * 0.90 / 160

=5.556 kişi

Emsal Değeri E=0.90 Olan Bölgeler

=258.000 * 0.90 * 3 * 0.90 / 160

=3.937 kişi

Emsal Değeri E=1.00 Olan Bölgeler

=116.300 * 1.00 * 3 * 0.90 / 160

=1.963 kişi

Emsal Değeri E=1.20 Olan Bölgeler

=3.173.000 * 1.20 * 3 * 0.90 / 160

=64.254 kişi

Emsal Değeri E=1.30 Olan Bölgeler

=282.000 * 1.30 * 3 * 0.90 / 160

=6.187 kişi

Emsal Değeri E=1.50 Olan Bölgeler

=17.773500 * 1.50 * 3 * 0.90 / 160

= 449.891 kişi

Emsal Değeri E=1.60 Olan Bölgeler

=69.800 * 1.60 * 3 * 0.90 / 160

=1.885 kişi

Emsal Değeri E=1.75 Olan Bölgeler

=13.100 * 1.75 * 3 * 0.90 / 160

=387 kişi

Emsal Değeri E=1.80 Olan Bölgeler

=50.400 * 1.80 * 3 * 0.90 / 160

=1531 kişi
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Emsal Değeri E=1.85 Olan Bölgeler

=9.900 * 1.85 * 3 * 0.90 / 160

=310 kişi

Emsal Değeri E=2.00 Olan Bölgeler

=200.300 * 2.00 * 3 * 0.90 / 160

=6761 kişi

Emsal Değeri E=2.15 Olan Bölgeler

=0.7800 * 2.15 * 3 * 0.90 / 160

=282 kişi

Emsal Değeri E=2.30 Olan Bölgeler

=10.900 * 2.30 * 3 * 0.90 / 160

=424 kişi

Emsal Değeri E=2.35 Olan Bölgeler

=14.300 * 2.35 * 3 * 0.90 / 160

=568 kişi

Emsal Değeri E=2.40 Olan Bölgeler

=1584.500 * 2.40 * 3 * 0.90 / 160

=64172 kişi

Emsal Değeri E=2.50 Olan Bölgeler

=8.300 * 2.50 * 3 * 0.90 / 160

=351 kişi

Emsal Değeri E=2.65 Olan Bölgeler

=4.200 * 2.40 * 3 * 0.90 / 160

=188 kişi

Emsal Değeri E=2.70 Olan Bölgeler

=22.300 * 2.70 * 3 * 0.90 / 160

=1017 kişi

Emsal Değeri E=2.80 Olan Bölgeler

=3.900 * 2.80 * 3 * 0.90 / 160

=185 kişi

Emsal Değeri E=3.00 Olan Bölgeler

=10.600 * 3.00 * 3 * 0.90 / 160

=537 kişi

Emsal Değeri E=3.20 Olan Bölgeler

=521.800 * 3.20 * 3 * 0.90 / 160

=28.177 kişi
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           Emsal Değeri E=4.00 Olan Bölgeler

=465300 * 4,00 * 3 * 0.90 / 160

=31.407 kişi

          Emsal Değeri E=4.80 Olan Bölgeler

=340700 * 4,80 * 3 * 0.90 / 160

=27596 kişi

Konut alanlarında toplam 756.810 kişinin yaşaması öngörülmektedir.

TİCK (Konut+Ticaret) Alanları:

İmar planlarında ayrılan TİCK alanlarında yaşayacak nüfus şöyle hesaplanmıştır.

Nüfus= Alan * Emsal Değeri (E=.) * Konut Oranı (0…) * Hane Büyüklüğü (3) / Daire Büyüklüğü (160)

Formülü kullanılarak yapılmıştır.

TİCK (BLOK 8 KAT-) Alanları

=69000 * 3,2 * 0,70 * 3  / 160

=2898 kişi

TİCK (BLOK 10 KAT-bitişik 6) Alanları

=410800 * 4,0 * 0,70 * 3  / 160

=21567 kişi

TİCK (BLOK 12 KAT-bitişik 7) Alanları

=474700 * 4,8 * 0,70 * 3  / 160

=29906 kişi

TİCK (Bitişik 8) Alanları

=410800 * 5,2 * 0,70 * 3  / 160

=28037 kişi

TİCK (2.40 emsal) Alanları

=748900 * 2,4 * 0,70 * 3  / 160

=23590 kişi

TİCK (2.00 emsal) Alanları

=982700 * 2,0 * 0,70 * 3  / 160

=25795 kişi

TİCK (1,85 emsal) Alanları

=291100 * 1,85 * 0,70 * 3  / 160

=7068 kişi

TİCK (1,50 emsal) Alanları

=1883900 * 1,50 * 0,70 * 3  / 160

=37089 kişi
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TİCK (konut+ticaret) alanlarında ise toplamda 175.950 kişinin yaşaması öngörülmektedir.

Diğer Hususlar:

Genel Nüfus hesabının sağlıklı olabilmesi adına yukarıda yapılan nüfus hesabına ilave olarak; plan hükümlerinde yer alan özel hükümlerden yararlanarak alana ilave nüfus gelmesi söz konusudur. Plan hükümlerinde ada bazında uygulamayı ya da büyük parseller oluşturarak uygulamayı teşvik etmek amacıyla ilave hükümler getirilmiştir. Plan hükümlerinde konut alanlarında ada bazlı uygulamalarda yapılması veya 5000 m² üzerindeki konut alanları bütününde uygulama yapılması durumunda %10 emsal artışı olabileceğine ilişkin düzenleme yapılmıştır. Yerleşmenin büyük bölümünde imar uygulamalarının tamamlanmış olması ve parsellerin çok küçük olduğu hususu dikkate alındığında bu plan hükmünden yararlanma oranının yerleşme bütününde %1 olacağı düşünülmektedir. Bu kapsamda bu hükmün uygulanması durumunda konut alanlarına ilave;
=735.552 * 0.01
=7356 kişinin gelmesi hesaplanmaktadır.
Bu kapsamda planlama alanında plan dönemi sonunda 

Konut alanları: 756.810

TİCK alanları:175.950

İlave (plan notları): 7356
 Elazığ Merkezinde 2040 yılı için 940.116 kişinin yaşaması öngörülmüştür.
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1/5000 NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ RAPORU

Elazığ  Merkez Revizyon-İlave imar planı Elazığ Belediye meclisinin 06.05.2016 tarih ve 2016/128 sayılı kararı ile onaylanmıştır. Akabinde nisan 2020 yılına kadar geçen süre içerisinde uygulama imar planına bağlı olarak ortaya çıkan sorunlar ve çözümsüzlükler nedeni ile, planın ana senaryosu değiştirilmeden daha çok plan notlarında olmak üzere kısmen plan üzerinde de bir takım güncelleme ve rehabilite işlemlerinin yapılmasına plan uygulayıcısı olan ilgili idarece karar verilmiştir.

İlgili plan değişikliğine karar verilmesini sağlayan ana sebepler:

1. Mevcut plan senaryosunun kentsel dönüşüm amacı doğrultusunda ada bazlı uygulama önerisinin geçen 4 yıllık süre içerisinde hiçbir şekilde uygulama imkanı bulmadığı gerçeği ve ada bazlı uygulamadan vazgeçilmesi konusunda ortak kanı oluşması.

2. Nazım ve uygulama imar planında yeni plan kararları çerçevesinde mevcutta faal olarak kullanılıp imar planı üzerinde kapatılmış 500 ün üzerinde imar yolunun bulunması.  kapatma dolayısıyla verilemeyen inşaat izinlerinin haricinde doğalgaz elektrik aboneliklerinin imar yollarına göre verilmesi nedeni ile bir çok vatandaşa verilemeyen abonelikler çok önemli olan bu sorunu gündeme taşımıştır. 

3. Özellikle şehir merkezinde adalar oluşturulurken imar yollarının genişletilmesi çalışmalarında yolun her iki cephesinden eşit miktarda genişletme yapılması gerekirken, çoğu yerde düzensiz ve tek cepheden yapılan genişletmeler birçok haklı itirazı beraberinde getirmiştir. Bu yol genişletme çalışmalarının eşit oranda yapılmasına ilişkin ortak kanı oluşmuştur.

4. Revizyon imar planında bir çok yerde kaldırılan aktif veya pasif yeşil alanlar veya otopark alanlarının imkan dahilinde yeniden plana işlenmesi gerekliliği

5. Plan notlarında var olan ve belirli hak sahiplerine haksız kazanç ve Rant sağlayan ifadeler toplumun her kesimi tarafından yoğun itiraz görmüştür. İmar kanunun “aynı imar eşiğini paylaşan toprak parçalarına eşit imar hakkı verilmesi” ilkesine doğrudan aykırı olan ilgili plan notlarının kaldırılması noktasında ortak kanı oluşmuştur.

6. Plan notlarında yer alan ada bazlı ve 5000 m² üstü parsellerde 8 kat yapımının önünü açan uygulamalar sonucunda bölgesel kat adedi düzenlerinin ortadan kaldırılması. 

7. Mevcut imar planı senaryosu uyarınca blok nizam uygulamalarının özellikle şehrin merkezindeki ana arterlerde uygulama şansı bulmaması nedeni ile değişikliğe gidilmesi gerekliliği ortaya çıkmıştır.

8. Konut alanlarında A ve B kodları, ticaret artı konut alanlarında TİCK1 TİCK2 VE TİCK3 kodlarının bulunması ve bu kodlara ilişkin yapılaşma şartlarının farklılığı nedeni ile uygulamada karşılaşılan zorluklar bu sebeple bu kodlamaların ya kaldırılması yada tek kodla birleştirme imkanlarının değerlendirilmesi

9. 24 ocak 2020 tarihinde meydana gelen deprem sonrası riskli yapıların yıkımı ve TOKİ uygulama projelerine uygun olarak bu alanların çevrelerindeki var olan mevcut plan esaslarının  bu çerçevede yeniden gözden geçirilmesi gerekliliği.

10. Planlama süreci içerisinde gerek revizyonlar ve gerekse yapılmış parsel bazlı tadilatlarla plan bütünlüğünü tehdit eden emsal ve yapılaşma nizamları farklarının ortadan kaldırılması.

Bu 10 madde çerçevesinde yapılan plan değişikliği çalışmasında plan hiyerarşisi kapsamında ilk olarak Nazım imar planında ve akabinde uygulama imar planında gerekli değişiklikler yapılmıştır. 

PLANLAMA ÇALIŞMASINDA İZLENEN YÖNTEM 

Planlama hiyerarşisi kapsamında ilk olarak 1/5000 Nazım imar planı değişikliği yapılmıştır. Yapılan plan değişikliğine konu planlama çalışması; 2016 revizyon imar planının ana senaryosunu, ulaşım kademelenmesini ve diğer ana unsurlarını hiçbir şekilde değiştirmediği için plan açıklama raporunda sadece: “ilin genel değerlendirme analizi, yeniden alınan kurum görüşleri, 2016 revizyon imar planı açıklama raporuna ithafen plan değişikliği yapılan ve vurgulanması gereken hususların vurgulanması, planlama çalışması ve  projeksiyon nüfus hesapları” belirtilecektir.
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Bu sebeple çalışmanın ilk kısmında sadece genel analiz(ilin değerlendirme analizi ) 2016 revizyon imar planının nazım imar planı ile ilgili açıklama raporu önemli kısımları belirtilecektir. Raporun devamında plan değişikliği ile nazım imar planı üzerinde yapılan değişiklikler vurgulanacaktır.

Çalışmanın sonunda da nazım imar planındaki değişikliklerle beraber nüfus projeksiyonu ve hesaplamalar imar planı değişikliği kapsamında yeniden belirtilecektir.

GENEL DEĞERLENDİRME
Bu bölümde plan değişikliğine konu Elazığ ilinin tarihi ve mevcut sosyo ekonomik analizine ilişkin bilgiler 2016 Revizyon planı kapsamında yapılan analiz çalışması baz alınarak belirtilecektir. 

Elazığ ili Doğu Anadolu Bölgesinin güneybatısında, Yukarı Fırat Bölümünde 400 21' ile 380 30' doğu boylamları ile 380 17' ile 390 11' kuzey enlemleri arasında yer alır. İlin doğusunda Bingöl, kuzeyinde Keban Baraj Gölü aracılığıyla Tunceli, batı ve güneybatısında Karakaya Baraj Gölü vasıtasıyla Malatya, güneyinde ise Diyarbakır bulunmaktadır.

Yüzölçümü 8.455 Km2’si kara, 826 Km2’si baraj ve doğal göl alanları olmak üzere 9.281 Km2’dir. Denizden yüksekliği 1.067 metre olan Elazığ, Ülke topraklarının %0.12’sini kaplamaktadır.

İl topraklarının %50.69’u Çayır ve meralardan , %26,95’i tarım arazilerden %13,45’i orman-fundalık arazilerinden %6,88’i Baraj ve Göl alanlarından %2,03 ise diğer arazilerden oluşur.

İl alanı daha çok dağlar ve platolarla kaplıdır. İl toplam alanının çoğunu platolar oluşturur. Platolara Elazığ’ın kuzeyinde Harput çevresinde Murat Nehrinin kuzey kesimlerinde ve Ağın yöresinde rastlanır. Elazığ[image: image2.png]
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 batısından ve güneyinden[image: image4.png]






























 Güneydoğu Torosların batı uzantıları ile çevrili olup[image: image5.png]






























 Güneydoğu Toroslar[image: image6.png]






























 Malatya ili sınırları içinde doğuya doğru uzanarak Elazığ’dan geçer. Bu dağların en yüksek noktasını İl’in batısındaki Hasan Dağları (2.118 m.) oluşturur. Hasan Dağının güneyinde Bulutlu Dağı (2.004 m.) [image: image7.png]






























 Karga Dağı (1.925m.) ve Kamışlık Dağı (2.016 m) yer alır. Elazığ ovasının güneyinde bulunan Meryem Dağının yüksekliği 1.490 metredir. 

Elazığ İlindeki ovalar genellikle depresyon alanlarına karşılık gelmektedir. Bu çöküntü alanlarının akarsuların taşıdığı maddelerle dolması sonucu oluşmuşlardır. Genellikle alüvyal topraklarla kaplı bu verimli ovaların il tarımında önemleri büyüktür. İldeki en önemli ovalar Elazığ ovası, Uluova, Kuzova, Behramaz ovası ve Palu ovasıdır. Elazığ ilinde bu ovaların dışında[image: image8.png]






























 Harput’un kuzeyinde genellikle üzüm bağlarının yaygınlık kazandığı[image: image9.png]






























 meyve ve sebzeciliğin yapıldığı Mürüdü Ovası ile Harput’un kuzeyinde yaz aylarında suyu kuruyan Çakıl Deresi çevresinde Zahini Ovası vardır. Bu ovalarda nohut[image: image10.png]
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 buğday ve burçak ekimi yapılmaktadır.

Elazığ[image: image12.png]






























 akarsu havzası açısından İlin güney kesimi dışında bütünü ile Fırat Havzası içinde kalmaktadır. Fırat Doğu Anadolu’nun en önemli akarsuyudur. Keban ilçesine kadar olan bölümü başlıca iki ana koldan oluşur. Bunlar Karasu ve Murat Nehirleridir. Bu akarsuların dışında ildeki en önemli akarsular, Dicle nehri, Peri çayı ve Haringet çayıdır. Elazığ’ daki en önemli göller ise Hazar gölü, Keban Baraj gölü ve Cip Baraj gölüdür.

Elazığ’ın yerleşim yeri olarak tarihi yeni olmakla beraber bölgenin tarihi oldukça eskidir. Bu nedenle Elazığ’ın tarihini devamı olduğu Harput’un tarihi ile birlikte değerlendirilmesi gerekmektedir.

Mevcut tarihi kaynaklara göre Harput’un en eski sakinleri M.Ö.2000 yıllarından itibaren Doğu Anadolu’ya yerleşen Hurrilerdir. Hurrilerden sonra bölgenin, Hitit hakimiyetine girmiştir. Çok uzun sürmeyen Hitit hakimiyetin’den sonra M.Ö.9.yy’dan itibaren Doğu Anadolu’da devlet kuran Urartular Harput’ta uzun süre hüküm sürmüştür. Bugün bile tarihi heybetiyle ayakta duran Harput Kalesi Urartu devrinin izlerini taşımaktadır.

Daha sonra Sasanilerle, Bizanslılar arasında devam eden harplerde daima ihtilaf hududu olarak görülen ve kimi zaman Sasanilerin, kimi zaman Bizanslıların hakimiyetine girerek el değiştiren Harputta Bizans hakimiyeti’nin ilk devresi 7.yy’ın ortalarına rastlar. Ancak Hz. Ömer zamanında Suriye ve Irak’ı ele geçiren Arapların 7.yy’ın ortalarına doğru Harput ve çevresini elde ettiklerini görüyoruz. Bu şekilde başlayan Arap hakimiyeti 10.yy’ın ortalarına kadar devam etmiştir.
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Bizans tarihinde Harput, bugünkü söyleyişe çok yakın olarak “Harpote” diye geçmektedir. Aslında Harput bölgesi de “Mesopotamia” olarak adlandırılmaktadır. Harput’ta Bizans egemenliği aşağı yukarı 11.yy’ın sonuna kadar devam etmiştir.

Harput ve çevresi, 26 Ağustos 1071 Malazgirt muharebesinden sonra 1085 yılında Türklerin eline geçmiştir. Bu ise Selçuklular devrine rastlamaktadır. Harput’un Türkler tarafından alınmasına kadar sadece müstahkem bir kale hüviyetinde kalan bu yer, Türklerle beraber büyüyen bir şehir haline gelmiştir. Çubukoğulları devrinden sonra Harput’ta “Artukoğulları Devri başlar. 12.yy’ın ilk yıllarında başlayan bu devir, 1234 yılına kadar devam etmiştir. 1234 yılında Harput’ta Artuk Hanedanının hakimiyeti son bulur ve Harput Selçuklu Hanedanına ilhak olunur. Selçuklular devrinde Harput, bir Subaşı tarafından idare edilmiştir.

Anadolu Selçuklularının bölgedeki egemenliği sona erince, 14.yy’da Harput’ta bir müddet İlhanlıların daha sonra da Dulkadiroğullarının hüküm sürdüklerini görüyoruz. Dulkadiroğulları devrinden sonra da Harput, 1465’de Uzun Hasan tarafından zapt edilmiş ve 40 yıl kadar Akkoyunluların idaresinde kalmıştır. Akkoyunlulardan sonra 1507 yılında Harput, Şah İsmail’in idaresine geçmiştir. 1516 yılında Çaldıran muharebesinden sonra Osmanlı ordusu tarafından fethedilmiştir.

Atatürk’ün 1937 yılında şehre geldiğinde Atatürk’ün teklifi ile “Azık İli” anlamına gelen “ELAZIK” adı verilmiş, bu isim daha sonra “ELAZIĞ” a dönüşmüştür.

Elazığ İli’nde bölgenin diğer bölümlerinden oldukça farklı ve karakteristik bir klima dikkati çekmektedir. İlin gerek coğrafi konumu, gerekse morfolojik özellikleri bu elverişli durumun ortaya çıkmasında en büyük etken olmuştur. Elazığ ve çevresi 1300-1400 m dolaylarındaki ortalaması ile bölgenin diğer bölümlerine oranla düşük bir yükseltiye sahiptir. Ayrıca; sahanın güneyinde bir duvar gibi uzanan Güneydoğu Torosların da mevcut Maden oluğu ve Kömürhan Boğazı gibi geçitler özellikle kış mevsiminde, güneyin daha ılık ve nemli hava kütlelerinin yöreye zaman zaman sokulmasına yardımcı olmaktadır. Bütün bunlara bağlı olarak yöre iklimi, özellikle ilin kuzeydoğusunda tipik olarak görülen karasal iklimine oranla oldukça ılıman bir yapıya bürünmüştür.

Yöredeki yıllık ortalama nispi nem oranı %52 (Keban) ile 65 (Sivrice) arasında değişmektedir.

Elazığ meteoroloji istasyonunun 46 yıllık verilerine göre, yıllık ortalama sıcaklık 12,9 C° dir. Buna göre Doğu Anadolu Bölgesi içinde Malatya'dan sonra en yüksek değere Elazığ'da ulaşılmaktadır. Öyle ki; ilin en alçak kesiminde bulunan Keban 14,6 C° değerle Doğu Anadolu bölgesinin en sıcak sahalarından birine karşılık gelmektedir.

Elazığ İli’ndeki ortalama düşük ve ortalama yüksek sıcaklıklar, yıllık ortalama sıcaklığa büyük bir benzerlik göstermektedir. Sıcak mevsimde her iki değerin de ortalama değerden uzaklaşması ile maksimum ortalamalar ile minimum ortalamalar arasındaki fark artar. Böylece soğuk dönemlerde günlük sıcaklık farkları daha az, sıcak dönemlerde ise daha fazla olarak belirir. Bunun sebebi; sıcak dönemde bölgenin ortalama sıcaklıklarının uzun yıllara göre gidişine bakıldığında, sıcaklıkların yıllık ortalamalardan büyük bir sapma göstermediği dikkati çekmektedir.

İlin sosyal ve ekonomik hayatında tarımın önemli bir yeri vardır. Sanayi ve hizmet sektörlerindeki gelişmelere rağmen tarım, ana sektör olma özelliğini sürdürmektedir.

İl ekonomisine önemli katkıda bulunan tarımsal faaliyetlerin başında tarla bitkileri üretimi gelmekte olup bunu sırasıyla; hayvancılık, bağ-bahçe ziraatı takip etmektedir. İldeki bitkisel üretim faaliyetlerinde; kuru şartlarda hububat üretimi, sulu şartlarda endüstri ve yem bitkileri üretimi, ekolojik şartların uygun olduğu bölgelerde ise bağ-bahçe üretimi yapılmaktadır. Bitkisel üretim yapılan alanlarda tarımsal işletmeler, orta ve küçük ölçekte; fakat daha ziyade aile işletmeciliği şeklindedir. Ticari amaçlı yetiştiricilik, verimli alüvyon topraklara sahip Elazığ ovası, Kuzuova ve Uluova'da yapılmaktadır. Sulu tarım alanlarında pancar, pamuk ve sebze hububatla münavebeli bir şekilde yetiştirilmektedir.
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TUİK 2014 Temel İşgücü Göstergelerinden alınan bilgilere göre Türkiye genelinde işgücüne katılma oranı %48,2 iken Elazığ il genelinde bu değer %53,1’dir. İstihdam oranı Ülke genelinde %45,9 iken Elazığ il genelinde bu oran %53,1, İşsizlik oranı Ülke genelinde %9,7,Elazığ il genelinde ise %7,8’dir.

Elazığ Merkez ilçenin 2015 kentsel nüfusu 351.504 kişidir. Çalışan nüfus ise 82.245 kişi olup bunlar Elazığ’da ikamet edip, yerleşimde çalışanlardır. İşgücünün sayısı ve dağılımı ile ilgili sektörlerin irdelendiği bölümlerde verilecektir.

Temel sektörler yönünden incelendiğinde; çalışanların %18,12’si Tarım ve Hayvancılık, %62,13’ü Hizmetler, %12,39’u Sanayi,  %7,36’ sı İnşaat sektöründe yer almaktadır.

Çalışan nüfusun alt sektörler ve çalışan sayıları yönünden bakıldığında; çalışanların %24,78’i Ticarette, %18,12’si Tarım ve Hayvancılıkta, %14,82’si İdari ve Resmi Kurumlarda, %10,90’ı Eğitim sektöründe, %7,36’sı İnşaat sektöründe, %7.30’u Küçük ve Orta Ölçekli Sanayide, %5,32’si Ulaştırmada, %5,09’u Sanayide, %5.61’i Sağlık sektöründe ve % 0,70’i Turizm sektöründe çalışmaktadır.
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Grafik 1: Çalışanların Sektörel Dağılım (2015)

Elazığ, merkez ilçeyle ile birlikte 11 ilçeye sahip olup, Merkez ilçe ile birlikte 20 Belediye, 552 köy ve 709 mezra bulunmaktadır.(Kaynak: İçişleri Bakanlığı İller İdaresi Genel Müdürlüğü) Elazığ iline bağlı ilçeler Merkez, Ağın, Alacakaya, Arıcak, Baskil, Karakoçan, Keban, Kovancılar, Maden, Palu ve Sivricedir.

Merkez ilçeye 4 belde,136 köy, Ağın ilçesine 16 köy, Alacakaya ilçesine 10 köy, Arıcak ilçesine 3 belde 11 köy, Baskil ilçesine 61 köy, Karakoçan ilçesine 1belde 87 köy, Keban ilçesine 30 köy, Kovancılar ilçesine 77 köy, Maden ilçesine 38 köy, Palu ilçesine 1 belde 36 köy, Sivrice ilçesine bağlı 50 köy bulunmaktadır.

Elazığ merkez ilçe 1846 km2’lik yüz ölçümü ile ilin en büyük yüz ölçümüne sahip ilçesidir. İlin en küçük yüz ölçümüne sahip ilçesi ise 138 km2 ile Ağın ilçesidir.

2014 yılında TÜİK tarafından açıklanan Adrese Dayalı Nüfus Kayıt Sistemi (ADNKS) 2013 yılı göstergelerine göre Elazığ il geneli nüfusu 568.239 kişi olup bu nüfusun 406.131’i kentsel, 162.108’si kırsal nüfustur. Bu göstergelere göre il genelindeki kentsel nüfus oranı % 71,5’dir. 

Yine aynı göstergelere göre Elazığ Merkez ilçenin 2014 yılı toplam nüfusu 412.220 kişidir. Bu nüfusun 351.504’ü kent merkezinde, 60.716’sı ise belde ve köylerde yaşamaktadır.
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Elazığ ilinin demografik durumunu ve gelişimini ülkesel, bölgesel ve kent ölçeğinde incelediğimizde; ilin içinde yer aldığı Doğu Anadolu Bölgesi’nin nüfus artış hızının toplam ve kırsal nüfusta azaldığını görmekteyiz. Nüfustaki bu azalış Doğu Anadolu Bölgesinin 2000- 2013 döneminde göç vermeye devam ettiğini göstermektedir. Tablo incelendiğinde toplam nüfus artışında Karadeniz bölgesinden sonra en fazla göç veren bölge olduğunu, Kentsel nüfus artışında Karadeniz bölgesinden sonra kentsel nüfusu en az artan bölge olduğunu, kırsal nüfusta ise İç Anadolu bölgesinden sonra kırsal nüfusun en fazla azaldığı bölge olduğunu görmekteyiz. Doğu Anadolu Bölgesinin toplam ve şehirsel nüfus artış hızı ülke geneline göre oldukça düşük, kırsal nüfusundaki azalma ise ülke geneline göre düşüktür.

Elazığ ili merkez ilçesinin toplam nüfusu 412.220 kişi olup, bu nüfusun 351.504 kişisi merkez ilçede yer alan 93.294 hanede yaşamakta, ortalama hane büyüklüğü 3.77 kişidir. Türkiye İstatistik Kurumu’nun (TUİK) 2012 yılında açıkladığı İstatistiklerle Aile verilerine göre Türkiye genelindeki hane halkı büyüklüğü 3,7 olup Elazığ merkez ilçedeki hane büyüklüğü ile Ülke genelindeki hane büyüklüklerinin birbirine yakın değerlerde olduğu görülmektedir. Hane büyüklüğü İlçeler bazında incelendiğinde ise, Merkez ilçe 7. Sırada yer almaktadır.

Elazığ ili, Doğu Anadolu Bölgesinin geçiş merkezi konumundadır. Elazığ Türkiye’nin dört bir yanına ana karayollarıyla bağlı olup, ayrıca demiryolu ve havayolu ulaşımına da sahiptir. Keban Barajının yapılmasıyla Elazığ’ın bazı ilçeleri, komşu illere bağlı ilçelerle Keban Baraj Gölünden yapılan feribotla seferleriyle ulaşım sağlanmaktadır.

Elazığ, Doğu Anadolu’yu batıya bağlayan yolların bir kavşak noktası konumundadır. Elâzığ’dan; Elazığ-Bingöl, Muş, Van, Elazığ-Diyarbakır, Elazığ-Tunceli, Erzincan, Erzurum, Elazığ-Malatya karayollarıyla; Elazığ-Muş, Tatvan ve Elazığ- Diyarbakır tren hattı geçmekte olup, hava yolu ile ulaşım Ankara’ya ve Ankara bağlantılı İstanbul, İzmir ve Antalya’ya yapılmaktadır.

Batıdan gelen karayollarını, doğunun çeşitli illerine bir yelpaze gibi bağlayan Elazığ, bu bölgenin önemli bir ulaşım merkezidir. Genel olarak; Ankara, Kayseri, Malatya yönünden Elâzığ’a gelen, Bingöl, Muş yönüne giden; Adana, Kahramanmaraş, Malatya yönünden Elâzığ’a gelen, Tunceli, Erzurum yönüne giden; Mardin, Diyarbakır yönünden Elâzığ’a gelen ve Keban-Arapgir-Sivas yönüne giden devlet yolları Elazığ’ın başlıca karayolu bağlantılarıdır. İlde Karayolu ile ulaşım, hemen hemen tüm bölgelere özel otobüs işletmeleri tarafından sağlanmaktadır.

Karayolları Ankara-Kayseri-Malatya-Elazığ-Bingöl-Muş karayolu, Adana-K.Maraş- Malatya-Elazığ- Tunceli karayolu, Mardin-Diyarbakır-Arapgir-Keban-Elazığ karayolu ile İran-Erzurum- Tunceli-Elazığ milletlerarası yollar ile bağlıdır. İyi asfalt vasfında olan bu yollardan Elazığ içinde kalan kısımlarının uzunluğu 425 kilometredir.  Elazığ İlinde toplamda 809 km il ve devlet yolu bulunmakta olup, 3723 km’de köy yolu bulunmaktadır. İlin en önemli karayolu bağlantısı;  Ankara – Kayseri – Malatya üzerinden gelerek,  Tunceli ve Erzurum’a giden devlet yoludur. Bu karayolunun 156.km’si Elazığ il sınırları içindedir. Yolun Elazığ – Palu kesiminin 87.km’sindeki Kovancılar yöresinden kuzeydoğuya ayrılan bir kol; Bingöl ve Muş üzerinden Van’a kadar ulaşmaktadır. İlin ikinci önemli devlet yolu, Diyarbakır ve Mardin üzerinden Suriye sınırında Nusaybin ve Cizre, Irak sınırında Habur sınır kapılarına kadar ulaşır. Elâzığ’da karayolu ile yolcu taşımacılığı yapan 3 otobüs firmasının yanında, Elâzığ’dan transit geçiş yapan çok sayıda otobüs firmasının olması günün her saati, Elâzığ’dan diğer illere ve diğer illerden Elâzığ’a ulaşımı son derece kolaylaştırmaktadır.

	YERLEŞİM
	Uzaklık (Km)

	Elazığ-İstanbul Arası Mesafe
	1212

	Elazığ-İzmir Arası Mesafe
	1287

	Elazığ-Ankara Arası Mesafe
	759

	Elazığ-Antalya Arası Mesafe
	1045

	Elazığ-Adana Arası Mesafe
	487

	Elazığ-Diyarbakır Arası Mesafe
	153

	Elazığ-Erzurum Arası Mesafe
	318

	Elazığ-Samsun Arası Mesafe
	666


Tablo 1: Elazığ İlinin Önemli Merkezlere Olan Uzaklıkları (2015)
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Kara ve demiryollarının yanında Elâzığ’a hava yolu ile de ulaşmak mümkündür. Elâzığ’a Türkiye’nin bütün illerinden her gün Ankara bağlantılı olarak ulaşım imkanı mevcuttur.

Elazığ’dan, haftanın her günü, Türk Hava Yolları uçakları ile Ankara’ya Salı, Perşembe ve Cumartesi günleri ise Ankara bağlantılı İstanbul, İzmir ve Antalya’ya tarifeli uçak seferleri yapılmaktadır.

Keban Baraj gölü üzerinde, Elazığ-Pertek, Elazığ-Çemişgezek, Elazığ-Ağın arasında ulaşım feribotla sağlanmaktadır. 

Elazığ il merkezi Malatya’dan gelerek Maden ve Ergani üzerinden Diyarbakır’a giden demiryoluna 1934 yılında bağlanmıştır. Bu hat Elazığ’dan geçerek Tatvan’a ulaşır. 1998 yılından beri Elazığ- Ankara arasında Mavi tren seferleri yapılmaktadır. Gardan her gün karşılıklı olarak, Malatya-Gaziantep-Adana ve Mersine Fırat Ekspresi, haftanın 4 günü 4 Eylül Mavi Treni karşılıklı Ankara-Elazığ-, Elazığ- Ankara, haftanın 3 günü posta yolcu treni, haftanın 2 günü Van gölü ekspresi, haftanın 1 günü Şam ekspresi, haftanın 1 günü Transasya ekspresi seferleri yapılmaktadır.

BUGÜNKÜ KENTSEL ALAN KULLANIMI
Elazığ Merkez ilçede merkezden diğer yönlere doğru yüksekliklerin artması sonucu meskun alanlar çanak şeklindeki bir topoğrafyanın ortasında yer almaktadır. Merkez ilçedeki en yüksek alanlar yerleşimin doğusundaki alanlar olup bu alanların eş yükselti eğrisi 1515, güney kesimlerde 1470, Kuzey kesimleri 1345, batı kesimleri ise 1135 kotunda yer almaktadır. İlin en alçak yerleri Kesrik, Aksaray, Olgunlar ve Sürsürü mahallelerinin olduğu alanlardır. Aksaray mahallesinde en düşük eş yükselti eğrisi 1005, Olgunlar mahallesinde 1040, Sürsürü mahallesinde ise 1060’dır.

Elazığ Merkez ilçeyi oluşturan 37 mahalle bulunmaktadır. Bu mahalleler: Abdullah Paşa, Akpınar, Aksaray,  Ataşehir, Bizimşen köyü,  Cumhuriyet, Çarşı, Çatal Çeşme, Çaydaçıra, Doğu Kent, Esentepe, Fevzi Çakmak,  Gümüşkavak, Harput, Hicret, Hilalkent, İcadiye, İzzetpaşa, Karşıyaka, Kırklar, Kızılay, Kültür, Mustafapaşa, Nailbey, Olgunlar, Rızaiye, Rüstempaşa, Salı Baba, Sanayi, Sarayatik,  Sürsürü, Ulukent, Üniversite, Yemişlik köyü, Yenimahalle, Yıldızbağlar ve Zafranı’dır. Yerleşimi oluşturan bu mahallelerde 93.294 hanede 351.504 kişi yaşamaktadır. 
2016 yılında yapılan Elazığ Revizyon-İlave İmar Planı çalışmaları kapsamında yerinde yapılan Arazi Kullanım çalışmalarından elde edilen bilgilerden oluşturulan Arazi Kullanım değerleri bir araya getirilerek oluşturulan arazi kullanım tablosu aşağıdadır.

Tablo: 3. Halihazır Harita Kapsamındaki Arazi Kullanım Tablosu (2015)

	KULLANIMLAR
	MEVCUT ALAN            (HA)
	 ALANA ORANI                          (% )
	KİŞİ/ M²      (351.504 KİŞİ)

	Konut Alanları Toplamı
	1385.07
	6.35
	39.40

	Okul Öncesi Eğitim Alanları- Kreşler
	4.46
	0.02
	0.13

	İlkokul Alanı
	31.23
	0.14
	0.89

	Ortaokul Alanı
	13.02
	0.06
	0.37

	Lise Alanı
	27.52
	0.13
	0.78

	Mesleki Eğitim Alanı
	8.63
	0.04
	0.24

	Yaygın Eğitim Alanı - Özel Eğitim Alanı
	3.95
	0.02
	0.11

	Özel Okul Alanı
	1.23
	0.01
	0.03

	Yüksek Öğretim Alanı
	126.55
	0.58
	3.60

	Resmi ve İdari Kurum Alanları
	143.78
	0.66
	4.09

	Belediye Hizmet Alanları (BHA)
	5.56
	0.03
	0.16
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	Sağlık Tesis Alanı
	64.73
	0.30
	1.84

	Sosyal Tesis Alanı
	17.08
	0.08
	0.49

	Kültürel Tesis Alanı
	3.07
	0.01
	0.09

	Dini Tesis Alanı
	16.44
	0.08
	0.47

	Askeri Alanlar
	216.13
	0.99
	6.15

	Ticaret Alanları
	105.16
	0.48
	2.99

	Toptan Ticaret Alanları
	6.43
	0.03
	0.18

	Pazar Alanı
	0.51
	0.01
	0.01

	Sanayi Alanı
	44.94
	0.21
	1.28

	Küçük Sanayi Sitesi
	41.99
	0.20
	1.19

	Depolama Alanı
	19.84
	0.09
	0.56

	Akaryakıt İstasyonu
	5.15
	0.02
	0.15

	Oto Terminali
	2.75
	0.01
	0.08

	Gar
	2.95
	0.01
	0.08

	Kentsel Yeşil Alanlar
	59.48
	0.27
	1.69

	Eğlence ve Rekreasyon Alanları
	1.80
	0.01
	0.01

	Koruma Alanları-Tarihi Alanlar ve Ören Yerleri
	2.79
	0.01
	0.01

	Spor Alanları
	33.95
	0.16
	0.97

	Mezarlık
	118.34
	0.54
	3.37

	Ağaçlık Alanlar
	34.19
	0.16
	0.97

	Bağ-Bahçelik Alanlar
	1026.84
	4.70
	29.21

	Tarım Alanları
	6611.42
	30.30
	188.09

	Kıraç Arazi
	9996.66
	45.82
	284.40

	Boş Yapı Parselleri 
	33.79
	0.15
	0.96

	Kentsel Boş Alanlar
	325.86
	1.49
	9.27

	Teknik Altyapı Alanları
	10.10
	0.05
	0.29

	Akarsu - Kanal ve Dere Yatakları
	74.70
	0.34
	2.13

	Kentsel Alan Sınırı İçinde Kullanılamayacak Alanlar
	5.20
	0.02
	0.15

	Otopark ve Yolcu Durakları
	6.77
	0.03
	0.19

	Demiryolu
	44.51
	0.20
	1.27

	Karayolu-Kentsel UlaşımYolları ve Meydanlar
	1132.44
	5.19
	32.22

	TOPLAM
	21817.01
	100.00
	620.68


Yukarıda verilen Arazi Kullanım Tablosundaki değerler Elazığ ilinin mevcut arazi kullanım değerleri ile yerleşim desenini ortaya koymaktadır. Bu tablodaki değerler incelendiğinde arazi kullanım çalışması yapılan alan kapsamında en fazla alana sahip kullanımların kıraç arazi, tarım alanları, mevcut konut alanları ve yollar olduğu görülmektedir.

Elazığ Merkez ilçe yerleşimi için belirlenen toplam kullanım alanı 21.817.01 ha. Kentsel alan sınırı içinde kalan arazi kullanımı 4407,92 ha, Kentsel alan sınırı dışında kalan arazi kullanım alanı ise 17409,09 ha’dır.

2016 REVİZYON VE İLAVE İMAR PLANI 

1/5000 NAZIM İMAR PLANI

Elazığ (merkez) bütününe yönelik olarak hazırlanan Nazım imar planı revizyonu ve ilavesine aşağıda belirlenen hususlar doğrultusunda ihtiyaç duyulmuştur.
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* 2001 yılında ise 1/5.000 ölçekli kent bütünü nazım imar planları onaylanmıştır. Bu tarihten sonra bölgesel olarak, Şahinkaya, Baskil yolu, Hilalkent, Abdullahpaşa, Güney Çevre Yolu, Doğukent gibi bölgelerde bölgesel ölçekte plan revizyonları ve ilaveleri onaylanmıştır. Bu planlar birbirinden bağımsız, farklı kararlar ve plan notları içermektedir. Bunun dışında; Şahinkaya bölgesinde; kentin plan bütünlüğü, gelişme yönü ve eğilimleri dikkate alınmadan tamamen rant amaçlı olarak Toplu Konut İdaresi tarafından imar planları onaylanmıştır. Ayrıca 1989 yılından sonra hemen her bölgede daha çok parsel bazında kat artışı içererek nüfus yoğunluğunu artıran ya da yapı yoğunluğunu artırarak nüfus yoğunluğunu değiştirmeyen plan değişiklikleri onaylanmıştır. Tüm bu değişiklikler, ilaveler ve bölgesel revizyonlar ile plan bütünlüğünü ortadan kaldırmıştır. 

*Zaman içerisinde ülkemizde ve dolayısıyla Elazığ yerleşmesinde meydana gelen değişimler ve gelişmelerin kentsel, sosyal ve teknik altyapı açısından yeni ihtiyaçları ortaya çıkarmıştır.

*Çevre ve Şehircilik Bakanlığı-Mekansal Planlama Genel Müdürlüğü tarafından Elazığ merkezide kapsayan Elazığ-Malatya-Bingöl-Tunceli Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 02.04.2012 tarihinde onaylanmıştır. Daha sonra bu planlarda muhtelif tarihlerde revizyonlar yapılmıştır. Yapılan bu değişiklikler Elazığ için esaslı değişiklikleri içermesi ve alt ölçekli planların bu planlara uygun hale getirilmesi gerekliliği,

*Son zamanlarda mevzuatta köklü değişikliklerin yapılması. Özellikle planlı alanlar tip imar yönetmeliği ile mekânsal planlar yapım yönetmeliğinin baştan yenilenmiş olması. Bu yönetmeliklerin esaslı değişiklikler içermesi ve planların bu yönetmeliklere uygun hale getirilmesinin gerekliliği;

*Planların onayından sonra bazı bölgelerde yeni ihtiyaçların ortaya çıkması, mevcut planların aksayan yönlerinin yeniden düzenlenmesine ihtiyaç duyulması, gibi hususlardan dolayı planlarda revizyon yapılmasına ihtiyaç duyulmuştur.

GENEL İLKE, AMAÇ VE YÖNTEMİ

Nazım İmar Planının yapımında,  sınırları içerisinde arazi kullanım kararlarını sürdürülebilir kalkınma ilkeleri çerçevesinde İnsan-Doğal ve Kültürel Çevre-Ekonomik faaliyetler üçlüsünün optimum seviyede bir araya gelebildiği politika ve stratejiler oluşturmayı hedefleyen katılımcı bir planlama yaklaşımı esas alınmıştır. Planlama sürecinde yerleşime ait özellikler ve gelişme potansiyelleri dikkate alınarak aşağıda belirtilmiş olan Temel hedefler Nazım İmar Planına yansıtılmıştır.

· Koruma- kullanma dengelerini kurulması,

· Doğal, tarihsel, kültürel, sosyal ve ekonomik değerleri korumak ve geliştirmek, önerilen kullanımlar ile bu değerlerin uyumunun sağlanması,

· Şehrin sahip olduğu potansiyeller ve iç dinamikler çerçevesinde yerleşim üniteleri arasındaki hiyerarşi ve kademelenmeyi oluşturmak, hizmetler sektörünün ağırlıklı olacağı ekonomik yapıya göre kentsel sosyal donatı ve çalışma alanlarının oluşturulması

· Planlama alanında mevcut ve gelişme olasılığı olan sektörlerde uzmanlaşmanın sağlanarak, marka kent olgusunun ön plana çıkarılması amaçlanmıştır.

      “Elazığ (Merkez) ilçede yapılan anketler, bilgi toplama çalışmaları ve gözlemlerle imar planına esas olacak sosyo-ekonomik, demografik ve fiziki bilgi ve belgeler derlenmiştir. Elde edilen bilgi ve belgeler; analiz, sentez ve planlama kararlarını içeren ve “İller Bankası Teknik Şartnamesi” uyarınca tablo,  grafik ve haritalarla desteklenerek Araştırma Raporu hazırlanmıştır.” 

Kentte resmi, eğitim ve sağlık kurumları, ticaret ve küçük sanatlarda faaliyet gösteren işyerlerinin tümünde anket çalışması yapılarak işyeri sayısı ve türü elde edilmiştir.

Bu analizlere dayanılarak “Sentez” çalışması yapılmış; sentez sonuçlarına göre ana plan kararları oluşturularak bu kararlar doğrultusunda Nazım İmar Planı hazırlanmıştır.
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2016 İMAR REVİZYONU NAZIM İMAR PLANI NÜFUS PROJEKSİYONLARI
1/100.000 Ölçekli Malatya-Elazığ-Bingöl-Tunceli Çevre Düzeni Planında Elazığ İli Merkez ilçesi için yapılan nüfus projeksiyon hesabına göre Merkez İlçe nüfusu projeksiyon yılı olan 2040 için 1.000.000 kişi olarak belirlenmiştir.

2016 NAZIM İMAR PLANI KARARLARI
Ulaşım

Yerleşmenin ana ulaşım aksını (Doğu-Batı istikametinde) Elazığ-Diyarbakır eski yolu oluşturmaktadır. Bu yolun kuzeyinde yer alan Gazi Caddesi merkezin ana ulaşımını sağlamaktadır. Eski çevre yoluna Çaydaçıra kavşağında bağlanan Keban yolu da önemli ulaşım akslarından birisidir. Bu yolların tamamı doğu-batı istikametinde ulaşım sağlamaktadır. Geleneksel merkezinde yer aldığı eski yerleşmeyi Üniversite alanı ve kamu kurum alanları yeni gelişen bölgelerden ayırmaktadır. Bu iki bölgenin mevcuttaki tek ulaşımı Eski çevre yoludur. Bu nedenle yerleşmede doğu-batı aksında yeni bağlantılara ihtiyaç duyulmaktadır.

Bunun dışında yerleşmenin kuzeyinde Karayolları tarafından kuzey çevre yolu projelendirilmiştir. Bu yol yerleşmeden kopuk olarak planlanmıştır. Bu yolda yer yer imar planları üzerine işaretlenmiştir. Ancak yolun hem çevre yolu olarak projelendirilmesi hem de fiziki olarak yerleşmeden uzak olması nedeniyle kent içi ulaşımda kullanılma imkanı bulunmamaktadır. Bu nedenle imar planlarında kent içi ulaşımı da güçlendirecek yeni bağlantılara ihtiyaç duyulmuştur.

Kent merkezinde yer alan ve trafiğin yoğun olduğu Gazi Caddesi 25 metre olarak düzenlenmiştir. Gazi caddesinin paralelinde ve güneyinde yer alan Vali Fahribey Caddesi ise nazım imar planında 20 metre olarak düzenlenmiştir. Bu iki caddedeki genişlemeler daha çok mevcut merkez içi trafiğin akışına yönelik olarak düzenlenmiştir. Ancak merkeze çevreleyecek ve merkezin trafiğini dışarıya aktaracak yada yerleşmenin doğusunu ve batısını merkeze uğramadan birbirine bağlayacak yeni doğu batı akslarına ihtiyaç duyulmaktadır. Bunun için mevcutta var olan Yunus Emre Bulvarı planlanmıştır. Ancak üniversite alanında sürekliliğini kaybetmesi nedeniyle Yunus Emre Bulvarı bu işlevi tam olarak yerine getirememektedir. Bu nedenle Yunus Emre Bulvarı ile Gazi Caddesi arasından geçen ve mevcutta zayıf bir bağlantı olan Şehit Mehmet Güçlü Caddesi devamındaki Namık Çiftçi caddeleri 20 metre olarak düzenlenmiştir. Bu yol devamında üniversite alanı içerisinden mesire alanına kadar 25 metre mesire alanından sonra ise 22 metre olarak planlanmış ve Çayda Çıra kavşağı ile teknokentin güneyinden Şahinkaya ya bağlanmıştır. Bu yol merkezin hemen kuzeyinden mevcut doğu batı bağlantısına alternatif olarak düzenlenmiştir. Merkezin güneyinden ise Ali Rıza Septioğlu Bulvarından itibaren, Adnan Orakçı Caddesi ve devamındaki Şehit Onbaşı Adnan Aksakal caddesi ise 25 metre olarak eski çevre yoluna bağlanmıştır. Bu iki bağlantı mevcut ve öneri merkezin güneyinden ve kuzeyinden planlanarak merkezin trafik yükünün direkt merkez dışına aktarılması amaçlanmıştır.

1/100.000 ölçekli çevre düzeni planında Zafran Kuzeyinde ve Şahinkaya bölgelerinde yeni kentsel gelişme alanları öngörülmüştür. Bu nedenle günümüzde pek ihtiyaç duyulmasa da bu bölgelerin gelişmesi ile birlikte bu alanları  ve aynı zamanda yerleşmenin kuzeyini de birbirine bağlayacak bir ana aksa ihtiyaç duyulacaktır. Bunun için ise Zafran kuzeyinden 25 metrelik bir bağlantı önerilmiştir. Bu bağlantı aynı zamanda TOKİ yerleşmesinin içerisinden geçerek Keban yoluna, buradan ise Sarıçubuk köy yolunu kullanarak Baskil kavşağına, Baskil Kavşağından ise Güney Çevre yoluna bağlanacak şeklinde düzenleme yapılmıştır. 
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Alan Kullanımları

2016 Revizyon imar planı içinde Nazım İmar planında yer alan kullanımların alansal dağılımı aşağıdaki tabloda verilmiştir.

	ELAZIĞ NAZIM İMAR PLANI ALAN KULLANIMI DAĞILIMI

	ALAN ADI
	ALAN (HA)
	ORAN (%)

	KONUT ALANLARI

	MESKUN DÜŞÜK YOĞUN KONUT ALANI (51-150 kişi/ha)
	153.35
	1.28

	MESKUN ORTA YOĞUN KONUT ALANI (151-300 kişi/ha)
	1270.82
	10.59

	MESKUN YÜKSEK YOĞUN KONUT ALANI (301-600 kişi/ha)
	192.96
	1.61

	GELİŞME SEYREK Y. KONUT ALANI (50 kişi/ha altında )
	546.68
	4.56

	GELİŞME DÜŞÜK Y. KONUT ALANI (51-120 kişi/ha)
	201.97
	1.68

	GELİŞME ORTA Y. KONUT ALANI (121-250 kişi/ha)
	883.94
	7.37

	GELİŞME YÜKSEK Y. KONUT ALANI (251-400 kişi/ha)
	351.82
	2.93

	KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI

	TİCK ALANI
	464.37
	3.87

	TİCARET ALANI
	162.05
	1.35

	TOPLU İŞYERLERİ
	13.23
	0.11

	BELEDİYE HİZMET ALANI
	31.16
	0.26

	KAMU HİZMET ALANI
	341.54
	2.85

	AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU ALANI
	15.15
	0.13

	LOJİSTİK TESİS ALANI
	77.59
	0.65

	SANAYİ TESİS ALANI
	14.41
	0.12

	DEPOLAMA ALANI
	15.51
	0.13

	KÜÇÜK SANAYİ ALANI
	65.97
	0.55

	PAZAR ALANI
	13.48
	0.11

	ASKERİ ALAN
	305.74
	2.55

	BUGÜNKÜ ARAZİ KULLANIMI DEVAM ETTİRİLECEK KORUNACAK ALANLAR

	ORMAN ALANI
	436.90
	3.64

	TARIMSAL NİTELİKLİ ALANLAR
	834.39
	6.95

	TURİZM ALANLARI

	OTEL ALANI
	11.61
	0.10

	EĞİTİM TESİSLERİ ALANLARI

	EĞİTİM ALANI
	263.74
	2.20

	YÜKSEK ÖĞRETİM TESİSİ ALANI
	941.49
	7.85

	SAĞLIK TESİSLERİ ALANI

	SAĞLIK TESİSİ ALANI
	95.7
	0.80

	SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİS ALANLARI

	SPOR ALANI
	63.33
	0.53

	SOSYO-KÜLTÜREL TESİS ALANI
	68.62
	0.57

	İBADET ALANLARI

	İBADET ALANI
	58.51
	0.49
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	AÇIK VE YEŞİL ALANLAR

	PARK
	1033.66
	8.61

	FUAR ALANI
	3.80
	0.03

	REKREASYON ALANI
	74.29
	0.62

	AĞAÇLANDIRILACAK ALANLAR
	1183.23
	9.86

	MESİRE YERİ
	30.98
	0.26

	MEZARLIK ALANI
	76.61
	0.64

	TEKNİK ALTYAPI ALANLARI

	TEKNİK ALTYAPI ALANI
	3.06
	0.03

	SU, ATIKSU VE ATIK SİSTEMLERİ

	SU YÜZEYİ
	50.21
	0.42

	ATIK SU TESİSİ
	8.38
	0.07

	ULAŞIM

	YOLLAR
	1549.69
	12.91

	OTOPARK
	11.98
	0.10

	ARA İSTASYON
	55.60
	0.46

	TERMİNAL
	22.48
	0.19

	TOPLAM
	12.000.00
	100


Nazım imar planlarında belirtilen yoğunluk değerlerinin uygulama imar planlarında karşılık geleceği emsal değerleri ya da kat adetleri hesaplanırken bazı kabuller yapılmıştır. Bu kabuller ve kabullere ilişkin açıklamalar ile hesaplama yöntemi şu şekildedir.

Projeksiyon Yılı: Bu planın projeksiyon yılı 2040 olarak baz alınmıştır. 

Hanehalkı Büyüklüğü: TUİK verilerine göre Elazığ ilinde 2012 yılında hane halkı büyüklüğü 4 kişi/hane iken bu oran 2014 yılında 3.7 kişi/hane olarak gerçekleşmiştir. Bu oran Türkiye genelinde ise 2012 de 3,7 iken 2014 yılında 3,6 olarak gerçekleşmiştir. Bu verilerden yola çıkılarak ortalama hane halkı büyüklüğü açısından Elazığ ili ile Türkiye ortalaması arasındaki farkın giderek kapandığı söylenebilir. Ayrıca ilin hane halkı büyüklüğü irdelemelerine kırsal nüfusunda dahil olduğu, planlamaya konu alanın kent merkezini kapsadığı ve kırsaldaki hanelerin merkezdeki hanelere göre daha kalabalık olduğu hususu da dikkate alındığında bu farkın planlama alanı açısından daha da az olduğu varsayılabilir.

Bu düşüş eğiliminin gerek Türkiye de gerekse Elazığ yerleşmesinde ivmesinin azalarak devam edeceği varsayılırsa 2040 yılında hane halkı büyüklüğünün 3 kişi/hane olacağı öngörülmüştür.

Konut Büyüklüğü: Ülkemizde 1950’li yıllarda başlayan sanayileşme ve buna bağlı olarak köyden kente göçün etkisi ile insanlar altyapısı yetersiz, konforu düşük ve küçük meskenlerde yaşamayı tercih etmişlerdir.  Çünkü dönemin koşullarına göre öncelik sadece barınabilecek bir mekân ve geçimini sağlayabilmekti. Ancak 1990’lı yıllardan sonra yaşam standardının yükselmesi, dünya ülkeleri ile uyum ve eğitim seviyesinin de artması ile birlikte tercihler değişmeye başlamıştır. Buna bağlı olarak kentsel mekânlarda da beklentiler ve ihtiyaçlar değişmiştir. İnsanlar daha sağlıklı, konforlu, altyapısı olan ve daha büyük konutları tercih etmeye başlamışlardır. Şu anda tercih edilen konut büyüklüğü ortalama 140-150 m² iken bu oranın plan dönemi sonunda 160 m² olacağı öngörülmektedir.
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Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği: Mekânsal planlar yapım yönetmeliğine göre nazım imar planında belirtilen yoğunluklar bürüt yoğunlukları ifade etmektedir. Mekânsal planlar yapım yönetmeliğinde: “bir hektar brüt yapı alanına düşen nüfus sayısıdır. Brüt yapı imar alanı, imar parsellerinin tamamı ile bunların kendi kullanımları için gerektirdiği yeşil alanlar, kentsel sosyal teknik altyapı alanlar ve iç yolların alanları toplamıdır” şeklinde ifade edilmiştir.  Bu kapsamda nazım imar planında uygulama imar planına geçişlerde DOP ve KOP kesintilerinin yapılarak emsal hesabının yapılması gerekmektedir. Hesaplamalar DOP ve KOP oranlarının (kesintilerin) en az %50 olacağı varsayımı ile yapılmalıdır. 

Kesinti Oranı: Mekânsal planlar yapım yönetmeliğine göre her ne kadar DOP ve KOP oranları uygulama imar planlarında dikkate alınacakmış gibi hesap yapılması gerektiğinden bahsedilse de, planların sayısal ortamda hazırlanması, donatıların tamamına yakınının nazım imar planlarında ayrılıyor olması gibi nedenlerden dolayı günümüzde nazım imar planları ile uygulama imar planları arasında alansal olarak küçük farklılıklar ortaya çıkmaktadır.  Büyük ölçekli farklar ancak nazım imar planlarının 1/25.000 ölçekte yapılması ile ortaya çıkmaktadır. Çünkü bu ölçekte her türlü fonksiyonu yada kullanımı ölçeğin gereği olarak gösterebilme imkanı bulunmamaktadır. Çoğu kullanımlar sadece simgesel olarak gösterilebilmekte net alanı verememektedir. Elazığ (Merkez) Revizyon-İlave Nazım İmar Planı ise 1/5.000 ölçekle hazırlandığından kullanımları alansal olarak gösterme imkanı bulunmaktadır. Yani fonksiyonlar şematik olarak değil, büyük ölçüde net alanları ifade edecek şekilde gösterilebilmektedir. Bu nedenle nazım imar planından uygulama imar planına geçişte en fazla yüzde 15-20 oranında bir kesintinin olacağı varsayılarak hesaplama yapılmıştır.

Hesaplamalar:

Bu kapsamda mekansal planlar yapım yönetmeliğinde belirtilen yoğunluk aralıklarının nazım imar planında yer alan 10.000 m² konut alanının uygulama imar planlarında karşılık geleceği emsal değeri yada kat adedi şöyle hesaplanmıştır:

Meskun Konut Alanları İçin:

	YOĞUNLUK TÜRÜ
	YOĞUNLUK DEĞERİ (KİŞİ/HA)
	HANE BÜYÜKLÜĞÜ (KİŞİ)
	KESİNTİ ORANI
	BRÜT ALAN (M²)
	NET ALAN (M²)
	DAİRE BÜYÜKLÜĞÜ (M²)
	ALANDA YAŞAYACAK HANE SAYISI
	TOPLAM İNŞAAT ALANI (M²)
	UYGULAMA İMAR PLANINDA KARŞILIK GELDİĞİ EMSAL DEĞERİ
	UYGULAMA İMAR PLANINDA KARŞILIK GELDİĞİ KAT ADEDİ

	ÇOK YÜKSEK
	601 ÜZERİ
	3.0
	17
	10000
	8300
	160
	200.3
	32053
	3.8
	11

	YÜKSEK
	600
	3.0
	17
	10.000
	8300
	160
	200.0
	32000
	3.7
	10

	 
	301
	3.0
	17
	10.000
	8300
	160
	100.3
	16053
	1.9
	6

	ORTA
	300
	3.0
	17
	10.000
	8300
	160
	100.0
	16000
	1.8
	5

	 
	151
	3.0
	17
	10.000
	8300
	160
	50.3
	8053
	1.0
	3

	DÜŞÜK
	150
	3.0
	17
	10.000
	8300
	160
	50.0
	8000
	0.9
	2

	 
	51
	3.0
	17
	10.000
	8300
	160
	17.0
	2720
	0.4
	1

	SEYREK
	50 ALTI
	3.0
	17
	10.000
	8300
	160
	16.7
	2666
	-
	1


Meskun konut alanlarında nazım imar planındaki yoğunluk değerlerinin uygulama imar planında karşılık geleceği kat adedi yada emsal değeri şu şekilde olacaktır. Kat adedine karşılık gelen değerler hesaplanırken meskun konut alanlarında ortalama TAKS değeri 0,35 olarak kabul edilmiştir.
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	YOĞUNLUK TÜRÜ
	NAZIM İMAR PLANI YOĞUNLUK DEĞERİ
	UYGULAMA İMAR PLANINDAKİ EMSAL DEĞERİ
	UYGULAMA İMAR PLANINDAKİ KAT ADEDİ

	ÇOK YÜKSEK
	601 KİŞİ/HA ÜZERİ
	3.8 ÜZERİ
	11 KAT VE ÜZERİ

	YÜKSEK
	600-301 KİŞİ/HA ARASI
	1.9-3.7 ARASI
	6-7-8-9-10 KATLAR

	ORTA
	300-151 KİŞİ/HA ARASI
	1.0-1.8 ARASI
	3-4-5 KATLAR

	DÜŞÜK
	150-51 KİŞİ/HA ARASI
	0.4-0.9 ARASI
	1-2 KATLAR

	SEYREK
	50 KİŞİ/HA ALTI
	0.3 ALTI
	1-2 KATLAR


Gelişme Konut Alanları İçin:

	YOĞUNLUK TÜRÜ
	YOĞUNLUK DEĞERİ (KİŞİ/HA)
	HANE BÜYÜKLÜĞÜ (KİŞİ)
	KESİNTİ ORANI
	BRÜT ALAN (M²)
	NET ALAN (M²)
	DAİRE BÜYÜKLÜĞÜ (M²)
	ALANDA YAŞAYACAK HANE SAYISI
	İNŞAAT ALANI (M²)
	UYGULAMA İMAR PLANINDA KARŞILIK GELDİĞİ EMSAL DEĞERİ
	UYGULAMA İMAR PLANINDA KARŞILIK GELDİĞİ KAT ADEDİ

	ÇOK YÜKSEK
	401 kişi/ha üstü
	3.0
	20
	10.000
	8000
	160
	133.7
	21387
	2.5
	9

	YÜKSEK
	400 kişi/ha
	3.0
	20
	10.000
	8000
	160
	133.3
	21333
	2.4
	8

	 
	251 kişi/ha
	3.0
	20
	10.000
	8000
	160
	83.7
	13387
	1.4
	5

	ORTA
	250 kişi/ha
	3.0
	20
	10.000
	8000
	160
	83.3
	13333
	1.3
	4

	 
	121 kişi/ha
	3.0
	20
	10.000
	8000
	160
	40.3
	6453
	0.7
	3

	DÜŞÜK
	120 kişi/ha
	3.0
	20
	10.000
	8000
	160
	40.0
	6400
	0.6
	2

	 
	51 kişi/ha
	3.0
	20
	10.000
	8000
	160
	17.0
	2720
	0.3
	1

	SEYREK
	50 kişi/ha altında
	3.0
	20
	10.000
	8000
	160
	16.7
	2667
	0.3
	1


Bu kapsamda gelişme konut alanlarında nazım imar planındaki yoğunluk değerlerinin uygulama imar planında karşılık geleceği kat adedi yada emsal değeri şu şekilde olacaktır. Kat adedine karşılık gelen değerler hesaplanırken gelişme konut alanlarında ortalama TAKS değeri 0,30 olarak kabul edilmiştir.

	YOĞUNLUK TÜRÜ
	NAZIM İMAR PLANI YOĞUNLUK DEĞERİ
	UYGULAMA İMAR PLANINDAKİ EMSAL DEĞERİ
	UYGULAMA İMAR PLANINDAKİ KAT ADEDİ

	ÇOK YÜKSEK
	401 KİŞİ/HA ÜZERİ
	2.5 ÜZERİ
	9 KAT VE ÜZERİ

	YÜKSEK
	400-251 KİŞİ/HA ARASI
	2.4-1.4 ARASI
	5-6-7-8 KATLAR

	ORTA
	250-121 KİŞİ/HA ARASI
	1.3-0.7 ARASI
	3-4 KATLAR

	DÜŞÜK
	120-51 KİŞİ/HA ARASI
	0.6-0.3 ARASI
	1-2 KATLAR

	SEYREK
	50 KİŞİ/HA ALTI
	0.3 ALTI
	1 KATLAR
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1/5000 NAZIM İMAR PLANI “İMAR DEĞİŞİKLİĞİ”

Senaryosu, arazi kullanım kararları, plan kararları ve projeskiyon hesapları yukarıda genel hatlarıyla belirtilen ve Elazığ mevcut nazım imar planının esası olan 2016 revizyon imar planı 1/5000 ölçekli nazım imar planı üzerinde yapılan “PLAN DEĞİŞİKLİĞİ” çalışması kapsamında vurgulanması gereken hususlarr 3 başlık altında aşağıda belirtilmiştir.

1.Nüfus Projeksiyonu: 

1/100000 çevre düzeni planının öngördüğü nüfus projeksiyon hesabının dikkate alınarak yapıldığı 2016 Revizyon imar planının ortaya koymuş olduğu  nüfus projeksiyon hesabında herhangi bir değişiklik yapılmamıştır. Yapılan nüfus projeksiyon hesabına göre Merkez İlçe nüfusu projeksiyon yılı olan 2040 için 1.000.000 kişi olarak belirlenmiştir.

2. Plan kararları:

1. Merkez de yer alan bazı konut ünitelerinde (Nailbey, kültür, Rüstempaşa, Sarayatik mahalleri)  Nazım imar planında TİCK alanı olarak belirtilen alanların,  konut alanlarına (yüksek yoğun mevcut)  dönüştürülmesi.

2. Zafran ve ulukent özelinde yapılmış plan revizyonlarının mevcut nazım imar planı üzerinde güncellenmesi. Bu kapsamda tick alanlarının belirtilmesi. Yoğunluk değerlerinin yeniden düzenlenmesi

3. 2016 yılından bu yana yapılmış olan tüm plan değişikliklerinin nazım imar planına işlenmesi.

4. mevcut nazım imar planı ulaşım ilkelerinin ve kademelenmesinin olduğu gibi korunması

5. Belrtilen hususların haricinde mevcut nazım imar planı yoğunluk ilkelerinin olduğu gibi korunması

3. Yeni Arazi kullanım dağılımı:

Yapılan 1/5000 Nazım imar planı değişikliği sonrasında oluşan arazi kullanım dağılımı aşağıdagi gibi oluşmuştur. 

	ELAZIĞ NAZIM İMAR PLANI ALAN KULLANIMI DAĞILIMI

	ALAN ADI
	ALAN (HA)
	ORAN (%)

	KONUT ALANLARI

	MESKUN DÜŞÜK YOĞUN KONUT ALANI (51-150 kişi/ha)
	142.40
	1.19

	MESKUN ORTA YOĞUN KONUT ALANI (151-300 kişi/ha)
	1184.88
	9.87

	MESKUN YÜKSEK YOĞUN KONUT ALANI (301-600 kişi/ha)
	183.26
	1.52

	GELİŞME SEYREK Y. KONUT ALANI (50 kişi/ha altında )
	499.39
	4.16

	GELİŞME DÜŞÜK Y. KONUT ALANI (51-120 kişi/ha)
	205.44
	1.71

	GELİŞME ORTA Y. KONUT ALANI (121-250 kişi/ha)
	950.15
	7.92

	GELİŞME YÜKSEK Y. KONUT ALANI (251-400 kişi/ha)
	375.74
	3.13

	KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI

	TİCK ALANI
	561.63
	4.68

	TİCARET ALANI
	163.15
	1.36

	TOPLU İŞYERLERİ
	13.23
	0.11

	BELEDİYE HİZMET ALANI
	44.22
	0.37

	KAMU HİZMET ALANI
	341.54
	2.85

	AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU ALANI
	15.15
	0.13

	LOJİSTİK TESİS ALANI
	77.59
	0.65

	SANAYİ TESİS ALANI
	14.41
	0.12

	DEPOLAMA ALANI
	15.51
	0.13

	KÜÇÜK SANAYİ ALANI
	65.97
	0.55

	PAZAR ALANI
	13.48
	0.11

	ASKERİ ALAN
	295.85
	2.47


	Karar Tarihi
	Karar No
	ÖZÜ

	11/05/2020
	2020/63
	ELAZIĞ (MERKEZ) 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ, 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ, PLAN NOTLARI VE PLAN AÇIKLAMA RAPORU ONANMASI 

(53.SAYFA)


	BUGÜNKÜ ARAZİ KULLANIMI DEVAM ETTİRİLECEK KORUNACAK ALANLAR

	ORMAN ALANI
	436.90
	3.64

	TARIMSAL NİTELİKLİ ALANLAR
	834.39
	6.95

	TURİZM ALANLARI

	OTEL ALANI
	11.61
	0.10

	EĞİTİM TESİSLERİ ALANLARI

	EĞİTİM ALANI
	265.90
	2.22

	YÜKSEK ÖĞRETİM TESİSİ ALANI
	971.23
	8.11

	SAĞLIK TESİSLERİ ALANI

	SAĞLIK TESİSİ ALANI
	96.8
	0.81

	SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİS ALANLARI

	SPOR ALANI
	63.33
	0.53

	SOSYO-KÜLTÜREL TESİS ALANI
	67.52
	0.57

	İBADET ALANLARI

	İBADET ALANI
	56.25
	0.47

	AÇIK VE YEŞİL ALANLAR

	PARK
	1012.11
	8.43

	FUAR ALANI
	2.50
	0.02

	REKREASYON ALANI
	75.80
	0.63

	AĞAÇLANDIRILACAK ALANLAR
	1136.02
	9.45

	MESİRE YERİ
	30.98
	0.26

	MEZARLIK ALANI
	76.61
	0.64

	TEKNİK ALTYAPI ALANLARI

	TEKNİK ALTYAPI ALANI
	3.06
	0.03

	SU, ATIKSU VE ATIK SİSTEMLERİ

	SU YÜZEYİ
	50.21
	0.42

	ATIK SU TESİSİ
	8.38
	0.07

	ULAŞIM

	YOLLAR
	1551.49
	12.91

	OTOPARK
	11.98
	0.10

	ARA İSTASYON
	55.60
	0.46

	TERMİNAL
	18.34
	0.15

	TOPLAM
	12.000.00
	100


*tablo üzerinde sarı boyalı satırlar değişiklik yapılmış fonksiyonları göstermektedir.
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Belediye Başkanı 
	Karar Tarihi
	Karar No
	ÖZÜ

	11/05/2020
	2020/64
	ÖDENEK AKTARILMASI (Destek Hzm. Müd.) 


Elazığ Belediye Meclisi, Belediye Başkanı Şahin ŞERİFOĞULLARI'nın başkanlığında 37 üyenin tamamının iştirakiyle toplandı.

Su ve Kanalizasyon Müdürlüğü’nün 06.1.5.30 Hareketli İş Makinaları Alımları ve Fen İşleri Müdürlüğü’nün 06.5.7.07 Yol Yapım Giderleri bütçe kodlarından 2020 mali yılı bütçesinde bulunan aşağıda belirtilen bütçe koduna ödenek aktarılması ile ilgili Destek Hizmetleri Müdürlüğü başkanlık onaylı 29/04/2020 tarih ve 153 sayılı teklif yazısı görüşüldü.

Su ve Kanalizasyon Müdürlüğü’nün 06.1.5.30 Hareketli İş Makinaları Alımları ve Fen İşleri Müdürlüğü’nün 06.5.7.07 Yol Yapım Giderleri bütçe kodlarından 2020 mali yılı bütçesinde bulunan aşağıda belirtilen bütçe koduna ödenek aktarılmasına, gerekli işlemlerin yapılmak üzere kararın bir örneğinin Destek Hizmetleri Müdürlüğüne tevdiine, oyçokluğuyla karar verildi.

	AKTARAN BÜTÇE KODU
	TUTAR
	AKTARILAN BÜTÇE KODU

	Su ve Kanalizasyon Müdürlüğünün

06.1.5.30 Hareketli İş Makinaları Alımları
	2.000.000,00 TL
	Destek Hizmetleri Müdürlüğünün

06.1.4.01 Taşıt Alımları

	Fen İşleri Müdürlüğünün

06.5.7.07 Yol Yapım Giderleri
	2.000.000,00 TL
	Destek Hizmetleri Müdürlüğünün

06.1.4.01 Taşıt Alımları
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	Karar Tarihi
	Karar No
	ÖZÜ

	11/05/2020
	2020/65
	TAŞINMAZ MAL SATIŞI VEYA TAKASI İÇİN YETKİ VERİLMESİ


Elazığ Belediye Meclisi, Belediye Başkanı Şahin ŞERİFOĞULLARI'nın başkanlığında 37 üyenin tamamının iştirakiyle toplandı.

Aşağıda mahallesi, ada, parsel ve m2’si ve imar durumu belirtilen mülkiyeti belediyemize ait gayrimenkullerin (arsaların) gerektiğinde Devlet İhale Yasasına göre satışı, takası ve ihale edilmek üzere Belediye Başkanı ve Belediye Encümenine yetki verilmesi talebi ile ilgili Emlak ve İstimlak Müdürlüğünün başkanlık onaylı 06/05/2020 tarih ve 470 sayılı teklif yazısı görüşüldü.  

Aşağıda mahallesi, ada, parsel ve m2’si ve imar durumu belirtilen mülkiyeti belediyemize ait gayrimenkullerin (arsaların) gerektiğinde Devlet İhale Yasasına göre satışı, takası ve ihale edilmek üzere Belediye Başkanı ve Belediye Encümenine yetki verilmesine, oyçokluğuyla karar verildi.

MAHALLESİ:
ADA:

PARSEL:
YÜZÖLÇÜMÜ M2: 
İMAR DURUMU                       
Şahinkaya 

245

4

7.060,61

E=1.50 Yençok=24.50

Şahinkaya 

246

1

23.271,96

E=1.20 Yençok=12.50 

Mornik


5438

3

3.075,01

T2 E=0.50 Yençok=6.50 

Mornik


1023

2

1.992


E=1.50 Yençok=15.50


Mornik


5175

1

5.249,42

E=2.00 Yençok=15.50 

Mornik


5183

1

11.814,70

E=1.50



Mornik


4397

1

3.947


Sosyal Kültürel Tesis Alanı

Rızaiye


3836

1

5.031


E=0.60

Rızaiye


3830

1

9.962


E=0.60

Rızaiye


3828

1

4.192


E=0.60

Bızmişen

2668

2

1.898


A-5 Kat

Bızmişen

2709

1

6.319


TİCK2 E=1.50Yençok=15.50

Bızmişen

4347

1

722.59


T2  E=1.00 Yençok=6.50

Bızmişen

4346

7

295.33


E=1.20 Yençok=12.50

Bızmişen

3452

6

1.321


E=1.20 Yençok=12.50

Sürsürü


31

574

266.25


BL- 8 Kat

Sürsürü


14

446

299.00


BL- 5 Kat


Sürsürü


14

229

298.00


BL- 8 Kat

Sürsürü


31

412

246.68


BL- 8 Kat

Sürsürü


31

413

266.52


BL- 8 Kat

Sürsürü


31

414

196.67


BL- 8 Kat

Hüseynik

942

15

845.00


Sosyal Kültürel Tesis Alanı 

Hüseynik

4946

5

815.00


TİCK 3E=2.40Yençok=24.50               
Hüseynik

4949

5

800.00


TİCK  E=2.40 Yençok=24.50

Şahinkaya

251

7

2.510,82

E=1.50 Yençok=24.50


İzzetpaşa

3386

11

751.43


BL- 5 Kat

İzzetpaşa

569

15

500.00


BL- 5 Kat

İzzetpaşa

569

16

500.00


BL- 5 Kat

Mornik


2892

3

1.503


A-5 Kat

Mornik


4400

11

1.457


A-5 Kat

Mornik


1025

6

1.185


E=1.50
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